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PLAN PARCIAL EL CARTABON.

El presente Plan Parcial del Poligono Industrial EI Cartabén forma parte del
Programa de Actuacion Urbanizadora elaborado por el Ayuntamiento de

Villanueva de los Infantes para resolver a corto plazo la actual carencia de suelo
industrial exclusivo en el municipio.

Su aprobacién comporta la transformacién en Suelo Urbanizable de un area del
suelo actualmente clasificado como ristico comun en el planeamiento vigente del
municipio (Normas Subsidiarias-1.996).

Paralelamente a la incorporacion del poligono al Suelo Urbanizable del municipio,
con la propuesta del Plan Parcial, se define con caracter vinculante tanto la
delimitacion precisa de una nueva Area de Reparto como el sistema de Actuacion
—de Ejecucion Directa- para el posterior desarrollo de la misma. '
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PLAN PARCIAL EL CARTABON.

2.1. DESCRIPCION DEL AMBITO Y SU ENTORNO.

Los terrenos objeto del Programa de Actuacion Urbanizadora se localizan al
Oeste del nicleo urbano de Villanueva de los Infantes, apoyados sobre la
carretera a Valdepenas y proximos al Suelo Urbanizable del vigente
planeamiento general del municipio (Normas Subsidiarias de 1.996).

Con una superficie total de 53.447 m? segin un reciente levantamiento
topografico -marzo 2.000- tienen en su eje longitudinal una moderada pendiente
media ligeramente inferior al 3%, con sus cotas mas elevadas proximas a la
carretera (limite Norte), y las mas bajas junto al arroyo de la Canagila (limite
Sur) que constituye el desagiie natural de los terrenos.

Transversalmente la pendiente del terrenos es asimismo muy moderada, con
sus cotas mas elevadas en el limite Oeste y las mas bajas en el limite Este: en
su punto mas desfavorable —punto medio del Sector- la pendiente es del 3,2%.

El poligono, que tiene una forma irregular sensiblemente alargada casi ortogonal
a la antigua carretera a Valdepenas y es atravesado por dos caminos rurales,
tiene por limites al:

-Norte, la antigua carretera a Valdepefias segin un linea recta de 128
metros de longitud,

-Este, segun una polilinea de tres tramos rectos el primero, de 258 metros
de longitud, con origen el la carretera citada; el segundo, de 6 metros,
que produce una ligera inflexion al conjunto del lindero y, el tercero y
ultimo de 72 metros,

-Sur, la margen Norte del arroyo de la Cafagila, segin una polilinea de
traza irregular derivada del curso del arroyo, de 165 metros de cuerda
y 167 metros de desarrollo, y al

-Oeste, segun una polilinea de tramos rectos y curvos de 408 metros de
cuerda y 496 metros de desarrollo y de los cuales los 4 situados mas
al Sur son rectos el primero de 154 metros de longitud casi ortogonal
al arroyo, los tres siguientes de 18m., 5m. y 24m. asimismo casi
ortogonal al anterior, estando formado el resto del lindero por una
sucesion de curvas y rectas que se adapta a la configuracién
catastral.

Todas las lindes separan el poligono del Suelo Rustico del entorno; la

delimitacion grafica de los terrenos queda recogida en el plano PP-1.Ambito,
Localizacion y Estructura de Propiedad del presente Plan Parcial.
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Los terrenos fueron en su“’"difg“destinados a cultivos de secano, hoy en dia
abandonados, por lo que sobre los mismos no existe vegetacion arbérea alguna
y actualmente soportan unicamente plantas herbaceas surgidas como

regeneracion natural del suelo tras el abandono de los cultivos.

Del mismo modo por el uso a que se destinaron los terrenos estos carecen de
cualquier edificacion o construccion en todo el ambito del suelo incluido en el
nuevo Sector.

Respecto las redes de infraestructuras actualmente existentes a las que
deberan conectarse las redes interiores del poligono, la cercania del mismo al
suelo urbano consolidado y la reciente urbanizacion de areas proximas permiten
disponer de las siguientes de servicios:

-Abastecimiento, conduccion de pvc, de 63 mm. de didametro, localizada al
Norte del P.Parcial, a la otra margen de la carretera; es de reciente ejecucion
dado que constituye una red ejecutada en desarrollo de la UE-23a.Crtra.
Valdepenas Oeste Industrial.

-Saneamiento, conduccion de hormigon centrifugado de 30 cm. de diametro
existente sobre la margen Sur de la carretera a Valdeperias, a una
profundidad de 110 centimetros de profundidad util.

-Energia eléctrica, linea aérea de 45 Kv. que atraviesa la carretera, localizada
a 270 metros al Este del poligono.

La localizacion de las distintas redes de infraestructuras basicas existentes
queda recogida graficamente el plano PP-3.Redes Existentes del presente
Plana Parcial.

2.3. ENTORNO EXISTENTE.

Por la proximidad con los suelos clasificados de las NN.SS. vigentes el nuevo
poligono propuesto se encuentra proximo, hacia el Este, a un area en proceso
de desarrollo y edificacion de acuerdo a las necesidades locales, en tanto que
hacia el resto de sus limites —Norte, Sur y Oeste- se encuentra inmerso en
suelos actualmente en cultivo, predominantemente de cereal.

Por ofra parte los nuevos desarrollos urbanos proximos recientemente
edificados, para uso industrial (UE-23/Cooperativa Campo de Montiel), se
localizan a tan solo 120 metros al Este del poligono, conllevando con ello la
ejecucion de redes de infraestructuras basicas de todo tipo a las que el nuevo
poligono de El Cartabon pretende conectar sus redes interiores.
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Las actuales NN.SS. destinan el entorno del nuevo poligono propuesto en todo
el borde Oeste del nucleo urbano de Infantes, a ambas margenes de la antigua
carretera a Valdepefas, a usos industriales bien con la calificacion de suelo
bien Urbano (poligonos UE-23a y b) y Urbanizable (SAU-11), a la otra margen
de la citada via, bien exclusivamente Urbanizable (SAU-10) a la misma margen
en la que se localiza el nuevo poligono objeto del presente PAU.

Por ultimo por la proximidad del nuevo poligono son los suelos urbanizables
industriales de las vigentes NN.SS. sera necesario que su ordenaciéon se
contemple como una extension del suelo industrial ya previsto en Normas
puesto que, previsiblemente, su desarrollo arrastrara el desarrollo del
colindante SAU-10; en consecuencia la ordenacion, especialmente viaria, del
nuevo poligono debe posibilitar y garantizar la futura continuidad viaria con las
areas proximas, al tiempo que mantener la calidad de la fachada de acceso al
municipio prevista en Normas, la cual ha comenzado a materializarse con el
desarrollo de las Unidades de Ejecucion a la otra margen de la carretera.

2.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La propiedad de la totalidad de los terrenos incluidos en el presente Programa
de Actuacion Urbanizadora y sobre los que se desarrolla este Plan Parcial es
municipal.

El sector esta formado por tres parcelas catastrales comprendidas ente la
carretera a Valdepenas y el arroyo de la Cafagila; dichas parcelas estan
separadas entre si por los caminos de El Cartabédn, que da nombre la poligono,
y por el camino del Terreno, con 2.697 m?.

Administrativamente, dentro del Catastro de Rustica, las parcelas
corresponden al Poligono 32, parcelas n°® 147 (13.320 m?) y 148 (32.960 m?), y
al poligono 47, parcela 124 (7.872 m?).

La estructura de propiedad del poligono queda recogida graficamente el plano

PP-1.Ambito, Localizacion y Estructura de Propiedad del presente Plana
Parcial.
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Las vigentes Normas Subsidiariaside=Villanueva de los Infantes, anteriores a la
promulgacion de la Ley autonémica 2/98 de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, califican la totalidad de los terrenos como Suelo No
Urbanizable Comun excepto en su frente de la antigua carretera a Valdepenias
que, dada la existencia de la carretera, califica una banda de contigua a esta
como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido para Reserva de
Infraestructuras.

I et

e

En consecuencia en su ordenacion y por analogia, de acuerdo con la LOTAU,
los terrenos deben tener el tratamiento correspondiente al Suelo Rustico de
reserva —equiparable al antiguo No Urbanizable Comun- yrespetar, en el frente
de la antigua carretera a Valdepefas las servidumbres y retranqueos
establecidos por la Ley autonomica 9/90 de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha.

Por ultimo es de sefialar, en cumplimiento de lo previsto en el art.39.8 de la
LOTAU, que las vigentes NN.SS. prevén al Este del nuevo poligono un Sector
de uso industrial con una preordenacion encaminada a crear una fachada de
calidad en el acceso al municipio desde Valdepefias (con un fuerte retranqueo
sobre la antigua carretera) y con una calle interior paralela a la carretera.

Necesariamente la ordenacion del nuevo poligono propuesto deberd mantener
el criterio de la fachada de acceso al municipio y debera garantizar la posible
continuidad viaria futura de todo el entorno.

Las determinaciones graficas del planeamiento vigente sobre el area quedan
recogidas en el plano PP-2.Planeameinto Vigente del presente Plan Parcial.
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3.1. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.

Procede al redaccion del Plan Parcial para dar cumplimiento a lo establecido en
la Ley autonémica 2/98 de Ordenacion del Territorio y de la Actuacion
Urbanistica (LOTAU) en los casos que se pretende, a través de un Programa de
Actuacion Urbanizadora, modificar el planeamiento general del municipio,
incorporando un suelo anteriormente ristico al suelo urbanizable.

De este modo el presente Plan Parcial, formando parte del Programa de
Actuacion Urbanizadora, determina por una parte la delimitacién del nuevo
poligono, por ofra parte las condiciones de aprovechamiento en cuanto a usos,
edificabilidades y condiciones de edificaron a que han de sujetarse las
actuaciones en este y, por ultimo, el sistema de gestion y la iniciativa que debe
abordar el desarrollo del poligono.

3.2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

La conveniencia para abordar el desarrollo de un nuevo poligono se deduce de
la necesidad de disponer en el municipio de un suelo industrial capaz de acoger
aquellas instalaciones industriales y de servicios que por sus caracteristicas no
encuentran un adecuado acomodo en el nucleo urbano y monumental del casco
de Infantes y que, cuando se alojan en este, lo congestionan y lo alteran
negativamente transformando su primitivo uso residencial.

Ademas de los anterior con el desarrollo del poligono propuesto se pretende
municipalmente dar solucién a demandas no atendidas en perjuicio del volumen
del empleo local y de la propia vitalidad de la ciudad.

Asimismo la conveniencia de la propuesta se deduce de la necesidad
municipal de acometer una accién publica local ejemplarizante para la iniciativa
privada en la promocion de suelo industrial y de servicios que, hasta la fecha,
unicamente ha buscado el mercado de los usos residenciales en detrimento de
las necesidades locales de suelo capaz de acoger un empleo modemo y de
calidad.

La oportunidad de iniciar el desarrollo del poligono es consecuencia tanto de
las facilidades de intervencion en el mercado de suelo previstas en la LOTAU
como de la necesidad de los 6rganos de gestion municipal de incorporar a
V.Infantes en los beneficios derivados de la reciente reactivacion econémica
general de la region.

V.Inf.PAU EIl Cartabon Sept 00.v4 P.Parcial.6
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3.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS

El objetivo basico de la ordenacién propuesta es tanto la creacién de un
poligono industrial, que permita alojar instalaciones de dificil implantacion en el
recinto monumental y su entorno, como el desarrollo de un poligono que no
produzca un impacto negativo sobre le perfil del nicleo urbano y que cree una
fachada de calidad en una de las puertas de acceso al municipio (carretera de
Valdepenas).

La presente propuesta hace uso de la capacidad de los Programas de
Actuacion Urbanistica prevista en al LOTAU para proponer la transformacion de
suelos Rusticos en Urbanizables dado que uno de los objetivos de la propuesta
es la intervencién publica municipal directa en la creacién de un poligono de
suelo industrial exclusivo en el municipio.

En la ordenacion detallada del poligono se opta, dada la topografia y forma del
mismo, por estructurar todo él a través de la prevision de una gran calle central,
con amplias zonas ajardinadas a sus margenes y en direccion Norte-Sur, que
tiene su origen en la antigua carretera a Valdepenas, y que finaliza en una gran
glorieta proxima al limite Sur del poligono; dicha calle se localiza sensiblemente
sobre el eje de los terrenos.

El dimensionamiento de dicho viario se realiza en base a las necesidades de
trafico de vehiculos medios y pesados que previsiblemente debera soportar el
poligono; complementariamente se prevén unas grandes bandas arboladas a
ambos margenes de dicha calle capaces tanto de alojar las redes de servicios,
facilitando y economizando las tareas posteriores de mantenimiento, como
capaces de dotar al poligono, mediante su ajardinamiento, de una calidad
adecuada al caracter publico municipal que tiene la iniciativa del mismo.

Las caracteristicas fisicas de dicho viario son: calzadas de 15 metros y bandas
ajardinadas-arboladas de 10 metros de anchura cada una a ambas margenes; el
radio de giro de la glorieta Sur final de dicho eje es de 19,5 metros en su eje.

En el borde exterior de las bandas verdes, colindante con la calzada, se prevé
una acera peatonal de 2 metros de anchura; el resto de la banda verde se
resolvera con una doble plantacién de arbolado en hilera y con pavimento de
gravilla compactada.

Tal disposicion del viario tiende a optimizar el aprovechamiento del poligono al
tiempo que, por una parte, facilita notablemente el posterior loteo de las
manzanas formadas a las margenes del mismo y, por otra parte, posibilita
diversificar los tamanos de las parcelas industriales en oferta.
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Complementariamente la or%apébién?'i'propuesta, ademas de respetar las
servidumbres de los caminos ruralés existentes, conforma manzanas de uso
industrial en una disposicion que permitira en su dia dar continuidad al viario del
poligono con el de los Suelos Urbanizables préximos previstos en las vigentes
NN.SS. de Villanueva.

Por otra parte el moderado tamafio de las manzanas industriales previstas
permite mejorar la futura escena urbana, independientemente de su uso,
evitando crear un continuo industrial de dimensiones inadecuadas para el perfil
urbano y la calidad de Villanueva de los Infantes.

La localizacion de la areas de dotacion-cesidn previstas por la LOTAU se realiza
en la zona Sur de los terrenos, alejadas de la carretera preservando el entorno
del cauce del Canagila.

Por lo reducido del poligono y la forma y localizacion de los terrenos respecto de
la carretera se opta por establecer una unica fase para su desarrollo; el ritmo de
urbanizacion de la calle central, a cuyas margenes se sitian las parcelas
industriales, permitira acompasar la inversion a la urbanizacion y a la propia
demanda de parcelas industriales.

En cuanto al aprovechamiento del suelo lucrativo industrial la ordenacién
propuesta prevé dos tipos-tamafio de parcela industrial-250m? y 500 m? de
superficie-, en una solucién que sigue los criterios de las actuales NN.SS.
vigentes y que tiende a recoger las caracteristicas predominantes de las
demandas que hasta la fecha no ha sido posible acoger en el municipio por falta
de suelo industrial urbanizado.

Los criterios establecidos para la definicion de la ordenacién del poligono son:

-La nueva zona industrial a incorporar al Suelo Urbanizable industrial se
prevé como un poligono de gestidon auténomo (Area de Reparto
independiente) a desarrollar en una tnica fase de urbanizacién y mediante
el Sistema de Actuacion de Ejecucion Directa, a cargo de la iniciativa
publica municipal.

-En la ordenacion del conjunto prima el entomo y la estructura de caminos,
como servidumbres actuales, sobre el dimensionamiento final de las
cesiones establecidas por la LOTAU, en aras de la mejor integracién con el
entomo y medio natural, aunque ello implique rebasar ampliamente los
estandares minimos de dicha Ley.

-La reserva de zonas verdes del poligono establecida por la LOTAU se
localiza preferentemente en la zona Sur del poligono, sobre la margen
Norte del cauce natural del arroyo Canagila (limite Sur del poligono), de
modo que se proteja el curso del arroyo y las plantaciones se beneficien de
la mayor humedad natural de la zona.
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permitira descongestlgﬂar;este mejorar su funcionalidad y su calidad
imagen urbana.

-Por el uso industrial del area la seccion viaria se acomoda a los tréficos de
pesados predominantes.

-La ordenacién optimiza tanto la ejecucion de las obras como la relacién de
superficies netas -industrial y viaria-, con el objeto de reducir la inversion
inicial y posibilitar la autofinanciacion del desarrollo a partir de la venta de
las parcelas.

-Respecto al control de vertidos liquidos se prevé un sistema separativo con
vertido de aguas pluviales al cauce del arroyo de Canagila y el bombeo de
los vertidos industriales a la red municipal.

-Desde el inicio del desarrollo se abordara la urbanizacion-ajardinamiento
del frente de la carretera para dar una fachada de calidad al conjunto.

3.4. LAS GRANDES CIFRAS DEL P.PARCIAL.

La ordenacion propuesta supone unos valores totales de aprovechamiento y
cesiones para todo el poligono que quedan reflejados en el siguiente cuadro:

| FASE UNICA

[ m? Suelo | %
Suelos Industriales sEER
5.1° Nave Nido 3.355 m?| 6,3%
5.2° Nave Pareada 24.037 m?| 44,9 %

Total Industrial | 27.382 m*| 51,2 % |

Suelos Dotacionales. . T
Zona Verde 15387 m?| 28,9 %

Equipamiento 2846 m*| 53 %
C.Transformacién 185m?| 03%
Viario 7637 m*| 14,3 %

Total Dotaciones | 26.055m?| 48,8 %

| TOTAL POLIGONO | 53.447 m2[100 % |

Por otra parte el analisis del cumplimiento de los estandares de equipamientos
y zonas verdes en poligonos industriales previstos por la LOTAU para los
Suelos Urbanizables queda reflejado en el siguiente cuadro:

CESIONES CESIONES
s/ Art.31c LOTAU s/P.PARCIAL
m? Superf. % m? Superf. % m? Superf. | % s/ LOTAU
ZonaVerde | 5345m* | 10% | 15387 m? | 289 % | 10.042 m* +187,8 %
Equipamiento | 2.672 m* 5% 2.846 m* 53%| 174m* | +65%
Total | 8017m? | 15% | 18.233m? | 34,1 %| 10.216 m* +1943 %

BALANCE
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El sobredimensionamiento d mlas cesi gwes es resultado de que la promocion
del poligono no solo trata al nzar ur adecuada rentabilidad del suelo sino
que dado su caracter de promocmn’pubilca municipal, se han tenido en cuenta
factores de entorno tales como la red de caminos rurales existentes, a los que
la ordenacién da continuidad, y la necesidad de proteger el entorno del arroyo
Canfagila.

En cuanto al uso del equipamiento previsto una pequena parte se destina a
alojar las instalaciones mecanicas del sistema de saneamiento en tanto que el
resto, que constituye la casi totalidad, se destina a aparcamiento dadas las
necesidades derivadas de los usos industriales del poligono y su proximidad
con las areas urbanas del Este.

Por ultimo la relacion de la superficie viaria respecto de la neta industrial del
total del poligono, determinante para evaluar la inversion a realizar y la propia
viabilidad economica del desarrollo, queda reflejada en el siguiente cuadro:

m? Superficies Relacion
Viaria Neta Indust. | m* Indust./ m® Viario
| Total Poligono 7.637m?|  27.392 m? 3,58 |

V.Inf.PAU EI Cartabén Sept 00.v4 P.Parcial.10
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4 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art.1.1.

Art.1.2.

Art.1.3.

Art.1.4.

Art.1.5.

Naturaleza y Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas en desarrollo de lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento (art43) y en la Ley autonémica 2/98 de la
Ordenacion del Territorio y de la Actuacion Urbanistica regulan, con
independencia de la titularidad de los terrenos, la urbanizacion,
edificacion y usos en el ambito del Plan Parcial del Poligono Industrial El
Cartabon de Villanueva de los Infantes.

Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de estas Normas es la totalidad de los terrenos
incluidos en el nuevo Sector de Suelo Urbanizable denominado
“Poligono El Cartabon” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Villanueva de los Infantes.

Relacion con el planeamiento superior.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y
Ordenanzas, sera de aplicacién lo establecido en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento o Normativa de rango superior que le sea
de aplicacion.

Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su
aprobacion definitiva del PAU en el Boletin Oficial de la Provincia y
mantendra su vigencia de forma indefinida, mientras no sea modificado
por un Plan de igual o superior rango obligando por igual a la
Administracion y a los particulares.

Caracter del plan parcial.

A los efectos de aplicacion de la Ley autonémica 2/98 de Ordenacion del
Territorio y de la Actuacion Urbanistica el presente Plan, que forma parte
del Programa de Actuacion Urbanizadora del mismo nombre, se
entiende de promocion publica municipal a desarrollar mediante el
Sistema de Ejecucion Directa.
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4.2, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.
Art.2.1. Remision a figuras de planeamiento intermedio.

Art.2.2,

Las determinaciones de este Plan Parcial permiten la construccion de las
parcelas edificables a través de la aplicacion directa de la ordenanza
definida para las mismas, no precisandose por la tipologia edificatoria
prevista en las distintas claves de ordenanza de otros instrumentos de
desarrollo del planeamiento que el proyecto de parcelacion, que permita
la posterior adjudicacién de parcelas, y la ejecuciéon del proyecto de
urbanizacion incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del que
forma parte este P.Parcial.

Parcelaciones urbanisticas.

Las distintas manzanas definidas graficamente por el P.Parcial, asi como
las distintas parcelas que conforman el sistema de la red viaria y
espacios libres publicos deberan ser objeto de su definicion juridica para
su inscripcion en el Registro de la Propiedad mediante un Proyecto de
Parcelacion, tal como establece la LOTAU.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la division
basica del suelo del Plan Parcial se podra tramitar, en su caso,
conjuntamente con el Proyecto de Edificacién de la totalidad de la
manzana, un Proyecto de Reparcelacion incorporando en aquel las
determinaciones de éste.

Art.2.4. Licencias.

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa
licencia municipal conforme al régimen previsto en la LOTAU.

La documentacion, contenido y tramitacion, asi como otras
certificaciones, se atendran a lo dispuesto en el texto citado, en la Ley de
Bases del Régimen Local.

Sera necesaria la obtencion de la licencia de actividad, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de
los regimenes especiales de proteccién, vinculacidon o servidumbres
legales que afecten a los usos que se pretenden implantar y sin que en
ningun caso tal autorizacién pueda sustituir a la licencia municipal para la
edificacion y la apertura de la actividad.

Art.2.5. Sistema de actuacion.

De acuerdo con las previsiones del Programa de Actuacién
Urbanizadora el Sistema de Actuacion establecido para el Sector es el
de Ejecucion Directa.
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4.3, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art.3.1. Clasificacion del Suelo

A efectos de la clasn‘icacuon del Suelo, y su posterior gestion, se
entendera que la totalidad del ambito del delimitado Poligono Industrial
El Cartabon esta clasificado como Suelo Urbanizable dentro del
planeamiento general de Villanueva de los Infantes.

Su delimitacion y caracteristicas quedan recogidas graficamente en el
plano PP-4.Clasificacion del Suelo del presente proyecto.

Art.3.2. Calificacion del Suelo..

A efectos de la calificacion del Suelo, para su posterior edificacion y
puesta en uso, de los terrenos que constituyen el Poligono Industrial El
Cartabon se estara a la ordenacion y determinaciones previstas en el
Plan Parcial que forma parte de este PAU.

La localizacion y delimitacion de las distintas ordenanzas quedan
recogidas graficamente en el plano PP-6.Calificacion del Suelo.

Art.3.3. Divisién basica del suelo.

A efectos de la posterior gestion del suelo y de la determinacion del uso
y aprovechamiento por aplicacion de las distintas ordenanzas definidas
el ambito del Plan Parcial se divide, de acuerdo con el esquema de la
pagina siguiente en:

-Red viaria.

-Sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.

-Ambitos edificables, para usos industriales y dotacionales, por

aplicacion directa de la ordenanza correspondiente.

Art.3.4. Calificacion del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en la memoria justificativa
del mismo califica el suelo dividiendo su @mbito en las siguientes zonas
de ordenanza:

- Industria y Almacenes (Clave 5): Grado 1°.Nave Nido (250m?)
Grado 2°.Nave Adosada (500m?)

- Parques y Zonas verdes (Clave 6)

- Equipamiento (Clave 7)

Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edificacion
de aplicaciéon en el municipio, y de acuerdo con las determinaciones
establecidas en el articulo 10.1 de las NN.SS. vigentes, las citadas
ordenanzas son las definidas en dicho documento con el desarrollo de
aspectos particulares de condiciones particulares establecidas para el
Sector en el presente Plan Parcial.

Dichas condiciones particulares se concretan en las Condiciones de
Urbanizacion, especialmente destinadas a la regulacion y control de los
vertidos industriales y a la adecuacion de la ocupacion y edificabilidad de
parcelas con aprovechamiento industrial.
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4. USOS DEL SUELO

Art.4.1. Finalidad.

Las presentes Normas tienen por finalidad regular los usos a que deben
destinarse los terrenos y las edificaciones en el ambito del Plan Parcial
El Cartabon, de acuerdo a lo establecido en el art.10.1 de las vigentes
Normas Subsidiarias.

Art.4.2. Condiciones Generales de los Usos.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacién las condiciones
generales de uso contenidas en el Titulo IX de las vigentes NN.SS. del
termino municipal de Villanueva de los Infantes.

5. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.
Art.5.1. Definiciones.

En el ambito del Plan Parcial serdn de aplicacién integramente las
definiciones establecidas en los articulos 7.2 a 7.42 del Titulo VII
Normas Generales de Edificacion de las vigentes NN.SS. de V.Infantes.

Art.5.2. Subdivisiéon De Parcelas.

No se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten
parcelas de tamario inferior a los minimos establecidos para cada Clave
de Ordenanza.

Por el contrario se permitira la subdivision de parcelas de superficie
inferior a la minima siempre que sea para agruparse a parcelas
contiguas, no resulte ningln resto de parcela de superficie inferior a la
minima establecida en la Clave de Ordenanza y siempre que ninguna de
las parcelas finales superen el indice de edificabilidad - maximo
establecido en la ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que la parcela resultante
no distorsione el caracter del ambito o zona donde se encuentre y sea
conforme con las limitaciones de tamario que establecen las ordenanzas
definidas en el presente Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones de Volumen Edificable

Para el computo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en el art.7.26
del documento de NN.SS. vigentes.
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6. CONDICIONES GENERALES ESTETIGAS/
Art.5.4. Condicién Unica. N’

Los proyectos de edificacion, para la consecucién de un adecuado nivel
de calidad materia y arquitectonico del poligono, deberan ser analizados
respecto de sus caracteristicas compositivas y de calidad arquitecténica
como condicién necesaria para la concesion de licencia.

El informe técnico para la citada concesiéon de la licencia de obras
incluira un analisis sobre los siguientes elementos como minimo:

a) Caracteristicas compositivas.

- Adecuado tratamiento de espacio no edificado y de los elementos a
situar en la parcela para su integracion en el conjunto del area.

- Adecuacion a la topografia y respeto a la imagen unitaria del
poligono desde las redes viarias proximas, y en especial desde la
carretera de Valdepenas.

- Atencion a la continuidad de volumenes, formas y tratamiento de
espacios libres que se pretende para el poligono.

b) Calidad arquitectonica.

- Adecuacion de los materiales exteriores y su aspecto a la imagen de
conjunto del poligono y al objetivo de calidad pretendida para el
mismo.

- Integracion del perfil edificado en el conjunto urbano, tratamientos
de fachada y cubiertas en el conjunto.

Con caracter de consulta previa a la solicitud de licencia podran
someterse anteproyectos a la consideracion de los servicios técnicos
municipales que habra de informarse en un plazo no superior a un mes.

No se establece, inicialmente, mas limitacién en cuanto a materiales o
procedimientos compositivos que las que se deriven del objetivo arriba
senalado referente al nivel de calidad material y arquitectonica, si bien,
los servicios técnicos municipales podran definir el modelo estructural y
de calidad y tratamiento de materiales con el objeto de hacer grafico y
expreso, el conjunto pretendido.

7. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.
Art.7.1 Viario

Incluira previsiones para la compatibilizacion de las conducciones y
canalizaciones de infraestructuras preferentemente bajo la zona de
aceras y zonas verdes colindantes a estas. Asimismo garantizara el
cumplimiento de la Ley 8/1993 sobre Promocién de la accesibilidad y
Supresion de barreras arquitectonicas.
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La red debera cumplir en sus canalizaciones las condiciones de diseno,
de calidades y de materiales previstos por el Pliego de Condiciones para
conducciones hidraulicas de abastecimiento a poblaciones del Ministerio
de Obras Publicas.

Art.7.4 Saneamiento de Vertidos Pluviales.

El sistema de evacuacion de aguas sera separativo, posibilitando el
vertido de aguas pluviales al barranco Canagila.

Art.7.5 Saneamiento de Vertidos Fecales.
1. Vertidos prohibidos.

En el ambito del P.Parcial quedan prohibidos los vertidos directos o
indirectos de todos los compuestos y materias que de forma
numerativa y no exhaustiva, agrupados por afinidad o similitud de
efectos, se relacionan a continuacion:

a) Mezclas explosivas: se entenderan como tales aquellos sdlidos,

liquidos o gases que por razén de su naturaleza o cantidad sean o
pueda ser suficientes, por si mismo o en presencia de otras
sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningun
momento, mediciones sucesivas con un explosimetro en el punto
de descarga del vertido del SIS (Sistema Integral de
Saneamiento), deberan indicar valores superiores al 5% del limite
inferior de explosividad, asi como una medida realizada de forma
aislada no debera superar en un 10% al citado limite.

Se prohiben expresamente: los gases procedentes de motores de
explosion, gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno,
disolventes organicos inmiscibles en agua, aceites volatiles, etc.

b) Residuos sélidos o viscosos: Se entenderan como tales aquellos

solidos o viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en el flujo del SIS o que puedan interferir el
transporte de las aguas residuales.

Se incluyen los siguientes: grasas, cenizas, escorias, arenas, cal
apagada, residuos de hormigones y lechadas de cemento o
aglomerantes hidraulicos, fragmentos de piedras, marmol, metales,
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, residuos asfalticos
y de procesos de combustiones, aceites lubricantes usados,
minerales o sintéticos, incluyendo agua-aceite, agentes
espumantes y en general, todos aquellos sélidos de cualquier
procedencia con tamano superior a 1,5 cm. en cualquiera de sus
tres dimensiones.

c) Materiales colorantes: Sodlidos, liquidos o gases, que no pueden
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d) Residuos corrosw&;s: I,_S_élldc;;, liquidos o gasesSqués provoquen
corrosiones a lo lar ﬁl_.tje‘}' SIS, tanto en equipos como en
instalaciones, capaces dé reducir considerablemente la via util de
éstas, producir averias, tales como: &cidos, lejias de sosa o
potasa, hidroxido aménico, carbonato sédico, cloro, fluoruro de
hidrogeno, y todas las sustancias que reaccionando con el agua
forman soluciones corrosivas, como: sulfatos, cloruros, etc.

§

e) Residuos toxicos y peligrosos: Sdlidos, liquidos o gaseosos,
industriales o comerciales, que por su concentracién o por sus
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento
especifico y/o control periddico de sus potenciales efectos nocivos.

f) Residuos radiactivos: Todos los Radionucleicos cuya actividad o
concentracion sea apreciable.

g) Los residuos que produzcan concentraciones de gases nocivos en
la atmosfera del alcantarillado, colectores y/o emisarios, superiores
a los limites siguientes:

Mondxido de Carbono (Co): 100 cc/m3 de aire

Cloro (CL2): 1 cc/m3 de aire
Sulfhidrico (SH2): 20 cc/m3 de aire
Cianhidrico (CNH): 10 cc/m3 de aire

2. Vertidos tolerados.

Se consideraran vertidos tolerados todos aquellos que no estén
incluidos en el capitulo anterior.

Por causa de la peculiaridad de las instalaciones de depuracion o por
motivo de circunstancias especiales, se podra establecer acuerdos
especificos con los usuarios, de forma individual o colectiva y cuando
la coyuntura asi lo aconseje.

Si los vertidos al SIS no cumpliesen con cualquiera de las limitaciones
0 prohibiciones que se especifican, el interesado debera solicitar al
Ayuntamiento la correspondiente Autorizacién Temporal Especifica de
Vertido, acompanando su solicitud con un estudio de medidas
correctoras a disponer, e indicando el destino final de esos vertidos.

3. Instalaciones de pretratamiento.

En el caso de que los vertidos brutos no reunieran las condiciones
exigibles para su incorporacion al SIS, sera obligacion del usuario
presentar en el Ayuntamiento el proyecto de una Instalacion de
Pretratamiento que incluya informacion complementaria para su
revision y aprobacion previa. No podran alterarse posteriormente los
términos y especificaciones del proyecto presentado.

El usuario sera el responsable de la construccion, explotacion y
mantenimiento de las instalaciones que hubiere lugar, con objeto de
satisfacer las exigencias. La inspeccion y comprobacion de las
instalaciones es facultad y competencia del Ayto.
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El Ayuntamie b pod;a emg:r la instalacion de medidores del caudal
de los vertidos % ,casos en los que no sean fiables los datos o
estimaciones dados por el Usuario, como base para sus célculos.

Cuando excepcionalmente varios usuarios se unieran para efectuar
conjuntamente el pretratamiento de sus vertidos, deberan obtener una
Autorizacién de Vertido para el efluente final conjunto, con declaracion
de todos los usuarios que lo componen. La responsabilidad del
cumplimiento de las condiciones de vertido sera de la Comunidad de
Usuarios y solidariamente de cada uno de ellos.

En cualquier caso, la Autorizacion de Vertido quedara condicionada a
la eficacia del pretratamiento, de tal forma que si el mismo no rindiera
los resultados previstos, quedaria sin efecto dicho compromiso.

4. Descargas accidentales.

Cada Usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar las
descargas accidentales de vertidos que pueden ser potencialmente
peligrosas para la seguridad fisica de las personas, instalaciones, de
depuracion o bien de la propia red de alcantarillado.

Si por causa de accidente, fallo de funcionamiento o incorrecta
explotacion de las instalaciones del usuario se produce un vertido que
esté prohibido y por consecuencia, capaz de originar una situacion de
emergencia y peligro, tanto en las personas como en el SIS, el
usuario debera comunicar urgentemente al Ayuntamiento, la
circunstancia producida, con objeto de evitar o reducir al minimo los
danos que pudieran causarse, comunicacion que efectuara de forma
fehaciente y utilizando el medio o alternativa de comunicacion mas
rapido y practico.

Una vez producida la situacion de emergencia, el usuario utilizara
todos los medios a su alcance para reducir al maximo los efectos de
la descarga accidental.

En un plazo maximo de 48 horas e usuario debera remitir al
Ayuntamiento un informe detallado del accidente con los siguientes
datos: Identificacion de la empresa, caudal y materias vertidas, causa
de accidente, hora en que se produjo, medidas correctoras tomadas
“in situ”, hora y forma en que se produjo el suceso y todos aquellos
datos que permitan a los Servicios Técnicos Municipales una correcta
interpretacion del imprevisto y una adecuada valoracién de las
consecuencias causadas por el accidente.

Los costes de las operaciones a que den lugar los accidentes que
ocasionen situaciones de emergencia o peligro, igual de limpieza
como de remocion, reparacion o modificacion del SIS, seran
imputados al usuario causante, quien debera abonarlos, con
independencia de otras responsabilidades en las que pudiera haber
incurrido.
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Art.7.6 Energia Eléctrica. o

Todas las lineas interiores tanto de media como de baja tension para
alimentacion del poligono deberan ser enterradas, asi como cualquier
ofra conduccion eléctricas que atraviese el Sector.

Art.7.7 Residuos Sélidos.

Deberan preverse condiciones necesarias para depdsitos de residuos
sdlidos en las debidas condiciones de ventilacion y registro con
capacidad minima de 10 litros cada 100 m. de edificacién. Deberan estar
protegidos de vistas desde la via publica pero seran faciimente
accesibles a los servicios de recogida.

Art.7.8 Seguridad frente a Incendios.

La edificacion, el espacio libre de parcela y el acondicionamiento de las
areas ajardinadas, se dispondra de tal forma que permita la
aproximacion de un vehiculo de bomberos a tres metros, al menos, de
distancia de todas las fachadas exteriores, para lo cual, las ordenanzas
establecen retranqueos obligatorios en todo el perimetro exterior de las
edificaciones.

Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de
maniobra o de carga y descarga, su estructura se proyectara
considerando las sobrecargas del vehiculo para extincion de incendios.
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A continuacion se incléf?etﬁav totalidad de las distintas zonas de
ordenanza de aplicacion a estePian Parcial.

| CLAVE 5. INDUSTRIA Y ALMACENES.

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.10.79. Ambito.

Corresponde a las areas destinadas a alojar el empleo industrial y
comercial del municipio, en oficinas, fabricas y almacenes localizados en
edificios de uso exclusivo.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en el Plano PP-5.Calificacion
del Suelo del presente Plan Parcial con la clave 5.

Art.10.80. Grados.

A efectos de su posterior regulacion dentro del poligono se establecen
dos grados:

Grado 1°.Nave nido. Corresponde a las instalaciones sobre parcela de
tamano medio que comparten elementos comunes de
accesibilidad y aparcamientos dentro de la misma parcela.

Grado 2°.Nave Adosada. Corresponde a las instalaciones sobre
parcelas de reducido tamario capaces de alojar edificaciones
adosadas a los linderos laterales.

Art.10.81. Tamario de parcela.

El tamario de parcela edificable sera para cada grado:

M2 TAMANO DE PARCELA
Identificacion Minimo Maximo
Grado 1°. Nave Nido 250 m? 2.500 m?
Grado 2°. Nave Adosada 500 m? 5.000 m?

En el grado 1° se considera que la parcela minima es la unidad basica
de promocién y gestion conjunta, pudiéndose construir en su interior

contenedores industriales de tamafo minimo de 200 m? construido por
nave.

Art.10.82. Frente minimo.

Para cada grado el frente minimo de parcela sera de:

FRENTE MINIMO DE PARCELA
Identificacion Minimo

Grado 1°. Nave Nido 10m

Grado 2°. Nave Adosada 12m
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Epigrafe 2. Condiciones \mlumetéfg‘:a%-’i ;?j
Art.10.83. Alineaciones y rasantesﬁe e

Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela

debiéndose cumplir, en cualquier caso, los retranqueos minimos
establecidos.

Art.10.84. Retranqueos Minimos.

Los retranqueos minimos establecidos para cada grado tanto para las
edificaciones sobre rasante como bajo rasante sera:

RETRANQUEOS MINIMOS
Identificacion Frente Resto
Grado 1°. Nave Nido 5m 0-3m (**)
Grado 2°. Nave Adosada 5m 0-3m®*)

* Se admite adosamiento a linderos o ente medianeras.
**Se admite adosamiento a 1 lindero lateral con acuerdo entre propietarios o

promocion conjunta.
Art.10.85. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Nave Nido 85 %
Grado 2°. Nave Adosada 75 %

Art.10.86. Superficie maxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera para cada grado:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1°. Nave Nido 0,85 m¥m?
Grado 2°. Nave Adosada 0,75 m¥/m?

En todos los grados se admitira una entreplanta de hasta el 30% de |a
superficie edificada, siempre que se destine a usos no productivos: dicha
entreplanta no computara a efectos de edificabilidad.

Art.10.87. Altura maxima de la edificacion.

La altura méxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea
de cornisa sera:

ALTURA MAXIMA
Grado 1. Nave nido 9Sm.
Grado 2. Nave adosada 9m.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no
habitables necesarias para el proceso productivo.
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En todos los casos Ia actﬁn“‘a roductiva y de a!macenamlento debera
desarrollarse en una mn[@ nta, pudiéndose disponer en planta
primera las areas admmlatratlgas y de servicio complementarias del
proceso productivo. En *Qlaﬁta»ﬁ'otano unicamente se admitira el uso de
garaje.

Art.10.88. Altura libre de plantas.

La altura libre de la edificacion garantizara en cualquier caso unos
minimos de:

- 3'20 m. en las areas administrativas y de servicio.
- 4'50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Usos principales.
Art.10.89. Uso industrial.

Permitido en todas las categorias.

Debera garantizarse dentro de la parcela las plazas tanto de
aparcamiento de vehiculos como de carga y descarga, segun:

PLAZAS APARCAMIENTO
Grado Plazas vehiculo ligero| Plazas vehiculo medio
18 1 cada 150 m? constr. | 1 cada 1500 m? constr.
2° 1 cada 250 m? constr. | 1 cada 600 m? constr.

Art.10.90. Uso dotacional.

Permitido en la categoria 12 cuando sean centros de ensefianza, FP o
similar y de asistencia médico veterinaria publica o privada sin residencia
aneja y en su categoria 5° Centros de Administracion.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m? construidos.
Art.10.91. Espacios libres y zonas verdes.

Permitido en todas sus categorias.
Art.10.92. Uso aparcamiento.

Permitido en todos sus grados.

Usos complementarios.
Art.10.93. Uso residencial.

Permitido en categoria 12 para guarda y mantenimiento de las
instalaciones y a razén de una vivienda de hasta 90mz. de superficie por
cada 1.000m?. construidos de instalacién industrial o almacén.
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Art.10.94. Uso publico comerc
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Permitido en:

Categoria 32. Despachos profesionales, oficinas, centros de servicios y
establecimientos hosteleros y comercios al servicio de la
instalacion;

Categoria 2* Comercio de suministro y venta (bares, restaurantes,
locales comerciales y agrupaciones comerciales),

Categoria 3. Hosteleria con servicios anejos de restaurantes.

Categoria 4. Salas de Reunion y Espectaculos.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas.
Art.10.96. Condiciones particulares.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en el
titulo VII de las NN.SS vigentes complementadas con las establecidas
en el presente Plan Parcial.

V.Inf.PAU EIl Cartabén Sept 00.v4 P.Parcial.23



FLAN PARCVAL . GO TOHON, CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS

APROBADO POR LA CUMiSlOPé glié%-
VINCIALDEU BéNlSMQI 8
ot 31

%
] &
13 o | £ |
o,
-

[ CLAVE 6. PARQUES Y ZONAS VERDES.””

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.10.97. Definicion.

Corresponde a los espacios libres de dominio privado o publico
destinados a espacios ajardinados o forestados necesarios para la
adecuada salubridad y esparcimiento de los trabajadores

Su ambito de aplicacion queda reflejados en el Plano PP-5.Calificacion
del Suelo del presente Plan Parcial.

Art.10.98. Parcela minima.
La parcela minima sera de 1.000 m2.
Art.10.99. Otras condiciones de la parcela.
No se fijan.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Art.10.100.Retranqueos.

Toda construccion debera retranquearse de cualquiera de los linderos de
parcela al menos:

-Cinco metros cuando la superficie de parcelas sea menor de 2.000 m=.
-Diez metros cuando la superficie de parcela sea mayor de 2.000 m?

Art.10.101.Superficie maxima edificable.

La superficie maxima construible sera de 1'5 m? por cada 100 m? de
parcela para parcelas menores de 2.000 m? y de 0'5 m? por cada 100 m?
de parcela superior superficie; en todos los casos se permitira una
superficie minima de 40 m2. construidos.

Art.10.102.Altura maxima de las instalaciones.

Todo elemento constructivo tendra, excepto en sus elementos
estructurales, decorativos y de seguridad no habitables, una altura
inferior a 4 m. del terreno, si es una construccion o instalacion cerrada y
de 12 m. si es una instalacion abierta por tres de sus lados; en el suelo
privado la altura maxima sera inferior a 4 m., medidos de igual forma,
debiendo estar abierto por todos sus lados.
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Epigrafe 3. Tolerancia de usos!

Uso principal

Art.10.103.Uso zona verde.
Permitido.

Art.10.104.Uso dotacional.

Permitido en Categoria 4* (Centros de reunién y espectaculos) en
instalaciones al aire libre con una ocupacién maxima para este uso del
10% de parcela.

Art.10.105.Uso Publico Comercial.

Permitido en instalaciones provisionales de ferias, fiestas, de temporada
estival, etc. sin limitacion de superficie, asi como en instalaciones fijas
permanentes de superficie construida, en este Ultimo caso, no superior a
200 m2,

Usos complementarios
Art.10.106.Aparcamientos.

En categoria 2? (colectivo), siempre en superficie.

Usos prohibidos

Art.10.107.Uso residencial.
Prohibido

Art.10.108.Uso industrial.

Excluido por no ser de aplicacion.
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Epigrafe 1. Definiciones.
Art.10.110.Definicion.

Corresponde a los espacios destinados a la localizacion de dotaciones,
publicas o privadas, necesarias para el adecuado equipamiento del
poligono.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en el plano PP-5Calificacion del
Suelo del presente P.Parcial.

Art.10.111.Parcela minima.
La parcela minima sera de 1.000 m=.

En todos los casos se permitira segregar parcelas de equipamiento
destinadas a alojar instalaciones mecanicas no habitables destinadas a
infraestructuras y servicios (centros de transformacion, grupos de
bombeo, etc.)

Art.10.112.0tras condiciones de parcela.

No se fijan.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Art.10.113.Retranqueos.

Seran libres.
Art.10.114.Fondo edificable maximo.

En fondo edificable maximo sera libre.
Art.10.115.0cupaciéon maxima de parcela.

Sera del 70% de parcela neta.
Art.10.116.Superficie y Altura maxima construible.

Sera de 1,2 m*m? de parcela neta en edificaciones de una altura
maxima de 2 plantas (baja+1) y 8m.

En todos los casos se podra superar dicha altura cuando la construccion
se destine a alojar instalaciones mecanicas no habitables destinadas a
infraestructuras y servicios (centros de transformacion, grupos de
bombeo, etc.).
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Uso principal Angrers”
Art.10.118.Uso dotacional.

Permitido en todos sus grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 75 m? construidos.
Art.10.120.Uso zona verde.

Permitido en todos sus grados.

Usos complementarios.
Art.10.121.Uso residencial.

Permitido en la categoria 12 (vivienda unifamiliar) con un méximo de una
vivienda de 90m? de superficie construida por parcela, siempre que se
destine a guarda y custodia de las instalaciones.

Art.10.122.Uso Publico Comercial.
Permitido en:

Categoria 1%. Oficinas. En grados b (ensefianza y servicios sin
residencia) y c(idem con residencia aneja).

Categoria 2*. Comercio. En grados a (bares) y b (locales comerciales).

Categoria 4°. Salas de reunién y Espectaculos.

Art.10.123.Uso aparcamiento.

Permitido en su categoria 22 (colectivo y/o uso publico).

Usos prohibidos.
Art.10.124.Uso industrial.

Prohibido en todos sus grados.
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La moderada dimension del nuevo poligono industrial propuesto -5,35 Ha- y la
ordenacion propuesta para el mismo, a través de una gran calle central con
parcelas industriales a ambos lados, recomienda el desarrollo del mismo a
través de una unica etapa de urbanizacion.

Por ofra parte dado que las obras de urbanizacion del poligono deben
autofinanciarse con la venta de las parcelas, el ritmo de las obras podra
acomodarse a la propia venta de las mismas sin otra inversién previa que la
derivada de las redes de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica que
deben ejecutarse necesariamente completas una vez se aborde el inicio de las
obras.

Por el contrario la pavimentacion de calzadas y aceras, los baculos y luminarias
del alumbrado publico y el ajardinamiento de los espacios publicos, podran
acompasarse al ritmo de ventas y entrada en uso de las parcelas de sus
margenes, de modo que se espacie en el tiempo la inversién necesaria
debiéndose garantizar, en cualquier caso, a los compradores la dotacion
completa de servicios de las parcelas que adquieran en el momento de apertura
de la actividad.

Por ultimo los plazos previstos para el desarrollo de la totalidad del poligono
son:

- Proyecto de Parcelacion, Unico de todo el poligono, 1 mes desde la
aprobacién definitiva del Programa de Actuacion
Urbanistica, para la inscripcion en el Registro de
la Propiedad tanto de las parcelas industriales
como las de viario, zonas verdes y equipamiento
publico.

- Ejecucion de las obras, 8 meses desde la aprobacion del Proyecto de
Parcelacion.

- Edificacion de parcelas 36 meses desde la finalizacion de las obras de
urbanizacion.
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4.2. ESTUDIO ECONOMICO FJNANC‘I 0.
El Estudio Econdomico-Fi % :'ﬁ l"gfbifiretende resumir y explicitar los costes de
implantacion de todos los servicios previstos en el Proyecto de Urbanizacion,
analizando la repercusion de las obras y viabilidad econdémica final de la
propuesta formulada en el presente Programa de Actuacion Urbanizadora.

Con ello se da cumplimiento a lo previsto en el Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo (Arts.45 y 46) y en la Ley autondmica 2/98 LOTAU.

Como ya se ha sefalado las obras de urbanizacion del poligono se financiaran
con los recursos generados por la venta de las parcelas con aprovechamiento
industrial previstas, y sin otra inversion previa que la de los proyectos técnicos
necesarios para acometer la calificacion y ordenacion del poligono.

a) Evaluacién econémica de la implantacién de servicios urbanisticos.

En la estimacion de la inversion necesaria no se incluye la valoracién del
suelo, puesto que ya es de titularidad municipal, y si la de los costes de
conexion de las redes interiores del poligono a las redes generales proximas
tanto de propiedad municipal (saneamiento, abastecimiento, etc.) o privadas
(energia eléctrica, teléfono, etc.). Como resulta evidente en los costes se
contempla la total ejecucion de los servicios interiores del poligono.

Los datos de valoracién de las obras sefalados en el presente Titulo se han
extraido del Proyecto de Urbanizacion del presente PAU, dada la mayor
fiabilidad de los mismos.

La evaluacion de los costos para la ejecucion de las obras se ha realizado
tomando como referencia los costes de proyectos similares en Villanueva de
los Infantes de 1.999 y los estandares de medicién unitarios de los Criterios
de Normalizacién de Elementos Constructivos para obras de Urbanizacion.

b) Coste Total para la Implantacion de los Servicios.
De acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion que forma parte de este

Programa de Actuacion Urbanizadora la totalidad de las obras proyectadas
supone una inversion desglosada por capitulos cuyo resumen es:

- Red Viaria y Pavimentacion 29.058.258 pts.
- Red Abastecimiento 3.831.545 pts
- Red de Saneamiento 10.557.607 pts
- Red Energia eléctrica 22.345.447 pts
- Red Alumbrado publico 6.508.850 pts
- Red de Riego y Jardineria 1.961.682 pts
- Mobiliario Urbano 532.812 pts

TOTAL EJECUCION MATERIAL 74.796.201 pts
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Por otra parte los anteriores;gﬁﬁ;gg“&%onen una repercusion de la ejecucion
material por grandes capituf;i? yg:giipe#cie total de poligono de:
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- Red Viaria y Pavimentag&isn~ 544 pts/m2.
- Red Abastecimiento 71 pts/m3.
- Red de Saneamiento 197 pts/m2.
- Red Energia eléctrica 244 pts/m?,
- Red Alumbrado publico 418 pts/m32.
- Red de Riego y Jardineria 37 pts/m2.
- Mobiliario Urbano 10 pts/m2.

TOTAL REPERCUSION s/POLIG. 1.1.521 pts/m

c¢) Resumen General de Presupuesto.

Incrementando los anteriores costes de ejecucién material los
correspondientes a los gastos generales de empresa, beneficio industrial,
etc., evaluados en el 22% (16% beneficio industrial y 6% Gastos Generales)
el coste total de las obras es:

- Presupuesto Ejecuciéon Material 74.796.201 ptas.
- Beneficio Industrial 16% s/Ejec.Material 11.967.392 ptas.
- Gastos Generales 6% s/Ejec.Material 4.487.772 ptas.

Total Presupuesto de Obras 91.251.365 Ptas.

d) Repercusion de las Obras de Urbanizacion.

La repercusion de los costes de contrata de las obras de urbanizacion, en
funcion de los datos anteriores, es:

s/m? construido: 91.251 Mpts/21.681 m3c = 4.209 pts/m?c
s/parcela neta: 91.251 Mpts/28.461 m?= 3.206 pts/m? solar
s/ m? viario: 91.251 Mpts/ 7.637 m?= 11.948 pts/m? viario

Valores todos ellos adecuados a la calidad de las obras que se pretenden y
asumibles dentro del precio final de venta de parcelas industriales del
mercado de suelo de Villanueva de los Infanges.

Madrid | Septiembre de 2000

LA PROPIEDAD Fdo. Luis{Lasso
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La Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha incluye el cambios de uso de suelo y la reclasificacion del suelo ristico
entre las actividades que deberan someterse a un estudio de impacto ambiental.

Asi el presente anexo tiene por objeto la Evaluaciéon de Impacto Ambiental que
comporta la delimitacion de un nuevo poligono denominado SAUi-13- El Cartabén y
destinado a usos industriales, incluyendo las medidas correctoras que deben ser
aplicadas para minimizar el impacto negativo sobre el entorno, y dando asi
cumplimiento al articulo 39 de la Ley 2/98.

Se redacta siguiendo las disposiciones de la Ley 5/1999, de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla-La Mancha y el Reglamento para la ejecucion del Real Decreto
1302/1986 de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, aprobado segun Real Decreto
1131/1988.

El contenido del Estudio es el siguiente:

Descripcion del Programa de Actuacion Urbanizadora y sus acciones.
2. Descripcion del medio fisico y natural.

Efectos directos e indirectos que las acciones previstas pueden causar en el
ecosistema y su valoracion.

4. Estudio de alternativas al proceso de redaccion y justificacion del modelo
adoptado.

Medidas correctoras para minimizar los impactos ambientales.
Conclusiones
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El Programa de Actuacion Urbanizadora se redacta para la obtencion de nuevos
suelos de uso industrial que vengan a paliar el déficit detectado en el municipio de
Villanueva de los Infantes y para llevario a cabo se prevé la delimitacion de un nuevo
poligono para recalificar el suelo, la transformacion del uso actual del suelo y la
definicion de las obras para la implantacion de infraestructuras urbanas.

El desarrollo del poligono prevé la puesta en marcha de un area de suelo rustico
denominada el Cartab6n afectando una superficie de 53.447m2. Los suelos son de
titularidad municipal y estan situados sobre la margen de la carretera de Valdepenas
colindantes con las areas industriales de borde previstas en las Normas vigentes.

Para el desarrollo urbanistico del area, en los contenidos del Programa se incluye la
definicion de las condiciones de las obras de infraestructuras y servicios que
corresponden a :

Pavimentacion de aceras y calzada de las calles previstas, asi como el
ajardinamiento de los espacios libres.

Red de abastecimiento y riego

Red de saneamiento

Red de distribucion de energia eléctrica

Red de alumbrado

Red de telefonia.
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Objeto de este estudio de Impacto Ambiental es garantizar la viabilidad y
compatibilidad de la intervencion urbanistica planteada con el modelo fisico-natural
del territorio sobre el que se va a intervenir.

Con esta intencion de equilibrio entre el crecimiento de la ciudad y su medio natural
se lleva a cabo tanto un estudio minucioso de los valores naturales del territorio y de
las necesidades de proteccion tendentes a preservarlo del impacto que supone el

crecimiento urbano.

Los suelos susceptibles del desarrollo urbanistico propuesto estan clasificados como
SUELO RUSTICO COMUN por las Normas subsidiarias vigentes en el municipio,
esta cualidad junto con su colindancia fisica con los suelos urbanos de uso industrial

del municipio se constituyen en factores favorables a su desarrollo.

La clasificacion de los suelos del municipio, que establecen las Normas Subsidiarias
vigentes, se basan en el estudio minucioso del Medio Fisico que detecta todos los
valores del suelo no urbanizable dignos de proteccion. Asi las Normas, en el capitulo
5 de la Memoria Justificativa, definen y caracterizan el suelo rustico comun de la

siguiente manera:

“El Suelo No Urbanizable Comun esta delimitado como un resto de los suelos del
municipio una vez se han definido tanto las areas urbanas/urbanizables como los suelos
No Urbanizables Especialmente Protegidos; tal criterio se justifica en el hecho de que
este resto esta constituido por los suelos de menor significacion y/o valor del municipio.

La superficie clasificada como Suelo No Urbanizable Comin dentro del término de
Villanueva de los Infantes, ocupa una amplia zona que bordea al ntcleo urbano y se
extiende hasta los limites del término en su extremo sur. Estos suelos presentan una
superficie continua interrumpida Gnicamente por una franja de suelo no urbanizable
especialmente protegido entorno a los cauces del Jabalén y del Oregén. Estos suelos se
caracterizan por la inexistencia de vegetacion arb6rea ni de ningan elemento ambiental
que justifique una mayor proteccion de los mismos. Por otra parte su posicién dentro del
término municipal, asi como los usos que albergan en la actualidad (como es el caso del

vertedero), aconseja su clasificacion como suelo no urbanizable coman.”
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Los efectos directos e indirectos ocasionados por el desarrollo urbano en el
ecosistema se derivan principalmente:

1. de la ocupacion del suelo rustico con el cambio de usos que comporta,

2. de la emisién de los vertidos que se derivan de la existencia de una
actividad de caracter industrial y,

3. de la alteracion del paisaje en sus componentes ambientales y faunisticas.

4.1. OCUPACION DEL SUELO.

Los efectos directos que supone la transformacion este area de suelo rustico a suelo
urbano industrial son los derivados de la ocupaciéon del suelo rastico con un uso
actual claramente distinto.

En cuanto a la valoracion del impacto, se trata del mayor impacto ambiental, por
cuanto supone una afeccion irreversible sobre las condiciones geomorfologicas en
aquellos terrenos que se veran ocupados por los nuevos desarrollos. Sin embargo,
en términos absolutos de consumo de suelo, el impacto no es tan grave si se tiene
en cuenta que la superficie de ampliacion supone 53.447m? en un ambito de
continuidad con el suelo urbano existente.

4.2. VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES.

El problema de los vertidos de aguas residuales es uno de los impactos ambientales
inducidos por el desarrollo urbanistico y prioritarios en su consideracion.

El Programa de Actuacion Urbanizadora en sus contenidos determina la normativa y
las caracteristicas de la red de saneamiento de los nuevos desarrollos garantizando
el control de los residuos y su evacuacion a través de la red de saneamiento general
del municipio.

Para ello propone la ejecucion de una red de saneamiento que resuelva los vertidos
con un sistema separativo, por el que los vertidos industriales evacuan a la red
municipal y los pluviales al cauce natural del Arroyo Canagila al sur del poligono.
Esta solucion permite controlar los residuos industriales y mantener la afluencia de
agua por el cauce natural de escorrentia evitando asi su degradacién paulatina por
el desecado de los terrenos.

V.Inf.PAU El Cartabon Sept 00.v4 Est.ImpactoAmb.4
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Por otra parte el control de'los \vertidos queda establecido en el Plan Parcial donde
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se senalan unos umbrales minimos por encima de los cuales se exigira un

tratamiento de los residuos previo a su evacuacion a la red general del municipio.

Por todo esto el impacto se considera inexistente.

4.3. ALTERACION DE LOS ELEMENTOS NATURALES.
a) Impacto sobre los Cursos De Agua.

Las zonas verdes de la actuacion se localizan en los cauces de escorrentia
natural existentes con el objetivo de minimizar impactos sobre los mismos,
de esta forma se localizan al sur de la propuesta manteniendo la cualidad
morfolégica del terreno y constituyendo un area de transicion al suelo
rustico.

Por otra parte la propuesta no contiene elementos urbanisticos o
arquitecténicos que pudieran constituirse en barreras ambientales que
afecten al nivel freatico de las aguas ocasionando desequilibrios.

La valoracion del impacto puede considerarse minima.
b) Impacto sobre la Vegetacion.

El impacto sobre la vegetacion se considera inexistente dada la localizacion
de la propuesta en suelo ristico comun carente de areas ambientales
singulares por su vegetacion mas bien como se describe en las Normas:

“Estos suelos se caracterizan por la inexistencia de vegetacién arbérea ni de
ningun elemento ambiental que justifique una mayor proteccién de los mismos.”

c) Impacto sobre el Paisaje.

El desarrollo de la propuesta urbanistica, por la superficie que ocupa, no
supone un grave impacto ambiental y los usos a los que se destina
suponen una continuidad de los colindantes.

Por otra parte la ordenacion urbanistica respeta la estructura de caminos y
servidumbres actuales para su mejor integraciéon en el entorno y medio
natural, por todo esto el impacto sobre el paisaje no se valora como
significativo.

V.Inf.PAU EI Cartabdn Sept 00.v4 Est.ImpactoAmb.5
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La incidencia ambiental de los contenidos y actuaciones previstas en el Programa se
evalua desde la consideracion de las alternativas existentes al inevitable proceso de
desarrollo del municipio. En este sentido, el examen de las altemnativas a la solucién
adoptada queda acotado por la inexistencia de suelos viables para los desarrollos
previstos en otras ubicaciones que no sean las situadas en colindancia con los
suelos consolidados y destinados a usos semejantes.

Por ofra parte y previamente a la redaccion del Programa de Actuacion
Urbanizadora se ha realizado un Estudio de Viabilidad y Costes para el Desarrollo
del Poligono, con caracter de documento abierto destinado al debate municipal, en
virtud del cual se han estudiado las alternativas al proyecto determinandose el area
denominada El Cartabon como la mas adecuada dentro del municipio para ser
desarrollada por la iniciativa municipal.

En cuanto a la justificacién de la recalificacion de suelo rustico para uso urbano
industrial, esta se basa en al actual carencia de suelo industrial exclusivo dentro del
municipio.

La justificacion de la solucion adoptada, en su ubicaciéon, viene dada por razones de
colindancia con areas industriales existentes en el suelo urbano. Si existe una
necesidad de suelo industrial mejor localizarlo en areas en continuidad con el suelo
urbano ya destinado a estos usos de manera que su impacto se sume al ya
existente, evitando asi la proliferacion de nuevos focos de actividad diseminados por
el territorio y sin solucion de continuidad tanto territorial como de infraestructuras.

Por otra parte en el modelo urbano contenido en la Normas Subsidiarias, tanto la
carretera de Valdeperias como la carretera de Manzanares concentran todos los
crecimientos industriales del municipio justificando de nuevo la ubicaciéon de la
propuesta, que se situa sobre la margen sur de la carretera de Valdepefas
favoreciendo los transportes y evitando la utilizacién de viario interior al nucleo
urbano o la traza de nuevo viario de comunicacion que implicaria un mayor impacto
ambiental.

V.Inf.PAU El Cartabén Sept 00.v4 Est.ImpactoAmb.6
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IMPACTO MEDIDA CORRECTORA IMPACTO RESIDUAL
Ocupacion del suelo No es posible aplicar medidas correctoras Significativo
Impacto s/ cursos de agua Localizacion de las zonas verdes en zonas de No Significativo

borde o en cauces de escomrentia naturales.

Impacto sobre la vegetacion | Plantacion de arbolado en sustitucién de las No Significativo
plantas herbaceas de los terrenos.

Impacto sobre el paisaje Planificacion de los trabajos de construccién No Significativo

La primera medida de minimizacion del impacto ambiental resulta ser la disposicion
de la propuesta como solucién de continuidad del suelo urbano industrial ya
existente evitando una dispersion en el territorio que fomentaria la transformacion
del suelo rustico en urbano produciendo tipo de impactos ambientales.

Se indican a continuacién unas medidas correctoras que se estiman necesarias en
orden a paliar la incidencia de la propuesta en el entorno.

a) Evitar las molestias de la fauna y la destruccién de puestas de especies de aves
prioritarias. Para ello, han de planificarse los trabajos para que en ningun caso se
realicen actuaciones en la época de cria, cuando las especies se muestran mas
susceptibles al impacto.

Periodo critico: de marzo a julio, ambos incluidos.

b) Apartar la tierra vegetal para ser utilizada en tareas de ajardinamiento en las
zonas verdes de los nuevos desarrollos urbanisticos.

c) Los sobrantes de materiales obtenidos de los movimientos de tierra necesarios
para la preparacion de los terrenos deberan ser reutilizados en obras publicas o
en su defecto ser trasladados a un punto de vertido controlado.

d) Es preciso ubicar adecuadamente los puntos de vertido necesarios en la
ejecucion de los proyectos, para evitar que este factor derive en |a improvisacion
posterior de los vertidos.

e) El ajardinamiento tanto de parques y jardines como de bulevares y glorietas de
viario deberan emplear especies autoctonas y adaptadas a la climatologia del
lugar, evitandose la insercion de especies foraneas y de dificil mantenimiento.

V.Inf.PAU EI Cartabdn Sept 00.v4 Est.ImpactoAmb.7
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La viabilidad de la propuesta recogida"é-h'
ambiental de las acciones previstas, queda justificada:

el presente documento, desde la incidencia

a. en cuanto a la ADECUACION del uso del suelo, por la proximidad de los suelos
nuevos suelos industriales con los ya consolidados de uso industrial existentes
en el municipio,

b. en cuanto a la LOCALIZACION de los nuevos suelos, por situarse en
colindancia con el suelo urbano existente en terrenos con escaso valor
ecologico y medioambiental, clasificados por las Normas Subsidiarias vigentes
como Suelo No Urbanizable Comun,

C. en cuanto a la CUANTIFICACION de la superficie de nuevo desarrollo, por
limitarse a las necesidades provocadas por la demanda de suelo que genera el
mercado,

A esto se suma que la cualidad de colindancia de los nuevos suelos con el suelo
urbano existente reduce los posibles impactos por movilidad y los impactos graves
por instalacion de infraestructuras y servicios, dado que las redes del poligono se
enganchan a las ya existentes, muy préximas a su limite.

En resumen, el impacto producido por la solucién se considera directo, permanente,
local, no singular, no sinérgico y se valora como un IMPACTO MODERADO
necesario de medidas correctoras. Estas medidas correctoras y preventivas
mitigaran los impactos negativos reduciendo los impactos residuales hasta los
limites tolerables.

Madrid, septiembre del 2000

V.Inf.PAU EI Cartabon Sept 00.v4 Est.ImpactoAmb.2
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Remitido el Programa de Actuacion Urbanistica El Cartabén Industrial dentro del
preceptivo tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental a la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente, dado que el mismo suponia la transformacion del
Suelo Rustico a Suelo Urbanizable, los Servicios Técnicos de la misma emiten un
informe en cuyo apartado “D) Resumen de la Evaluaciéon Ambiental Preliminar’
establece las condiciones complementarias que debe asumir el desarrollo del PAU.

Como consecuencia de ello se elabora la presente Adenda al citado Programa de
Actuacion Urbanizadora del Poligono EL Cartabon para definir y, en su caso,
justificar, las condiciones normativas vinculantes que, formando parte de dicho PAU,
deben ser tenidas en cuenta en el desarrollo de la actuacion.

Formalmente en la presente memoria se opta por dar respuesta a cada uno de los
puntos y apartados sefalados en el informe citado de modo que se garantice la
adecuada respuesta a las demandas sefaladas. Ello supone:

a) Respecto a los tendidos eléctricos aéreos:
Como consecuencia del abastecimiento eléctrico a partir de un tendido aéreo que
cruza la carretera de Valdepenas, localizado a 260 metros al Este del poligono,
se hace necesario incluir dentro de las Normas del PAU, apartado 7.Condiciones
Generales de Urbanizacion, un nuevo articulo (Art. 7.6 bis) que permita
salvaguardar la proteccion de las avifauna. El contenido normativo de dicho
articulo debera ser:

Art. 7.6 bis Tendidos Aéreos.

El tendido eléctrico aéreo contemplado en el PAU para abastecimiento del Centro
de Transformacion del poligono debera cumplir las condiciones establecidas en el
decreto Comunitario 5/99 de 2 de febrero, Normas para las instalaciones
eléctricas aéreas y en especial las determinaciones referentes a la proteccion de
la avifauna.

b) Respecto al abastecimiento de agua:
Como consecuencia de la conexion de la red de abastecimiento del poligono a la
actual red municipal la procedencia y calidad de la misma sera la misma que la
del resto de las zonas urbanas del municipio, no precisandose aportar en tal caso
ningun dato complementario mas que los ya descritos en el Proyecto de
Urbanizacion contenido en el PAU.

V.Inf.PAU El Cartabén Oct 00.v1 Adenda PAU 1
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Por otra parte la demanda previsiEIé“gél poligono se establece en la Memoria del
Calculo del citado proyecto de urbanizacién donde se evalia como 150 litros por
habitante equivalente y dia, parametro habitual para poligonos de estas
dimensiones; el numero de habitantes equivalentes del poligono se establece en
500, lo que supone aproximadamente 1 habitante por cada 50m? de suelo
industrial.

Ello lleva a los siguientes parametros de calculo:

Dotacion 150 I/ hab x dia
Coeficiente punta de conexion 1,7
Coeficiente punta red de distribuciéon 3

En cuanto al riego se asume una dotacion de 1 I/seg/Ha vy para los hidrantes
previstos 8 I/seg.

c) Respecto a la autorizacion de la Confederacién Hidrografica:
Ante la posible afeccion del desarrollo por la colindancia del poligono con el
cauce del arroyo Canagila serd preciso solicitar informe escrito a la
Confederacion hidrografica para resolver finalmente el PAU.

Lo anterior no supone, en tanto no se emita el informe de la Confederacion,
modificar el PAU presentado.

d) Respecto al disefio de las zonas verdes publicas:
Como consecuencia del caracter industrial del poligono dentro del Proyecto de
Urbanizacion en el disefio de las zonas verdes se ha huido del disefio de
praderas y por el contrario se ha optado por plantaciones de arbolado de
moderada demanda de agua (predominantemente Acer Pseudoplatanus y en
menor numero Prunus Dulcis) y un sistema de riego por goteo que garantiza un
moderado consumo de agua.

Lo anterior no exige por tanto modificar el proyecto de PAU presentado.

e) Respecto a los vertidos y depuracién de aguas residuales:
Como consecuencia tanto de uso industrial del poligono como la localizacion del
mismo respecto del arroyo Cafiagila y la topografia de los terrenos el Proyecto de
Urbanizacion contempla un sistema de saneamiento separativo en el que los
vertidos de todas aguas negras se realiza a la actual red publica municipal y los
vertidos de aguas pluviales al arroyo Canagila.

V.Inf.PAU El Cartabén Oct 00.v1 Adenda PAU.2
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Respecto del tratamiento general de vertidos los correspondientes a aguas
negras seran los mismos que los del resto del municipio al estar conectados a la
red municipal; su depuracion se llevara a cabo una vez se construya la
depuradora recientemente proyectada. En cualquier caso los vertidos industriales
deberan dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7.5 (Saneamiento de
Vertidos Fecales) de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial

Lo anterior no exige por tanto modificar el proyecto de PAU presentado.

f) Respecto a la ubicacion de zonas verdes:
El disefio de zonas verdes del PAU prevé la creacion sobre el espacio publico de
un frente arbolado de 15 metros de anchura a todo lo largo de frente de la
carretera de Valdepenas, ademas de prever un retranqueo de la edificacion de 5
metros respecto de la alineacion de parcela; ello produce, teniendo en cuenta la
via de servicio, una separacion minima de 25 metros suficiente para garantizar
una buena imagen del poligono.

Complementariamente a todo lo largo del lindero Este del poligono el PAU
contempla una banda de suelo publico calificado como zona verde de 3 metros de
anchura que permite la creacion de una pantalla-barrera visual desde la ciudad y
areas residenciales.

En definitiva la ordenacion de las zonas verdes prevista en el PAU salvaguarda la
imagen del conjunto urbano y la calidad ambiental del poligono, no siendo
necesario modificar el proyecto presentado.

g) Respecto a la tipologia de edificacion del borde del poligono:
Como consecuencia del caracter publico del poligono el PAU ha contemplado
(art.5.4 Condiciones Estéticas del Plan Parcial) unas ordenanzas estéticas, si
bien con un caracter genérico para no dificultar el desarrollo industrial, que
resuelven la prevencion manifestada en el informe de la Consejeria de Agricultura
y Medio Ambiente.

Por otra parte sobre el frente de carretera se localizan dos parcelas de gran
dimension (5.084 y 1.254 m?) que previsiblemente seran ocupadas por industrias
de la mayor calidad del poligono, garantizandose de este modo la imagen del
poligono desde la carretera.
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Las vigentes Normas Subsidiarias contemplan la delimitacion de las areas
arqueologicas del municipio ninguna de las cuales se localiza proxima al poligono
objeto del desarrollo; por tal razon ante la aparicion de restos fosiles o
arqueologicos se estara a lo dispuesto con caréacter general en la Ley autonémica
4/90 del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, no siendo preciso introducir
ninguna determinacion complementaria en el PAU elaborado.

i) Respecto a la banda de proteccion de la carretera de Valdepenas:
Como consecuencia de la prevision en el PAU de una banda verde de 15 metros
de anchura sobre suelo publico municipal a todo lo largo de la carretera de
Valdepenas, ademas de la via de servicio prevista en al ordenacién, se da
cumplimiento a las zonas de dominio, proteccién y servidumbre definidas en la
Ley autonomica de Carreteras de Castilla-La Mancha.
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EVALUACION AMBIENTAL PREVIA

Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Villanueva de
los Infantes para la creacion del poligono industrial “El Cartabdon”

(SAUI-13).
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Con fecha 4 de julio de 2000 el Aytn

%O

lan:uentoi de Villanueva de los Infantes remite a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de ﬁéﬁ-cﬁlmra y Medio Ambiente en Ciudad Real, ¢l
proyecto de modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento de este municipio,
para la creacion de un suelo apto para urbanizar de uso industrial SAUi-13.

El objetivo que se pretende es la creacion de un poligono industrial de una superficie de
5,3 ha. junto a la antigua carretera de Valdepenas.

Analizada la documentacion presentada por el promotor y estudiada la posible afeccion
que sobre el medio ambiente pudiera causar el plan que se pretende llevar a cabo, se considera

viable, a los solos efectos ambientales la actuacion con las consideraciones que se recogen en la

siguiente evaluacion previa:

A) Descripeion resumida de las caracteristicas ambientales de las zonas afectadas

por las acciones.

Se encuentra en las cercanias del casco urbano de Villanueva de los Infantes junto a
antigua carretera de Valdepeiias, correspondiendo a las parcelas 147 y 149 del poligono 32 y 124
del poligono 47 del catastro de rustica, en el paraje conocido como “El Cartabon”.

Presenta una ligera pendiente hacia el sur de la actuacion estando limitada la misma por el
arroyo de Canagila.

Se trata de una antigua zona de cultivos, hoy abandonados en forma de erial. Las
bicenosis son las correspondientes a eriales con un alto grado de humanizacion por la cercania al

casco urbano Yy a una carretera.

Delegacion Provincial Alarcos, 21 - 13071 CIUDAD REAL
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B) Afeccion de las acciones del plan gol)rc ¢l IllCle ambiente:

‘ ". {\.: T

Afeccion a la Fauna:

No se conoce la existencia de especies protegidas dentro del ambito del proyecto.

Afeccion a la Vegetacion:
Al ser terrenos de cultivo abandonados no se produce afeccion significativa a formaciones

de vegetacion natural.

Afeccion a los Recursos Hidricos:

El limite sur del poligono lo constituye el arroyo Canagila, por lo que la actuacion
prevista estara condicionada por las limitaciones derivadas por la legislacion de aguas en cuanto a
zonas de servidumbre de cauces y policia. En esta situacion se encuentra la zona verde
proyectada, el suelo con destino a equipamiento social e infracstructuras y parte del suclo
industrial situado al sur del poligono.

Se debera justificar, previo a su aprobacion, la autorizacion, cantidades y procedencia del
agua potable necesaria para el poligono.

El disefio de jardines o areas verdes debe huir de la aplicacion de especies de alto
consumo hidrico, por lo que se emplearan técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego
localizado.

Las aguas residuales se concctaran a la red municipal de saneamiento por lo que se debera
justificar que las instalaciones de depuracion de municipio son suficientes y adecuadas para
recibir unos nuevos aportes de aguas residuales de cardcter industrial o bien presentar la
modificacion de las mismas. La solucion adoptada debera ser tal que las aguas residuales
depuradas cumplan la normativa vigente en esta materia y dispongan de las autorizaciones

necesarias.

Afeccion a la Geologia:

No se producen afecciones significativas.

Delegacion Provincial Alarcos, 21 - 13071 CIUDAD REAL
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Afeccion a la Atmosfera:

Al no conocerse el tipo de industrias qug’;sc é:ﬂ;gbfé\zcan no se¢ puede evaluar su incidencia.
Los promotores de industrias potencialmente co“nlamnamcs remitiran a la Direccion General de

Calidad Ambiental un proyecto especifico de medidas correctoras de contaminacién atmosférica

con caracter previo a la puesta en marcha de las instalaciones.

Afeccion al Patrimonio:

No se acredita la no-afeccion a yacimientos arqueologicos.

Afeccion al paisaje.

La zona propuesta producird una afeccion al paisaje de la zona. Por ello se considera
conveniente modificar parcialmente la ubicacion de la zona verde propuesta, de tal manera que la
misma sc sitie de forma que oculte las vistas del poligono desde el acceso al municipio desde la
antigua cartera de Valdepeiias. Se deberan utilizar pantallas vegetales que oculten las vistas de las
edificaciones industriales desde la carretera y desde el nucleo urbano del municipio. Seria
conveniente en este sentido que se realizase un ajardinamiento de forma perimetral al poligono, al
menos en el delimitado por la cartera y el camino del cartabon.

La tipologia de las edificaciones situadas en el borde del poligono debera ser tal, en

cuanto a materiales y colores, que se produzca una adecuada integracion paisajistica.

Afeccion producida por la generacion de residuos solidos:

No se acredita cual va a ser el tratamiento que reciban los residuos solidos que produzca

las industrias.

Afeccion a infraestructuras:

Deberéan respetarse las zonas de proteccion de la carretera de Valdepenias y contar con las
correspondientes autorizaciones para todas aquellas obras que pudieran afectar a la explotacion
de las vias, segiin establecen las diferentes normativas de aplicacion.

En el ambito del proyecto no se encuentran Vias pecuarias afectadas.

Delegacion Provincial Alarcos, 21 - 13071 CIUDAD REAL
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Tendran que someterse, previamente a su autorizacion por el organo sustantivo que
corresponda, al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental todos aquellos proyectos que
vengan recogidos en los anejos | y 2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto

Ambiental.

D) Resumen de la evaluacion ambiental preliminar.

- El proyecto no produce afecciones significativas a la flora, ni a la fauna.

- Los nuevos tendidos e instalaciones eléctricas deben cumplir las prescripciones senaladas por
¢l Decreto 5/1999 (Castilla-la Mancha), de 2 de febrero, por ¢l que se establecen normas para
instalaciones eléctricas aéreas con fines de proteccion de la avifauna.

- Se debera justificar ante la Comision Provincial de Urbanismo, previo a su aprobacion, la
autorizacion, cantidades y procedencia del agua potable necesaria para el complejo.

- Se debera contar con la autorizacion correspondiente de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana al estar afectada zona de servidumbre y de policia de cauces.

- En el diseio de jardines deberan emplearse técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego
localizado.

- Las aguas residuales se deberan conectar con la red municipal de sancamiento. Se debera
justificar que las instalaciones de depuracion de municipio son suficientes y adecuadas para
recibir unos nuevos aportes de aguas residuales de caracter industrial o bien presentar la
modificacion de las mismas.

- Se debera modificar la ubicacion de la zona verde propuesta y utilizar pantallas vegetales que
oculten las vistas de las edificaciones industriales desde la carretera de Valdepeiias y desde el
nucleo urbano del municipio.

- La tipologia de las edificaciones situadas en ¢l borde del poligono debera ser tal, en cuanto a

materiales y colores, que se produzca una adecuada integracion paisajistica.

Delegacion Provincial Alarcos, 21 - 13071 CIUDAD REAL




3 cOd\" \u.- ”“ ,?E '+ N
. (R Eey
g % OBRAS PLBLICAS §
’ APROBADQ POR LA COWISION PRO- i
el DE
Castilla-La Mancha ?8 Fﬂ-‘ s | {g:
ﬂ"""- “‘ N )

) \\t“ ok

- Ante la eventual aparicion de restos fosﬂcds 0 a;qncologlcos debera actua\fﬁ i
dispuesto en el articulo 21 de la Ley 4!199B}de1‘,.Pammomo Historico de Casulla la Mancha.

- Deberan respetarse las zonas de proteccion de la carretera de Valdepenias.

Ciudad Real, 16 de octubre de 2000

El Técnico de Evaluacion Ambiental,

VeB®
El Jefe de

(Z

Fdd. Federito Grande Pinilla,

Delegacion Provincial Alarcos, 21 - 13071 CIUDAD REAL
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N/REF. INF/06.01 EXPTE.: URBA. 15/00

INFORME A NORMAS SUBSIDIARIAS

SOLICITUD:

Con fecha 24.11.00, y Registro de Entrada 29.11.00 el Ayuntamiento de
Villanueva de los Infantes (Ciudad Real), remite Proyecto de modificacion de Normas
Subsidiarias, al objeto de ser informado de acuerdo con el art® 36.2.b) de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha, asi como por lo prescrito en el art® 78 del vigente Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (BOE n° 103 de 30.04.86).

ANALISIS:

Del andlisis de la documentacion técnica se desprende el proyecto de actuacion
urbanizadora para la formacion del Poligono Industrial “El Cartabon”, colindante al
orte con la Ctra. Autonémica CM-415, de Infantes a Valdepenas y al Sur con el Arroyo

} Lavacapachos afluente del Rio Jabalén por su margen derecha.

Se constata que la normativa dispuesta da cumplimiento a lo dispuesto en la
vigente Ley de Aguas en el ambito de nuestras competencias, si bien se incluye la
prescripcién de que para realizar las obras previstas en su dia del: “EQUIPO DE
BOMBEO, DEPOSITO Y LAMINACION’ se solicitara autorizacion expresa para el
mismo al objeto de aprobar el proyecto de construccion que se redacte y evaluar las
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Por lo que respecta a la zona R:Bgtqé prevista en la margen izquierda del
Arroyo Lavacapachos nos parece muy pOSI%a"a plantear en ella una zona verde.

MBS0

CONCLUSION:

En conclusién informamos favorablemente el Proyecto de modificacion puntual
de Normas Subsidiarias arriba mencionado.

_Ciudad Real, a 17 de enero de 2001
EL JEFE DE AREA ORIENTAL

Fdo.: Juan Almagro Costa

VO BO :

EL COMISARIO DE AGUAS

i\

Fdo.: José Diaz Mora

Ut TERD
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Se ha recibido en el Servicio de Carreteras de esta Delegacion
Provincial de Obras Publicas el “ Proyecto de adaptacion a la Ley 2/98 y Programa
de Actuacion Urbanizadora del SAUi-13" , para que se emita el correspondiente
informe.

Habiendo revisado dicho Proyecto, se observa la intencién de
construir una glorieta en la entrada desde la carretera de Valdepenas, fuera de la
Variante y en el limite del suelo urbano ( el tramo afectado se considera travesia ) .
El Servicio de Carreteras, considera favorablemente esta iniciativa, observando las
siguientes recomendaciones:

PRIMERO.- Segun se indica en la publicacion del Ministerio de Fomento *
Recomendaciones sobre Glorietas “, el angulo de entrada a la glorieta es
recomendable que esté comprendido entre los 20 y 60 grados y el borde
exterior de la calzada ( abocinamiento de entrada ) tendra un radio entorno a
los 20 metros.

Deberan disponerse isletas deflectoras en las entradas que canalicen
el trafico y provoquen la inflexion necesaria en la trayectoria de los vehiculos
que entren a la glorieta para obligarles de este modo a moderar la velocidad.

El radio minimo de la salida de la glorieta, segun las recomendaciones
oficiales, debe ser de 20 m. y si fuera posible llegar hasta los 40 m.

Considerando estas recomendaciones, se observa que la conexion
con la glorieta de las distintas vias previstas resultan demasiado cerradas,
aspecto que deberan corregir a la hora de ejecutar la glorieta. Aconsejamos
que las conexiones con la glorieta se repartan de modo equidistante (
angularmente ) y que no haya mas de cuatro entradas. Dos de éstas se
corresponden con la actual carretera, conectando las distintas vias a las
obras dos restantes entradas.

Del mismo modo, seria aconsejable para la fluidez en los movimientos
de la glorieta, que el futuro poligono industrial se conecte directamente con
esta a través del camino existente y sin necesidad de construir un nuevo
acceso para el poligono.

Delegacion Provincial Alarcos, 21 - 13071 CIUDAD REAL
Telél - (926) 27 96 60
Fax: (926) 27 96 65
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ampliaciones de suelo urbano previstas
precisen realizar cualquier instatacion ( saneamiento, abastecimiento, red
eléctrica, alumbrado publico, etc.) dentro de la zona de proteccién de Ia
carretera, se estara a tenor de lo marcado por la vigente Ley 9/1990, de 28
de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha. . Debiendo
solicitar autorizacion de esta Delegacién Provincial antes de ejecutar
cualquier obra que afecte a la carretera.

Hechas estas observaciones, que deberan considerarse cuando se
ejecuten las obras, el Servicio de Carreteras, no encuentra ningun inconveniente
que impida la normal tramitacion del documento informado.

Ve, B®.

EL JEFE DE SERVICIO DE EL INGENIERQ,TECNICO,
.. CARRETERAS, /

.»Fdo.: Cesar Rubio Zubiaur.
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EXPEDIENTE"32/2001T" 7

ASUNTO: Adaptacion a Ley 2/98 y Programa de Actuacién Urbanizadora
del SAUI-13.

INTERESADO: AYUNTAMIENTO.

EMPLAZAMIENTO: Ctra. Valdepenas. Poligono Industrial “El Cartabén”.

Visto el Expediente de referencia, ESTA COMISION DE
PATRIMONIO en su reunion del dia 8 de Febrero, y en lo que es de
su competencia, emite la siguiente Resolucion:

AYUNTAMIENTO.- Ctra. Valdepenas. Poligono Industrial “El
Cartabén”. Adaptacion a Ley 2/98 y Programa de Actuacion
Urbanizadora del SAUi-13. Adjunta: plano de situacion, programa de
actuacioén y proyecto urbanizacion.

Acuerdo de Comisién:

Informar favorablemente la propuesta presentada teniéndose
muy en cuenta que se debera pormenorizar la ordenanza de
aplicacion en cuanto a cerramientos y cubiertas con el fin de que el
impacto sea el menos posible al conjunto histérico artistico de la
ciudad de Villanueva de los Infantes.

El Ayuntamiento, al finalizar las obras, remitira a esta Comision
certificacion y fotografias de acuerdo con lo aprobado a fin de cerrar
el expediente, si procede.

Lo que decimos a Vd. para su conocimiento y efectos.
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SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO. VILLANUEVA DE LOS INFANTES.

Delegacion Provingial Paloma. 7 - 13001 CIUDAD REAL



