DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA
DE LOS INFANTES (CIUDAD REAL)

NORMAS SUBSIDIARIAS Dt
PLANEAMIENTO  MUNICIPAL

VOLUMEN 2: NORMAS URBANISTICAS

Mayo 95/3




D1LIGENCIA:

Para hacer constar gue el presente documento fue
aprobado provisionalmente por el Pleno de este Avuntamiento en
sesiodn extraordinaria de fecha 16/05/95. lguaimente, en sesiodn
extraordinaria de fecha 16/10/95, se aprobd provisionalmente el
informe del Sr. Arquitecto Urbanista que se recoge en el Anexo
1y, en sesion ordinaria de fecha 13/04/96, se da por enterada
la Corporacidén de un sequndo informe (Anexo 11}, los cuales
recogen las modificaciones puntuales introducidas por diversos
organismos oficiales.

vva. de los Infantes, 9 de mavo de 1996
bL SECRETARILO,

7]

!fael José Molleda Fernandez

PROVINCIAL PE URBANIK
EN SESION Dfy.resgo-e- sk
CIUDAD REA] Ziij?\g




NORMAS URBANISTICAS

Indice

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Capitulo 1. Definicion y alcance de las Normas

Subsidiarias ......... et e
Seccidn 1. Objeto, naturaleza y

caracteristicas .......... ... .
Seccidén 2. Ambito de aplicacidn y vigencia .....
Seccidn 3. Efectos .. .vii ittt it e
Seccion 4. Afecciones, normativa complementaria.
Seccidn 5. Contenido Documental .......cceuiuven.
Seccidn 6. Normas de interpretacion ........... .

Capitulo 2. Supuestos de revisidén o modificacidn
del Plan ...t ittt e e

Seccidn 1. Revisidn modificacidn y suspension...

TITULO ll. DESARROLLO Y  EJECUCION DE LAS
SUBSIDIARIAS.

Capitulo 1. Generalidades ................ ceeeaes

Capitulo 2. Instrumentos de Desarrollo de la
Ordenacion ....... et e b e e

Seccion 1. Figuras de Planeamiento........ e
Epigrafe 1. Planes Parciales.
Epigrafe 2. Planes Especiales.

Seccidn 2. Figuras complementarias........... ve
Epigrafe 1. Estudios de Detalle.
Epigrafe 2. Catalogos y Normas Especilales
de Protecciodn.
Epigrafe 3. Ordenanzas especiales.

Capitulo 3. Instrumentos de Gestidn ......... v e

Secclon 1. Generalidades .. v vt ettnrcnennennnns

Seccidn 2. Sistemas de Actuacion ...............
Epigrafe 1. Generalidades,
Epigrafe 2. Sistema de Compensacidn.
Epigrafe 3. Sistema de Cooperacidn.
Epigrafe 4. Sistema de Expropiaciodn.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

NORMAS

IT.1.

II.3.
IT.3.

IT.8.




Indice.2

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayc 95

Seccidén 3. Clases de Proyectos ........ e IT.24.
Epigrafe 1. Proyecto de Reparcelaciodn.

Epigrafe 2. Proyecto de Compensacion.

Epigrafe 3. Proyectes de Expropiacidn.

Epigrafe 4. Provecto de Parcelaciodn.
Seccidn 4. Instrumentos de ejecucidn ........... II.27.

Epigrafe 1. Proyvecto de Urbanizacidn.

Epigrafe 2. Proyectos de Cbras Ordinarias.

Epigrafe 3. Proyectos de Edificaciodn.

Epigrafe 4. Proyectoes de Instalacidn o

Actividad.
Capitulo 4. Licencias, Autorizaciones y Ordenes
de EJecucion .....euieeenennnnnnnnnas IT1.33.

Seccidn 1. Generalidades .............. ceeennaa. IT.33.
Seccidén 2. Clases de licencias ......c.ciieiieen.. I1.34.
Seccion 3. Autorizaciones .......iieviienaniias .. II.37.
Seccidn 4. Tipos de Obras ... vecvrrnnneenrronss II.40.

TITULO ill. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.
Capitulo 1. Divisidén del Suelo..........cccucuo... IIT.1.

Capitulc 2. Régimen de la edificacidn ........... I1II.4.
Epigrafe 1. Conservacion de la edificacidn.
Epigrafe 2. Incidenciasgs de las Normas sobre
las edificaciones existentes.
Epigrafe 3. Construcciones e instalaciones
de caracter provisional.

TITULO IV. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Capitulo 1. Generalidades ..........cceiureeeenn. Iv.l.
Epigrafe 1. Ambito de aplicacidn y
categorias.
Epigrafe 2. Régimen General del Suelo No
Urbanizable.
Capitule 2. Parcelaciones Ruasticas ..........c0.. Iv.4.
Capitulo 3. Construcciones e Instalaciones ...... IV.6,

Epigrafe 1. Obras, instalaciones y
edificaciones permitidas.

Epigrafe 2. Edificaciones e instalacicnes
para Explotaciones Agrarias vy




Indice.3

de interés publico y sccial.

Epigrafe 3. Tramitacidén y documentacién de
los expedientes de autorizacidn
urbanistica.

Epigrafe 4. Condiclones comunes de la
edificacién.

Epigrafe 5. Concepto de Nucleo de Poblacidn y
definicidén del riesgo de su formaciodn.

Capitulo 4. Estudios de impacto ambiental y
microlocalizacion .......ci i ieeernnn Iv.17.

Capitulo 5. Condiciones especificas para el

Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido .......cuiiimmiiiiennennnn Iv.18.

TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA

URBANIZAR.
Capitulo 1. Generalidades .......ceviterrmeennnnn v.1.
Capitulec 2. Régimen del Suelo Apto para
UrbanizZar . ... iit ittt ie et anenaan V.2.
Epigrafe 1. Condiciones generales para su
desarrollo.

Epigrafe 2. Desarrollo de urbanizaciones de
iniciativa privada.

Capitulo 3. Regulacidén de Aprovechamientos ...... v.8.

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.
Capitulo 1. Generalidades ........iiiceiiennnnnns VI.1.

Capitulo 2. Condiciones para su desarrollo ...... VI.3.
Epigrafe 1. Divisién del suelo.
Epigrafe 2. Derechos y obligaciones de los
propietarios.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95 3



Indice.4

TITULO VIl. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION,

Secaidn
Seccidn
Seccidn
Seccidn
Seccidn
Seccion

Seccidn

Seccldn

TITULO VIll.

Seccidn
Seccidn

Seccidn

Seccion
Seccidn
Seccidn
Seccion

[}

1. GeneralidadesS ...ttt ereresanaannnnas VII.1.
2. Condlciones de parcela .....ccccuuen.. VII.1.
3. De posicidén de la edificacidén ....... VII.3.
4. De ocupacidn y aprovechamiento....... VII.4,.
5. Condicicnes de vOlumM@N ....veeanvennn VII.6.
6. Condiciones higiénicas y de dotacidn

de Servicios (.iiiiei ittt VII.Oo.
7. Condicilones accesibilidad y

COMUNICACION vt it it it et i e s s eaneenns VII.14.
8. Condiciones estéticas ............... VII.16
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
1. Generalidades ....viieririe e VIIT.1.
2. Red viaria en Suelo Urbano o aptec para

Urbanilzar +.oreeeenoooosenrasnoeseean VIII.
3. Zonas verdes, espacios libres vy

eguipamiento urbano ......ci00c0 0., VIIT.
4. Red de Alumbrado ........eiminveecns VIII.
5. Red de Enerdgla ... eeeinnr s nnnns VIII.
6. Red de Abastecimientc de Agua ....... VIIT.
7. Red de evacuacion ......eeieinneennns VIII.

P wWwoe ~am

TITULO IX. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

Seccidn

Seccidn

1. Generalidades ..u.u.ee e st tneeenesoanas IX.1.

2. Uso Residencial .. ..ot vrvensnasas IX.4.

Epigrafe 1. Definicion y categorias.
Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e

Secciodn

higiene.

3. Uso Publico Comercial: Comercial
oficinas y hostelero .........cveuu.. IX.8.

Epigrafe 1. Definicidn y categorias.
Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad

Seccion

e higiene.

4, Uso Dotacional . .v.ve s vreeonennnnnnas IX.10.

Epigrafe 1. Definicidn v categorias.
Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

higiene.




Indice.5

Seccidn 5. Uso Industrial ....veiveiennnnneesnas O IX.12.
Epigrafe 1. Definicidn y categorias.
Epigrafe 2. Condicicnes Particulares.
Seccidn 6. Usc de Espacios Libres y Zonas Verdes. IX.15.
Epigrafe 1. Definicidn.
Epigrafe 2. Condiciones Particulares.
Seccidn 7. Uso Aparcamiento ...........c.cceuecen. IX.1l6.
Epigrafe 1. Definicidn y clases.
Epigrafe 2. Condiciones Particulares.
TITULO X. CLAVES DE ORDENANZA Y APROVECHAMIENTO.
Seccidn 1. Generalidades .............. D 4
Seccidn 2. Clave 1: Area Monumental............. X.2.
Epigafre 1. Definicicnes.
Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares
Seccidén 3. Clave 2: Ensanche Residencial ....... X.11.
Epigafre 1. Definiciones.
Epigrafe 2. Condiciones volumetricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares
Seccidn 4. Clave 3. Extensidén urbana ........... X.15.
Epigrafe 1. Definiciones.
Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares
Seccldén 5. Clave 4. Ciudad Jardin .............. X.19.
Epigrafe 1. Definiciones.
Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares
Seccidn 6. Clave 5. Industria y almacenes....... X.23.
Epigrafe 1. Definiciones.
Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Epigrafe 4. Condiciones esteticas.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95 B 5



Indice.6

Seccidn 7. Clave 6. Pargques y zonas verdeS...... X.27.
Epigrafe 1. Definiciones.
Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de uso.
Epigrafe 4. Condiciones estéticas.

Seccidn 8. Clave 7. Equipamiento................ X.29.
Epigrafe 1. Definiciones.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

TITULO XI. DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Capitulo Unico ....iiieinniiivnannennnn Pae et XI.1

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95 6



P,
2

T

NORMAS URBANISTICAS

Alcance de las NN.SS.

CAPITULO 1. DEFINICION Y ALCANCE DE LAS NN.SS.

SECCION 1. Obieto, naturaleza v caracteristicas.

art.1.1.

art.1.2.

Art-l.s.
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Objeto y fundamento. E1 objeto de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal es la ordenacion urbanistica del
término de Villanueva de los Infantes.

Las presentes Normas Urbanisticas forman
parte de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Villanueva de los Infantes;
como revisidn formal de las precedentes son
el instrumento de ordenacidén integral del
municipio que clasifica el suelo,
estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del
mismo. A través de si mismas o de los
instrumentos que 1las desarrollen determinan
las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad de suelo especificando
los deberes que condicionan la efectividad y
ejercicio de dichas facultades.

Formulacidén. Las Normas Subsidiarias operan

una nueva ordenacidn urbanistica del
territorio municipal acorde con la
problematica del desarrollo urbanistico

reciente de Villanueva de los Infantes.

Caracteristicas. Ias Normas Subsidiarias de
las cuales estas Normas Urbanisticas son
parte, tienen las siguientes caracteristicas:

a) Son una ordenacidén integral del territorio
en el &mbito municipal.

b) Son originales, no derivadas o
dependientes. Sdélo en el caso de gue se
apruebe una figura de planeamiento
supramunicipal gque las afecten o}
modifiquen, estas Normas deberan
acomodarse a sus determinaciones.
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¢) Son inmediatamente ejecutivas.
d) Son la figura de planeamiento mas adecuada

a las caracteristicas del término
municipal tal como se senala en 1la
memoria.

SECCION 2. Ambito de aplicacidn v vigencia.

Art.1.4. Ambito. Las presentes Normas Subsidiarias son
de aplicacidén en la totalidad del término
municipal de Villanueva de log Infantes.

Art.1.5. Vigencia. Las presentes Normas Subsidiarias
entraran en vigor a partir de los quince dias
siguientes a la fecha de publicacién, en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Castilla-
La Mancha, del acuerdo de su aprobacion
definitiva por la Comisidén Provisional de
Urbanismo.

Su vigencia serd indefinida en tantoc no se
apruebe definitivamente una revisidn de las
mismas, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspensidn
total o parcial de su vigencia.

SECCION 3., Efectos.

Art.1.6. Estas Normas Subsidiarias, asi como 1los
Planes y Proyectos que los desarrollan, una
vez publicado el acuerdo de su aprobacidn
definitiva, serdn publicos, obligatorios vy
ejecutivos.

El Ayuntamiento remitira al Registro de 1la
propiedad, segun  vayan aprobandose los
instrumentos/proyectos de desarrollo (U.
Ejecucidn, Sectores, etc), copia de las
certificaciones acreditativas del
cumplimiento de deberes Urbanisticos de 1los
derechos al aprovechamiento, provistos en el
art. 28 del texto refundido de la Ley del
Suelec 1/92, a fin de dgue se tome nota
marginal en las inscripciones de las fincas
afectadas.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95
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Art.1.7.

Aart.1.8.

Art.l.9.

Publicidad. Cualquier ciudadano tendra
derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
la documentacidén de las Normas Subsidiarias y
de los Planes Y Proyectos que las
desarrollen, asi como a scolicitar por escrito
informacién del régimen aplicable a una
finca, Unidad de Ejecucién o Sector.

Dicha informacioén debera faclilitarse en el
plazo de un més y expresara en su caso el
Aprovechamiento tipo aplicable al area de
reparto en que se encuentre y el Jgradoe de
adgquisicion de facultades urbanisticas al
tiempo de facilitarse la informacion.

Obligatoriedad. Las Normas Subsidiarias y los
Planes y ©Proyectos gue las desarrollen
obligan y wvinculan por igual a cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada,
al cumplimiento estricto de sus términos vy
determinaciones. Dicho cumplimiento sera
exigible por cualguiera, mediante el
ejercicio de la accidén publica.

Ejecutividad y  Declaracidén de Utilidad
Publica. La ejecutividad del planeamiento
implica que, con la publicacidén del acuerdo
de aprobacidn definitiva gquedan declarados de
utilidad publica las obras previstas que se
incluyan en Planes de ordenacién o Unidades
de Ejecucidn a desarrollar por el sistema de
expropiacidén asi como la necesidad de
ocupacién de los terrenos y edificacidn
correspondientes a los fines de la
expropliacion o imposicién servidumbres.

SECCION 4. Afecciones, normativa complementaria.

Art‘l.le.

Art.1.11.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

En todeo lo regulado por estas Normas
Urbanisticas, se aplicara la normativa
vigente, tanto de <caracter bhasico como
sectorial.

Normativa bdasica. De caracter béasico, seran
de aplicacidn la legislacidn de régimen local
y la urbanistica, constituida por la Ley del
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é Suelo en su texto refundido 1/92 de 26 de
‘ junio y sus Reglamentos y demdas Normas que
las desarrollen, asi come la normativa
especifica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha constituida, basicamente,
por la Ley 9/90 de Carreteras y Caminos, y
Ley 4/9%0 de Patrimonio Histdrico, y demas
disposiciones, normas e instrumentos que las
desarrollen.

»,

SECCION 5. Contenido documental.

Art.1.12. Contenido Documental. Las presentes Normas
Subsidiarias constan de los siguientes

documentos:
volumen 1. - Memoria informativa.
- Memoria Justificativa.
- Memoria de Participacidén Publica.
volumen 2. - Normas Urbanisticas.
volumen 3a. - Anexos Normatives: Unidades
de Ejecucidén en S.Urbanc vy
Sectores en S.apto para
Urbanizar.
volumen 3b. - Anexos Normativos: Catalogo
de Bienes Protegidos.
volumen 3c¢c. - Inventario de Suelo

Municipal Edificable.
Planos de Informacidn y de Ordenaciédn.

SECCION 6. Normas de interpretacidn.

Art.1.13. Generalidades. Las determinaciones de las
presentes Normas Subsidiarias se
interpretardn con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras
y definiciones, y en relacidn con el contexto
Y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se
han de aplicar.

E———

RS-
H .

Si se dileran contradicciones graficas entre
1 planos de diferentes escalas, se estard a lo
gue indigquen los de mayor escala (menor
divisor). 8i fuesen contradicciones entre
medicicnes sobre plano y sobre la realidad,

S
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Art.1.14.
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prevaleceran estas ultimas, y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas vy
de coeficientes y porcentajes prevaleceran
estos Ultimos en su aplicacidén a la realidad
concreta.

Si  existieran contradicciones entre las
propuestas explicitas contenidas en los
Planos de Ordenacidén y Normas Urbanisticas
(de caracter regulador), y las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacidn y la
Memoria {de caracter mas informativo o
justificativo) se considera gque prevalecen
aquellas sobre eéstas; dentro de aquellas
prevaleceran las determinaciones escritas
frente a las graficas y en tal caso se
procurara la actuacidn por unidades
catastrales completas.

En Unidades de Ejecucidén Yy Sectores del
S.A.U. Se entenderd gue el dimensionamiento
minimo de los espacios de cesidén (zonas
verdes y deportivas y equipamientos) serda el
consignado  numéricamente en las fichas
(expresado en los Anexos Normativos), en
tanto que su localizacidén y relacidén con el
viario estructurante serd vinculante Ila
correspondiente a la documentacidén grafica de
las Normas Subsidiarias sin perjuicio de su
preciso dimensionamiento de acuerdo con 1los
parametros consignados en los Anexos
Normativos.

El viario grafiado tendra caréacter vinculante
(e cuanto a su traza dque no a sus
dimensiones que podran ser superiores a las
senaladas) cuando tenga la condicidén de
estructurante en tanto gque tendra caracter de
recomendacidén cuando se grafie con trazo
discontinuo.

En los casos de Unidades de Ejecucidn bastard
un simple Estudio de Detalle para modificar
las alineaciones del viario no estructurante
interior de la Unidad; en cualguier caso
debera garantizarse la continuidad del viario
de unos poligonos y sus contiguos.
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En cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccidn o imprecisién de las
- : determinaciones, prevalecera adquella de 1la
gue resulte mayores espacios publicos, mayor
grado de ©proteccién y conservacioén del
patrimonio cultural, menor impacto ambiental
y- paisajistico, menor contradiccién con los
uses y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de
la funciodn social de la propiedad vy
sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

oty
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PN

CAPITULO 2. SUPUESTOS DE REVISION O MODIFICACION DEL PLAN.

{ SECCION 1. Revisidén, modificacidn v suspensidn.

Art.1.15. Periodicidad de 1la revisidén o modificacidén
puntual. Procederd la revisidén de las Normas
Subsidiarias cuando se hayvan de adoptar
nuevos criterios que afecten a la estructura
general orgdnica del territorio municipal, o
cuando se planteen varilaciones sustanciales
de sus elementos y determinaciones
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento
acordar la iniciacidén de la Revisidn de las
Normas Subsidiarias o la modificacidn puntual
de las mismas.

Art.1.16. Revision a causa del planeamiento superior.
Cuando se produzca la aprobacién de un

instrumento de ordenacidn territorial que
afecte total o parcialmente al término se
procedera a la modificacion de las

determinaciones de las Normas Subsidiarias
para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacion.

Art.l1.17. Supuestos Generales de Revisiodn. Sin

perjuicio de los supuestos considerados en

- los articulos precedentes procedera 1la

[ Revisiodn de las presentes Normas Subsidiarias

siempre que se havan de adoptar nuevos

criterios que afecten a la estructura general
organica del territorio municipal.

iy,

[—

Se entenderd gue esto ocurre en cualgquiera de
los siguientes casos:

w a) Eleccidén de un modelo territorial o
estructura general distinto del previsto
( en estas Normas.

K b) Aparicidn de circunstancias exdgenas

sobrevenidas, de caracter demografico o

@ econdmico, gue incidan sustancialmente

§ sobre la ordenacidén prevista en estas
‘ Normas.

c) Previsible agotamiento de la capacidad de
asentamiento prevista en estas Normas.

} NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95
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Art.1.1is.

art.1.19.

aArt.1.20.

d) Cambios sustanciales en las ordenanzas de
edificacién gque alteren la imagen vy
silueta de Villanueva de los Infantes.

e) Cuando la suma o) acumulacion de
modificaciones puntuales amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado,
o alguno de sus elementos estructurantes.

f) Cuando asi lo acuerde el Pleno Municipal
por mayoria abosoluta.

Iniciacion de la Revisidén. En cualguier caso,
para proceder a la iniciacidn de la Revisidn
de estas Normas Subsidiarias en base a los
supuestos anteriores, serd imprescindible que
se acuerde expresamente por el Ayuntamiento
por mayoria absoluta.

Modificaciones puntuales. Se consideraran
modificaciones puntuales de las presentes
Normas Subsidiarias las variaciones o
alteraciocnes de alguno o algunos de los
elementos ¢ determinaciones de las mismas que
no afecten a la estructura general del
territorio municipal ni a los elementos o

determinaciones estructurantes. Cuando se
produzca alguno de los supuestos descritos en
el art. 1.17 procedera la revisidn
anticipada.

Suspensidén del Planeamiento. Cuando concurran
circunstancias especiales debidamente
advertidas por 1la Conmisién Provincial de
Urbanismo, previos 1los tramites oportunos,
éste podra suspender la vigencia de las
presentes Normas Subsidiarias o de los Planes
y Proyectos que las desarrollen, en la forma,
plazos y efectos sefalados en el Art. 163 del
Reglamento de Planeamiento y concordantes, en
todo o en parte de su ambito, para acordar su
revisiodn.
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CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Art.2.1. Organo actuante. El desarrcollo y ejecuclidn de
las Normas Subsidiarias corresponde al
Ayuntamiento de Villanueva de 1los Infantes,
sin perjuicio de 1la participacidén de los
particulares que podran colaborar en la
formulacidn de los instrumentos de
planeamiento precisos para el desarrollco del
contenido de las Normas Subsidiarias asi como
colaborar en la gestién o ejecucidn tal vy
como se senala en las presentes Normas y de
acuerdo con lo establecido en la legislacion
urbanistica vigente.

Art.2.2. BAplicacidén. La aplicacidén de estas Normas se
llevara a cabo segun las determinaciones gue
se establecen en las Normas Particulares para
cada clase de suele (Titulos IV, V y VI},
cuya delimitacidén se define en los planos de
Ordenacidn.

Art.2.3. Gestiodén. En desarrollo de lo establecido por
las presentes Normas Subsidiarias y de los
objetivos marcados el Ayuntamiento, o la
Administracidén actuante en su caso, podra
proceder segun las distintas clases de suelo
a la aplicacién de los procedimientos de
gestidén y ejecucidén asi como de los Planes y
Proyectos que se detallan en estas Normas.

El Ayuntamiento en casc del incumplimiento de
plazos por la iniciativa privada o publica no

municipal podra modificar, previa la
declaracidén formal de incumplimiento, el
sistema de actuacicén, la delimitacidén de
poligonos o© los plazos de su desarrcollo y
programacion.
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Normas de Desarrolio y Ejecucién

Art.2.4.

Clases de instrumentos de actuacidén. E1
desarrollo de 1las actuaciones urbanisticas
concretas definidas para cada clase de suelo,
o de las actuaciones definidas posteriormente
por los procedimientos correspondientes
(siempre que no contradigan los objetivos de
planeamiento de las Normas Subsidiarias), asi
como la representacidn formal de los derechos
de los particulares se llevara a cabo a
través de los siguientes tipos de
instrumentos:

- De desarrollo de la ordenacion.
- De gestiodn.
- De ejecucidn.
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA
ORDENACION.

Art.2.5. Clases. En funcidn de su capacidad para
calificar el suelo o simplemente detallar y
precisar las determinaciones de las Normas
Subsidiarias vy de las figuras que las
desarrollan 1los instrumentos de ordenacidn
pueden clasificarse en dos grupos:

1. Figuras de planeamiento:
~ Planes Parciales.
- Planes Especiales.

2. Figuras complementarias:
- Estudios de Detalle.
- Catdlogos y Normas de Proteccion.
- Ordenanzas Especiales.

SECCION 1. Figuras de Planeamiento.

Epigrafe 1. Planes Parciales.

Art.2.6. Contenido. Los Planes Parciales cualquiera
gque sea el objetivo de su formulacidén
contendrédn las determinaciones fijadas por
los articulos 83 de la Ley del Suelo 1/92 vy
43 a 64 de Reglamento de Planeamiento,
debiendo aportar la documentacioén
complementaria:

- Fundamentos y objetivos por 1los gue se
divide, en su caso, el ambito del Plan a
efectos de la gestidn urbanistica, haciendo
patente que los poligonos son susceptibles
por sus dimensiones y caracteristicas de
asumir las cesiones derivadas del Plan,
hacer posible una distribucién egquitativa
de beneficios y cargas y tener entidad
suficiente  para justificar  técnica vy

! econdmicamente la autonomia de la

{ actuacidn.
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Instrumentos de Desarrollo

Art.2.7.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

~ Definicion de los &ambitos en que para su
desarrollo sea necgesaria la posterior
formulacién de Estudics de Detalle.

- Estructura catastral del sector v
afecciones existentes en areas de
servidumbre, proteccioén, etc. de colectores
generales, lineas de alta tension, vias

pecuarias, etc.

- Definicidn precisa del Plan de Etapas en el
que, habra de incluir los distintos plazos
para dar complimiento a los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacidn en
las Unidades de Ejecucion gue conprende el
Sector, Y de solicitar licencia de
edificacion una vez adgquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico.

— Justificacidén expresa, en su caso, de las
razones gue hacen aconsejable desestimar la
propuesta de trazado contenida en las
Normas Subsidiarias para sus elementos vy
determinaciones no vinculantes.

- Nombre vy apellidos o razdn social o
domicilio del Promotor y Jjustificacion del
% de superficie del Sector propiedad o
representado por los Promotores.

- Cuadro resumen de comparacioén de
aprovechamientos y cesiones del Plan
Parcial respecto de las previsiones de las
Normas  Subsidiarias en el ambito de
actuacion.

- Cuanta documentacion adicional fuese
precisa segun las caracteristicas propilas
de la estructura de propiedad, integraciodn
dentro de las Normas Subsidiarias y
cumplimiento de las determinaciones
contenidas en las mismas.

Tramitacién. Los Planes Parciales se
tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo
con el procedimiento establecido en el art.
116 de la Ley del Suelo 1/92, art. 138, 139 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento.

De acuerdo con lo establecido en el art. 116
de la Ley del Suelo 1/92, en los planes de
inicitativa privada el Ayuntamientoc debera
aprobar o dernegar la aprcobacidén inicial en el
plazo de tres meses desde la presentacidn de
la documentacidn completa al Ayto.




NORMAS URBANISTICAS

Instrumentos de Desarrollo

Art.2.8.

Epigrafe 2.

aArt.z.9.

Art.zllo.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

El plazo para la aprobaclién provisional, una
vez realizada la informacién publica, sera
como maximo de un anho desde la aprobacidn
inicial.

Formulacidn. Las competencias para la
formulacion de los Planes Parciales es la

establecida en el Art. 136 del Reglamento de
Planeamiento.

Planes Especiales.

Clases. Los Planes Especiales podran
clasificarse dependiendo de sus fines como:

Planes Especiales de Reforma Interior.

- Planes Especiales de proteccidn del
paisaje, recintos o conjuntos histdrico
artisticos.

Planes Especiales de Proteccidén de vias de
comunicacidn.

- Planes Especiales de mejora del medio
urkano ¢ rural.

- Planes Especiales de saneamiento.

Contenido. Los Planes Especiales que se

redacten en desarrcllo de las Normas

Subsidiarias habran de contener el grado de

precision adecuado para la definiciodn

correcta de sus objetivos lo gue exigira la
ampliacién de la escala de determinaciones
del documento de Normas. E1l contenido minimo
sera el establecido en el Art. 76y
siguientes del Reglamento de Planeaniento.

1. En el ambito del "Suelo Urbano" los Planes

Especiales contendran necesariamente:

- Calificacién pormenorizada del suelo,
gue en desarrollo de las Normas
diferenciard espacios libres de Areas
susceptibles de ser ocupadas por la
edificacidn.

- Los Planes Especiales de Reforma
Interior encaminados a realizar
operaciones integradas de reforma
interior (descongestion del suelo,
creacion de dotaciones urbanisticas vy
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Instrumentos de Desarrollo

equipamiento comunitario, etc) deberan
definir la delimitacidon de las Unidades
de Ejecucion, plazos y eleccidn del
sistema de actuaciédn.

Determinacidn de ambitos y edificaciones
a mantener asi como aguellos otros que
por exclusidn son susceptibles de
renovacion, con indicacion del tipo de

proteccidn en funcisdn de la
correspondiente normativa especial.

Descripcidn 3% valoracion de los
elementos dgue genera la necesidad de

mantenimiento de ambitos y edificaciones
incluidos en el puntc precedente.

Determinacion de afecciones de usoc y/o0
volumen derivados de la proteccicén de

estos elementos en predios o]
edificaciones aledanas.
Afecciones puntuales de uso y/o

aprovechamiento dirigidas a impedir la
desaparicidén de ambientes o elementos

urbancs valiosos (espacios libres vy
edificados).
Definicién de ordenanzas de uso,

edificacion y estéticas propias del
ambito ©, en su caso, remision a 1las
generales de las Normas Subsidiarias.
Definicion y disefic de espacios publicos
de interés general y local gue permita
su ejecucidon mediante un proyecto de
obras.

Delimitacion de ambitos de reparto de
cargas urbanisticas Yy sistema de
actuacidn para cada uno de ellos,
Evaluacicén de costos de ejecucion de las
propuestas y asignacion en plazos vy
cuantia de los organismos inversores
publicos y privados competentes.

2. En el &mbito del "“"Suele No Urbanizable®
los Planes Especiales contendran
necesariamente:

- Ambito de actuacién de acuerdo con lo

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

fijado en las Normas Subsidiarias o con
la delimitacién del &area de actuacidn
establecida siguiendo las
determinacicnes de la Ley del Suelo.
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— Descripcidon de las caracteristicas de
los sistemas generales y ajuste a las
determinaciones de las NNSS.

- Definicidon de usos o© 1instalaciones de
Sistemas Generales:
- Normativa de aplicaciodn, condiciones

- de usos y volumen para ampliaciones o
posibles renovaciones, en su caso
previa catalogacidén, de elementos de
interés urbanistico, paisajistico o
natural.

— Descripcicén de las caracteristicas de
las infraestructuras a incorporar y
su conexion con las redes municipales
existentes (sistema viario,
abastecimientos de agua y energia,
depuracion, vertidos, etc.)

— Condiciones estéticas y de proteccidn
del paisaje con delimitacidn de
aquellas Aareas sujetas a actuaciones
de forestacidn, mejora de margenes

fluviales, etc., justificando 1la
incorporacion de especies vegetales
adaptadas a las caracteristicas

nedioambientales de la 2zona.

- Evaluacidén econdmica de la actuacidn y
organismos inversores comprometidos en
ella (publicos y/o privados).

- Programacion de obras.

3. En el ambkito del "Suelo Apto para
Urbanizar", se complementardn las mismas
exigencias de contenido sehaladas para el
Suelo No Urbanizable, ademas de las
siguientes:

- Descripcion de los condicionantes de uso
y volumen y de infraestructuras basicas
para el desarrollo del sector
correspondiente.

- Compatibilizacién temporal de las obras
con las definidas para el sector
correspondiente.

Art.2.11. Tramitacidn. Los Planes Especiales se
tramitaran de acuerdo con el procedimiento
estaklecido en el Art. 116 de la Ley del
Suelo 1/92 y Art. 147, 148 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento.
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De acuerdo con lo establecido en el art. 116
de la Ley del Suelo 1/92, en los planes de
inicitativa privada el Ayuntamiento debera
aprobar o denegar la aprobacidén inicial en el
plazo de tres meses desde la presentacidn de
la decumentaciodn completa al Ayto.

El plazo para la aprobacidn provisional, una
vez realizada la informacion publica, sera
como maximo de un ano desde la aprobacidn

inicial.

Art.2.12. Formulacidn. La competencia para su
formulacion segun el tipo de Plan Especial de
gue se trate, sera el regulado en 1los
Articulos 143 a 148 del Reglamento de
Planeamiento.

SECCION 2. Figuras complementarias.

Epigrafe 1. Estudios de Detalle.

Art.2.13. Contenido. Los Estudios de Detalle,
cualgquiera que sea el objeto de su
formulacion , contendran las determinaciones

fijadas por los Articulos 91 de la Ley del
Suelo 1/92 y 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacidn.

- Determinaciones de las NN.SS. o del Plan
Parcial correspondiente.

- Ordenanzas de uscs y edificacion.

—- Definicidn de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad
de Ejecucion gue se afecte.

En el supuesto de gque se el Estudio de
Detalle se redactara con el objetivo de
ajustar y adaptar las alineaciones del viario
no estructurante definidas en las presentes
Normas Subsidiarias éstas no podran
configurar en ningin c¢aso nuevos tramos de
calles de dominio publico excepto dque estas
sustituyan totalmente a las previstas. En
este supuesto el Estudio de Detalle habra de
definir:

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES
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art.z2.14.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

- Las nuevas alineaciones con definicion de
las caracteristicas de los tramos de vias
modificados (secciones dimensionadas con
cotas referidas a elementcs existentes).

- Justificacidn del mantenimiento del
aprovechamiente previsto por las Normas.

- Justificacidén de la no disminucidén de
espacios libres y de dotaciocnes publicas.

- Justificacidén del mantenimiento de las
condiciones de ordenacion en predios
colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle
se redactara para ordenar los volumenes de un
clerto Aambito, las determinacicnes de éste
podran incluir la definicidn de agquellas vias
interiores privadas gque resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificilos cuya
ordenacion concreta se establezca en el
propio Estudio de Detalle. Asimismo en su
documentacidén incluira:

- La distribucion general de espacios libres
y edificados (o dareas de movimiento) dentro
de su &mbito, con indicaclidn expresa de
aguellos que se destinen a uso publico y en
su caso los que resulten de cesion gratuita
al municipio.

- La justificacion grafica de que la
ordenacion se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas dJde aprovechamientc y usos
previstos en las Normas Subsidiarias.

- Justificacidn de que la ordenacioén
propuesta no ocasiona perjuicico ni altera
las condiciones de ordenacién de 1los
predios colindantes.

Tramitacidén. Los Estudios de Detalle se
tramitardn ante el Ayuntamiento el cual
acordara su aprobacion inicial y definitiva,
si procediera, de acuerdo con lo establecido
al efecto en los Articulos 117 de la Ley del
Suelo 1/92 Y 140 del Reglamento de
Planeamiento.

El acuerdo de aprobacidn inicial debera
resolverse en el plazo de tres meses desde la
tramitacidn de la documentaciodn completa ante
el  Ayuntamiento; el periodo minimo de
exposicion publica sera de guince dias.
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Art.2.15.

Del acuerdo de aprobacion definitiva dara
traslado a la Comisidn Provincial de
Urbanismo, en el plazo de diez dias a fin de
complementar el tramite previsto en el Art.
140.5%5 del Reglamento de Planeamiento.

Formulacion. La comnpetencia para su
formulacion estd regulada en el Art. 140.1
del Reglamento de Planeamiento.

Epigrafe 2.Catalogos y Normas Especiales de Proteccion.

Art.2.16.

Art.2.17.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Obhjeto. En desarrollo de las Normas
Subsidiarias o de los Planes Especiales gue
lo desarrollen podran dictarse normas
especiales para la catalogacidn,
conservacion, restauracidn y wmejora de los
edificios o conjuntos urbanos o espacios
naturales con expresion de limitacicnes de
usos o instalaciones incompatibles.

En cualguier <caso 1los Bienes de Interés
Cultural declarados se regularadan por su
legislacién especifica (Ley del Patrimonio
Historico Esparnol)

Contenido. El1 <contenido de tales normas
tendra el grado de precisidn adecuado a sus
fines debiendo contener al menos:

- Memoria descriptiva y Jjustificativa de la
conveniencia y oportunidad de su redacciodn.

- Estudios complementarios.

- Ordenanzas cuando se trate de ordenacidn de
recintos y conjuntos © normas de proteccidn
cuando se trate de espacios naturales.

- Planos de elementos, parcelas, yacimientos
arquecldgicos y zonas urbanas con ordenanza
especifica o afectada por visualizaciones a
proteger, sobre base cartografica
preferentemente catastral en los suelos
urbanos y su entorno.

- Listado de catalogo ordenado por tipos de
proteccidén donde se indique numero de
identificacion del elemento, denominacidn,
localizacion (postal, con n® de parcela
catastral o con toponimia o coordenadas
UTM) v tipo y grado de protecciodn.

- Ficha individualizada de cada elemento.
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Art.2.18.

Art.2.19.

Tramitacion. La tramitacidn de los Catalogos
y Normas Especiales de Proteccidn, asi como
su modificacicén (ampliacidn, descatalogacion
de elementos y revision del grado de
proteccidn), sera semejante a la de los
Planes Especiales.

Formulacioén. Su formulacién corresponde al
Avuntamiento correspondiendo a la Comisidn de
Patrimonic la competencia de informar vy
proponer a la Comisidn Provincial de
Urbanismo la aprobacion, modificacidn,
suspensidn o© derogacidn de los catalogos vy
normativas asi como a la modificacidn de los
mismes.

En el caso de espacios naturales protegidos
tal competencia corresponderd asi mismo a la
Consejeria de Agricultura.

Epigrafe 3. Ordenanzas especiales.

Art.z.zo.

art.z2.21.

Objeto. Se refiere a las disposiciones gue
regulan aspectos determinados relacionados
con la aplicacidn del planeamiento, usos del
suelo, las actividades, las obras y los
edificios, gue se dicten por el Ayuntamiento
en ejercicioc de las competencias gque 1la
legislacicén le otorga, y que regulan aspectos
no contemplados en las presentes Normas
Urbanisticas.

Tramitacioén. Su tramitacidn se ajustara, en
tanto no supongan modificacidén de las Normas
Subsidiarias, a lo establecido en el art.6.5
del Decreto 16/1981 de 16 de cctubre.
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Instrumentos de Gestion

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION.

SECCION 1.

Generalidades.

Art.2.22.

Art.z2.23.

art.z2.24.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Tipos de Ambitos. La ejecucion de las Normas
Subsidiarias y de los Planes gque las
desarrollan en Suelco Urbano y en Suelo
Urbanizable, se realizara siempre por
unidades de gestidn completas, salvo cuando
se trate de la ejecucidn de Sistemas
Generales, alguno de sus elementos, o 1la
realizacion de actueaciones aisladas y
directas en Suelo Urbano.

En la delimitaciodén de las Unidades de Gestidn
contenidas en las Normas Subsidiarias primara
el perimetro definido en el plano de escala

mas detallada, con independencia de la
superficie cuantificada en la ficha del
correspondiente Poligono o Unidad de
Ejecucion; en caso de contradiccidén o

indeterminacién de 1la documentacidén grafica
se procurara la afeccidn de unidades
catastrales completas y se estara a lo
establecido en las Normas de Interpretacidn
(Art. 1.13 ¥ 1.14) de las presentes Normas.

Requisitos para la delimitacidn. La
delimitacidn de nueveos Poligonos en los
Sectores de Suelo Urbanizable o en el Suelo
Urbano, se realizara con los requisitos del
Articulo 146.2 de la Ley del Suelo 1/92 y
concordantes del Reglamento de Gestidn.

La delimitacidn de Unidades de Ejecucidn en
Suelo Urbano atendera las determinaciones de
los Articulos 146.1 de la Ley del Suelo vy
concordantes.

Formulacidén. La determinacidn y delimitaciodn
de Poligonos vy Unidades de Ejecucidn no
contenidos en las Normas Subsidiarias o en un
Plan gque las desarrolle, podra iniciarse de
cficio por el Ayuntamiento o a instancia de
los particulares interesados, de acuerdo al
procedimiento dispuesto en el Art. 38 del
Reglamento de Gestion.
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Art-z-zs.

SECCION 2.

Tramitacidn. En la tramitacion de 1los
proyectos de delimitacion de Unidades de
Ejecucidén se observan las reglas sobre
plazos, subrogacidén y aprobacion por silencio
previstas en los art. 116 a 118 y 121 de la
Ley del Sueio 1/92.

La delimitaciodn o) modificacicn de los
poligonos definidos serd aprobada por el
Ayuntamiento previos los tramites de
aprobacidén inicial e informacidén publica
durante 15 dias.

Sistemas de Actuacidn.

Epigrafe 1. Generalidades

Art.2.26.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Determinacion del Sistema de Actuacion. ILa
ejecucion de las Unidades de Gestion se
realizara mediante cualqgquiera de los
sigulentes Sistemas de Actuaciodn.

- Compensacion.
~ Cocoperacion.
- Expropilacidn.

El Sistema de Actuacion de cada Unidad de
Gestion delimitada sera el senalado en las
fichas correspondientes de 1los anexos de
estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la
clase de suelo que corresponda.

Las Unidades de Gestidn no definidas en estas
Normas se desarrollaran por el Sistema de
Actuacidén que se determine en el momento de
su delimitacion, teniendo en cuenta gue las
actuaciones de iniciativa privada se
desarrollaran preferentemente por el Sistema
de Compensaciodn, salvo que la Administracidn,
mediante resolucidn motivada fije otro
sistena.

La determinacidén del Sistema de Actuacidn,
asi como el cambio o sustitucidn de un
sistema por otro, se sujetarda a los tramites
establecidos en el art. 14b.2 y 149 de la Ley
del Sueloc 1/92. En todo caso debera
Justificarse la viabilidad del sistema
elegido y su repercusién con un estudio
econdémico~financiero.
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Los  Sistemas de  Actuacidén  podran  ser
sustituidos, de oficio o a peticidn de los
interesados, de forma motivada.

E1l incumplimiento de las cargas Yy
obligaciones de los ©propietarios en los
Sistemas de Compensacidn y Cooperacidn en los
supuestos previstos en el Reglamento de
Gestion, y en la Ley 1/92 podra dar lugar a
la aplicacidn de la expropiacicdon forzosa, en
los términos gue se establecen en el art. 149
y siguientes de la citada Ley 1/92.

Epigrafe 2. Sistema de Compensacidn.

Art.2.27.

Art.2.28.

NN.SS5. VILLANUEVA INFANTES

Definicidén. El Sistema de Compensacién tiene
por objeto la gestion y ejecucion de 1la
urbanizaciodn por los mismos propietarios del
suelo comprendido dentro de su perimetro, con
solidaridad de beneficios y cargas.

Compensacién en ©Poligonos ¢ Unidades de
Ejecucidén de propietario unico. Si 1los
terrenos del ambito de actuacidn pertenecen a
un unico propietario o a una comunidad en
proindiviso en gque no existe oposicidn
fehaciente de ninguno de sus conduenos podra
aplicarse el procedimiento abreviado previsto
en el articulo 161 de 12 Ley del Suelo 1/92.

El propietario unico, o} la comunidad
proindiviso en su caso, podran formular
conjuntamente los Proyectos de Estatutos vy
Bases y de Compensacién gue exprese la
localizacidén de los terrenos de cesidn
gratuita y las reservas establecidas en las
Normas Subsidiarias o en los Planes dque las
desarrollen, asi como la localizacion de las
parcelas edificables.

En el Proyecto se sehalardn también las
parcelas en que se situe el 15% del
aprovechamiento gue corresponda a la
Administracion actuante salvo que se
sustituya dicha cesidn gratuita y obligatoria
por una indemnizacion econémica.
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Art.z2.29.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

El Proyecto de Compensacion se elevarda a la
Administracion actuante para su aprobacidn
definitiva.

Una vez aprobados definitivamente los
mencionados proyectos por el Ayuntamiento en
el plazc de un mes desde la notificacidn de
dicho acuerdo debera procederse a la
constitucidén de la Junta.

Compensacién en Poligonos o© Unidades de
Ejecucion de varios propietarios. Si los
terrenos del ambito de actuacidn pertenecen a
varios propiletarios o a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias
entre los propietarios en el curso de la
aplicacidn del sistema, debera constituirse
la Junta Jde Compensacidn, regquiriéndose 1la
concurrencia en ella de propletarios que
representen, al menos, el 60% de la
superficie total del Poligono o Unidad de
Ejecucion.

La constitucion de la Junta de Compensacion
se realizard mediante escritura publica, una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuaciodn, de acuerdo al
procedimiento establecido en los Articulos
161 a 165 del Reglamento de Gestidn.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
deberd ser formulado por los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie
del Poligono o Unidad de Ejecucidn. Disponen
para su presentacion del periodo marcado como
programacidén en el fichero normativo o de
tres meses a contar desde 1la aprobaciodn
definitiva de los Planes gue las desarrollen
o de la delimitacidén del Poligono o Unidad de
Ejecucion segun gue el Sistema de
Compensacion se haya establecido por uno u
otro procedimiento. :

Para todos los poligonos de ejecucion
previstos definidos en los ficheros
normativos (Unidades de ejecucidn y sectores)
los plazos anteriores se sujetaran a la
programacion prevista debiendose presentar la
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Art.2.30.

art.2.31.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES .

documentacidén para su tramitacion unicamente
dentro del periodo marcado en cada ficha;
rebasados dichos plazos se entenderan
incumplidos los plazos para el desarrollo del
planeamiento Yy en consecuencia podran
aplicarse las previsiones de incumplimientos
previstas en la Ley 1/92.

Transcurrido ese plazo sin llevarse a efecto
la referida presentacidn, la Administracidn
actuante pedra requerlir a todos los
propietarios afectados para gue presenten el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacldn en
otro plazo de tres meses; agotado el nuevo
plazo, podra proceder a sustituir el Sistema
de Compensacion por otro, siguiendo los
tramites del Art.155%5 del Reglamento de
Gestidn.

ILa  Junta de Compensacion formulara un
Proyecto de Conmpensacion de acuerdo a las
Bases de Actuacidén con las determinaciones
del Art.172 del Reglamento de Gestiodn.

El Proyecto de Compensacion se sometera a la
aprobacidén de la Junta, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus
miembros gue, a su vez, represente los dos
tercios de las cuotas de participacién; el
proyecto asi tramitadeo se elevara a la
aprobacidn definitiva del Ayuntamiento.

Ejecucidén de las obras de urbanizacidén. EL
coste de los Proyectos de Urbanizacion o de
los Proyectos de Obras gue hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacidén gque
se ejecuten en el Poligono o Unidad de
Ejecucidn, sera a cargo del propiletario unico
o de la Junta de Compensacidn en su caso.

Cesidén de terrenos y obras de urbanizacidn.
El acuerdo de aprokacidon del Proyecto de
Compensacién producird la cesion de derecho
al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos dJgue sgean de
cesion gratuita segun las Normas Subsidiarias
y los Planes gque las desarrocllen. No obstante
se pedran occupar los terrencs con el fin de
su urbanizacidén, hasta gue, finalizadas las
obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.
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Art.2.32.

La cesion de 1las obras de urbanizacidn e
instalaciones y dotaciones se efectuara por
el propietario de la actuacion (o por la
Junta de Compensacion) en favor del
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres
meses desde la recepcion de las obras por el
Ayuntamiento.

Incumplimiento Yy responsabilidades. El
Ayuntamiento podra expropliar los derechos de
los miembros de la Junta de Compensacién gque
incumplan sus obligaciones y  cargas, e
inclusoc los plazos, siendo beneficiaria la
propia Junta.

El propietario unico de un Poligonoc o Unidad
de Ejecucidén, o la Junta de Compensacidn en
su caso, seran directamente responsables de
su urbanizacion completa, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos
de ejecucion y de 1las demas obligaciones
resultantes.

En el supuesto de expropiacion anterior el
valor correspondiente a los terrenos sera el
inicial, salvo que se trate de suelo urbano
en cuyo caso se estara a lo previsto en el
art. 52 de la Ley 1/92.

Epigrafe 3. Sistema de Cooperacidn.

Art.2.33.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Definicién. El1 Sistema de Cooperacidn tiene
por objeto 1la ejecucidén de las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento o
Administracidén actuante, en tanto que los
propietarios del Poligono o Unidad de
Ejecucidn aportan el suelo de cesidn gratuita
y obligatoria y  costean las obras de
urbanizaciodn.

La aplicacidén del Sistema de Cooperacion
exige la reparcelacién de los terrenos
comprendidos en el Poligono o Unidad de
Ejecucidn, salvo gue sea Ilinnecesaria, de
conformidad con el Art.73 del Reglamento de
Gestidn.
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Art.2.34.

Art.2.35.

NN.SS, VILLANUEVA INFANTES

Cooperacidén en Poligonos o Unidades de
Ejecucidén de innecesaria reparcelacidén. No
sera necesaria la reparcelacion en los
siguientes casos:

1. Cuando en suelo urbano, la totalidad 4de
los terrenos del Poligono ¢ Unidad de
Ejecucidn pertenezcan a un solo
propietario.

2. Cuando se trate de 1la ejecucidn de las
Normas Subsidiarias o de un Plan gue
afecte a una superficie anteriormente
reparcelada, sin alterar el equilibrio
economico de los propietarios.

3. Cuando en suelo urbanizable, el
propietario unico o, en su caso, todos los
propietarios renuncien expresamente a
ella, siempre gue el Ayuntamiento acepte
la localizacidén del aprovechamientco que le
corresponda.

4. Cuando no concurran ninguna de las causas
gue se gnumeran en el Art.72 del
Reglamento de Gestiodn.

En todos los casos el Ayuntamiento acordara
la innecesariedad de la reparcelacién previa
declaracion de los propietarios y de acuerdo
con ellos cuando asi se requiera.

Dicho acuerdeo, producira la afectacidn, real
de las fincas al cumplimiento de las cargas y
pago de los gastos inherentes al Sistema de
Cooperacidn ademas de las cesiones de derecho
correspondiente.

Cooperacidon en Poligonos o© Unidades de
Ejecucidn de obligateoria reparcelacidon. La
reparcelacidén serd necesaria cuando no se de
ninguno de los supuestos del Art.73 del
Reglamento de Gestidn, y se requiera el
cumplimiento de cualguiera de los siguientes
cbijetivos:

1. La distribucidn justa entre los
interesados de los beneficios y cargas de
la ordenaciodn urbana.

2. La regularizacidén de las fincas para
adaptar su configuracidén a las exigencilas
del planeamiento.
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3. La localizacidn sobre parcelas
determinadas v zonas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que

corresponda a la Administracidén actuante,
cuando se trate de Suelo Urbanizable.

El expediente de reparcelacidn se iniciara
por ministerio de la Ley, con la aprobacidn
definitiva de la delimitacién del Poligono o
Unidad de Ejecucioén.

Cuando el expediente de reparcelacidn se
tramite conjunta y simultdneamente con el
Plan Parcial, Pian Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle, o c¢on la
delimitacién gdel Poligono o Unidad de
Ejecucion, se entenderd que comienza con el
acuerdo de aprobacicén inicial de los mismos.

La iniciaciodn del Expediente de Reparcelacidn
lleva consigo, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension del otorgamiento de
licencias de parcelacidén y edificaciodon en el
ambito del Poligono o© Unidad de Ejecucion
hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

S5e entenderan comprendidas en la suspensidn
todas las licencias de obras de nueva planta
o reforma de las edificaciones existentes,
movimientos de tierras y cualesquiera otras
gue afecten a la configuracion fisica de las
fincas, o gque puedan perturbar el resultado
de la reparcelacidén en curso.

Dentro de 1les ftres meses siguientes a 1la
iniciacidén del expediente, los propietarios
gque representen los dos tercios del numero
total de propietarios y el 80% de la
superficie reparcelable, podran formular un.
Proyecto de Reparcelacion que debera ser
admitido y tramitado aungue no esté conmpleto,
de acuerdo con el Art.106 del Reglamento de
Gestion.

Antes de su aprobacion inicial, el
Ayuntamiento concedera un plazo, no superior
a dos meses, para gque los interesados lo
completen. El ayuntamiento aprobara
inicialmente el proyecto, si procede, en un
plazo no superior a tres meses.
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Art.2.36.

Art.2.37.

Art.2.38.

Art.z.39.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Con anterioridad a la aprobacion definitiva
por el Ayuntamiento se sometera el expediente
a informacidén publica de un mes con citacién
exXpresa a los afectados. El1 proyecto se
entendera aprobado si transcurren tres meses
desde la finalizacidén de la informacidn
publica sin que se hubiera comunicado
resolucion expresa sobre tal aprobaciodn.

Reparcelacidn voluntaria. Se aplicara cuando
la propuesta de reparcelacidén sea formulada
por todos los propietarios afectados vy
formalizada en escritura publica. Se sometera
a informacién publica durante quince dias
antes de su aprobacicén definitiva, tal como
determina el Art.118 del Reglamento de
Gestion.

Reparcelacion simplemente econdmica. Cuando
ras del 60% de la superficile edificable de un
Poligono o© Unidad de Ejecucidn esté va
edificada conforme a las Normas Subsidiarias

o a un Plan qgue las desarraolle, la
reparcelacion limitard sus efectos a 1la
determinacidn de las indemnizaciones
sustitutorias que procedan entre los
afectados y a la redistribucidn material de
los terrenos restantes, aplicandose lo

establecido en el Art.116 del Reglamento de
Gestion.

Normalizacion de fincas. Se aplicard cuando
no sea necesaria la redistribucidn de los
beneficios y cargas de la ordenacidén entre
los propietarios afectados, pero sea preciso
regularizar la configuracidén fisica de las
fincas para adaptarla a las exigencias del
planeamiento. Podra acordarse de oficio o a
instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del
proyecto seran los regulados en los Articulos
117 a 121 del Reglamento de Gestion.

Efectos de la reparcelacidén. La firmeza en
via administrativa del acuerdc de aprobacidn
definitiva de la reparcelacion gue
corresponda -Proyecto de Reparcelacion,
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art.2.40.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Escritura de Reparcelacidn voluntaria,
Proyecto de Reparcelacion Econdmica o
Proyecto de Normalizacioén de fincas producirad
los siguientes efectos:

a) Cesicn de derecho al municipio en pleno
dominio y libre de cargas de todos 1los
terrenos de cesion obligatoria para su
incorporacicén al Patrimonio Municipal del
Suele o su afectacidn conforme a los usocs
previstos.

b) Subrcgacion, con plena eficacia real, de
las antiguas por las nuevas parcelas.

¢) Afectacion real de las parcelas
adjudicadas al cumplimiento de las cargas
Yy pago de los gastos inherentes al Sistema
de Cooperacion.

Ejecucidén de las obras de urbanizacién. E1
coste de los Proyectos de Urbanizacidn, de
los Proyectos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacidn que
se ejecuten se distribuira entre los
propietarios de la siguiente forma:

1. Si1 la reparcelacion fue innecesaria, en
proporcion al aprovechamiento de sus
respectivas fincas.

2. 8i la parcelacidén fue necesaria, en
proporcidén al valor de las fincas que les
sean adjudicadas.

El Ayuntamientc requerira a los propletarios
el pago anticipado de las cantidades a cuenta
de los gastos de urbanizaciodn, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar
en los seils meses siguientes, debiendo
efectuarse el pago en el plazo de un mes
desde el reqgquerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracidn
podra proceder al cobro de las cuotas por via
de apremio.

El Ayuntamiento podra conceder

fraccionamientc o aplazamiento del pago de
los costes de urbanizacién a solicitud de 1los
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interesados y por un plazo maximo de cinco
anos. El1 Dbeneficiario debera prestar la
garantia suficiente en cualguiera de las
formas admitidas en derecho vy cuyo valor
debera ser equivalente a la cuota aplazada.

Los propletarios que soliciten licencias para
edificar antes de la teotal terminacidén de las
obras de urbanizacidn y de la liguidacidn de
sus cuotas de urbanizacidn, no podran cbtener
fraccionamiento o aplazamiento de las cuotas.

Art.2.41. Cesidon de terrenos y obras de urbanizacidn.
La cesidn de derecho de los terrenos de
cesioén gratuita % obligatoria al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de
cargas, se producira con el acuerdo municipal
de declaracidn de innecesariedad de la
reparcelacidén, o cuando sea firme en via
administrativa la aprobacidn definitiva de 1la

reparcelacion que corresponda, pudiendo
ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los
terrenos.

Epigrafe 4. Sistema de Expropiacidn.

Art.2.42. Objeto y procedimiento. La exproplacidn
forzosa por razon de urbanismo se adoptara
para el cumplimiento de alguna de estas
finalidades:

1. Para la ejecucison de los Sistemas
Generales, de alguno de sus elementos, o
para llevar a efecto actuacicnes aisladas
en suelo urbanc; en este caso se regira
por el procedimiento de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

El coste de las expropiaciones podra ser
repercutido en los propietarios que

resulten especlialmente beneficiados,
mediante la imposicion de contribucicnes
especiales.

2. Para la urbanizacion de Poligonos o
Unidades de Ejecucion completos, mediante
la aplicacidn del Sistema de Expropiacion,
para la ejecucion de las Normas

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES 11,22
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Art.2.43.

Subsidiarias o de los Planes gue las
desarrollen; en este caso se seguira el
Procedimiento del Sistema de Expropiacidn,
determinado en los Art.199 a 212 del
Reglamento de Gestion.

3. Por incumplimiento de las cargas Yy
obligaciones de los propietarios en los
Sistemas de Compensacidn y Cooperacién. El
procedimiento sera el previsto en la Ley
1/92.

Valoraciones. En todo caso, la valoracidén de
los bienes y derechos expropiados se hara
conforme a los criterios establecidos en la
Ley del Suelc y sus Normas Reglamentarias, y
en especial en los art. 52 y siguientes de la
Ley del Suelo 1/92.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES ih.23
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SECCION 3. Clages de Provectos.

Epigrafe 1. Proyecto de Reparcelacidn.

Art.2.44. Contenido. Los Proyectos de Reparcelaciodn
constaran de” la deocumentacidén a gue se
refieren los art.82, 83 y 84 del Reglamento
de Gestidn.

ILos planos de delimitacidon de 1las fincas
afectadas Y de las fincas resultantes
adjudicadas se grafiaran a escala 1:500 si la
superficie de las parcelas resultantes
privadas es infericr a 5.000 m* vy a escala
1:1000 en caso contrario, debiéndose en
cualquiler caso complementariamente reflejar
la localizacioen de la actuacison sobre
cartografia {a escala 1:2000) de las
presentes Normas Subsidiarias; deberan
incorporar las cedulas Urbanisticas de las
parcelas resultantes.

Art.2.45. Tramitacidn y formulacidn. Los Proyectos de
Reparcelacion se tramitaran y formularan de
acuerdo con el procedimiento general
determinado en el Capitulo IV del Titulo III
del Reglamento de Gestidn. El contenido de 1la
tramitacion para los procedimientos
abreviados se ajustarada a lo previsto en el
Capitulo V del mismo Titulo.

Epigrafe 2. Proyecto de Compensacidn.

Art.2.46. Contenido. Ios Proyectos de Compensacion
contendran las determinacicnes del Articulo
172 del Reglamento de Gestidn, debiéndose
incorporar al proyecto planos de delimitacidn
de las fincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas, estas ultimas a
escala 1:5060, si la superficie de las
parcelas resultantes privadas es Iinferior a
5.000 m* y a escala 1:1000 en caso contrario;
del mismoc modo deberan incorporar las Cédulas
Urbanisticas de las parcelas resultantes, con
su superficie, uso y aprovechamiento.

11.24
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Art.2.47.

Complementariamente a 1o anterior debera
reflejarse la localizacidn de la actuacion
sobre cartografia (a escala 1:2000) de las
presentes Normas Subsidiarias.

Tramitacidén y formulacidn. Seran formulados
por la Junta de Compensacién o por el
propietario udnico, en su caso, Yy seran
tramitados conforme a lo dispuesto en el
Articulo 157.2 de la Ley 1/92 y art. 174 del
Reglamento de Gestiodn.

Los estatutos Y Bases seran aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento en un plazo
no superior a tres meses desde la
presentacidn de los mismos por los
propletarios de mas del 60% de la superficie
de la unidad o sector. Previa a la aprobaciodn
definitiva se dara audiencia a todos los
propietarios por plazo de 15 dias; estos se
entenderan aprobados si transcurrieran 3
meses, desde su aprobacidn inicial, sin gque
se hublera comunicado resoluciodn expresa.

Epigrafe 3. Proyectos de Expropiaciodn.

Art.2.4s8.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Contenido, Tramitacidén vy Formulacioén. Los
Proyectos de Expropiacidén forzosa para la
ejecucidén de 1los Sistemas Generales y para
las actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se
ajustaran a lo dispuesto en la Ley de
Exproplacidn Forzosa y a lo regulado en los
Articulos 197 y 198 del Reglamento de
Gestion.

Los  Proyectos de  Exproplacion para la
ejecucién de un Poligono o Unidad de
Ejecucion por diche sistema, contendran en el
expediente los documentos referides en el
Art.202 del Reglamento de Gestidn, y el
procedimiento sera regulado en el Art.199 vy
siguientes de dicho Reglamento, teniendo en
cuenta lo establecide en los art. 171 vy
siguientes de la Ley 1/92.
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En ambos casos, si se tratase de actuaciones
en Sueloc Urbance o Urbanizable, se aportaran
plancs a escala 1:2000 de descripcidén de las
fincas y |bienes afectados. En Suelo No
Urbanizable serd suficiente la escala 1:2000
o en su caso la escala 1:5000 sobre
cartografia municipal.

Epigrafe 4. Proyecto de Parcelacidn.

Art.2.49. Contenido. La parcelacion, segregacidén o
division material de terrenos, reguerira la
redaccidén de un Proyecto de Parcelaciédn,
salvo que vya estuviere contenido en un
Proyecto de Reparcelacidn o de Compensacidn,

Su contenido sera el siguiente:

- Memoria de Informacion justificativa de 1la
finalidad de la parcelaciodn.

- Documentacidn acreditativa de la
titularidad de los terrenos.

- Planc de situacion en relacioén al término

municipal, a escala 1:10.000 o} mas
detallada, sobre cartografia municipal.
- Plano, sobre cartografia municipal, de

delimitacién de 1la finca matriz y de 1la
finca segregada © de las fincas resultantes
de la parcelacidn. En suelo rustico, la
finca matriz vendra definida a escala
1:5000 o mas detallada, y 1la finca o
parcelas segregadas a escala 1:2000. En
Suelo Urbance o Urkanizable, la finca matriz
se definirda a escala 1:2000 o mas detallada
Yy las parcelas resultantes a escala 1:500
si la superficie de las parcelas
resultantes privadas es inferior a 5.000 m?
Yy a escala 1:1000 en caso contrario; en
ambos casos con curvas de nivel de metro en
metro.

- Cuando la parcelacidn conlleve el reparto
de aprovechamientos edificatorios o de uso,
se incorporaran a la documentacion las
cédulas urbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, uso vy
aprovechamiento.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES 11.26
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Art.2.50. Tramitacion y formulacidn. Los Proyectos de
Parcelacion, Rustica o Urbanistica, podréan
ser formulados por el Ayuntamiento o los
propietarios del suelo; se presentaran ante
el Ayuntamiento en solicitud de licencia, tal
Yy como se establece en el articulo 2.65.

SECCION 4. Instrumentos de ejecucidn.

Epigrafe 1. Proyecto de Urbanizacion.

Art.2.51. Contenido. Los Proyectos de Urbanizacidn
contendran las determinaciones fijadas en el
Articulo 92 de la Ley del Suele 1/92 y los
Articulos 69 Y 70 del Reglamento de
Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinacicnes de las Normas Subsidiarias.

-~ Calificacidn pormenorizada del suelo.

— Definicidén de alineaciones y rasantes.

-~ Caracteristicas especificas de las obras
teniendo en cuenta las establecidas por las
Normas Generales de Urbanizacidn. (Titulo
VIII de las presentes Normas Subsidiarias)

— Afecciones a elementos naturales socbre los
gue se producen intervenciones dirigidas a
proponer la soclucidn mas adecuada contra la
desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicidn Yy diseno de elementos
complementarios, senializacildn viaria
horizontal y vertical (pasos de peatones,
imbornales, etc.), acabados, texturas v
coloraciones.

- Definicidn de plazos de ejecucidn,
terminacion y recepcion provisional de las
obras contados desde la aprobacisdn

definitiva del Proyecto de Urbanizaciodn.

Art.2.52. Garantias. Cen el fin de aseqgurar el
cumplimiento de los compromisos, obligaciones
y deberes asunidos por el promotor, en el
desarrollec del Suelo Urbano vy Apto para
Urbanizar el Ayuntamiento podréa establecer
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una garantia calculada como un porcentaje del
presupuesto del Proyecto de Urbanizacidn
cuando este se haya aprobado definitivamente.

Art.2.53. Tramitacion y formulacidén. La competencia
para la formulacidn vy tramitacidén gqueda
regulada en el Art.117 y 118 de la Ley del

Suelo 1/92.

El acuerdo de aprobacidn inicial, si el
documento fuese conforme al planeamiento dgue
desarrolla y estuviera completo, debera
llevarse a cabo por el Ayuntamiento en el
plazo maximo de tres meses. Tras una
informacion publica de 15 dias el

Ayuntamiento la aprobara, si procede con las
modificaciones necesarias, definitivamente.

Epigrafe 2. Proyectos de Obras Ordinarias.

Art.2.54. Contenido. Los Proyectos de Obras Ordinarias
contendran las determinaciones de definicidn
requeridas para una correcta ejecuciodn
(Art.67.5 del Reglamento de Planeamiento)} por
técnico distinto del redactor, desarrollando
las Normas Generales de Urbanizacidn (Titulo
VIII de estas Normas Urbanisticas), ademds de
las siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias
para el ambito y clase de proyecto.

—~ Afecciones a posibles elementos naturales
sobre los gque se produce la intervencidn
dirigida a proponer la solucidén mas

adecuada contra la desaparicidn de
elementos de paisaje, perspectivas o)
singularidades topograficas.

- Definicidn % diseno de elementos

complementarios afectados ¢ incluidos en
proyecto (pasos de peatones, 1imbornales,
etc.), acabados, texturas y coloraciones.

Art.2.55. Tramitacidn. Se tramitaran ante el
Ayuntamiento, gue sera guien acuerde sobre la
cportunidad de conceder la preceptiva
licencia municipal.
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Art.2.56. Formulacidén. Sera la establecida para los
Proyectos de Urbanizacion.

Epigrafe 3. Proyectos de Edificacidn.

Art.2.57. Tipos. A los efectos de la definicién de
proyectos de edificacién y de la aplicaciodn
de las condiciones de aprovechamiento vy
régimen de tolerancias en las presentes
Normas, las obras se clasifican en:

- Obras de Demclicidn.

— Rehabilitacion y Reforma.
- Ampliacion.

— Nueva Planta.

1. Son Obras de Demolicion tanto las obras
que conllevan la total demolicidn del
edificic o su total vaciado interior como
aguellas que suponen la desaparicidén de

una parte de la edificacidn o]
construccion.

2. Son OCbras de Rehabilitacion vy Reforma
agquellas que estan encaminadas a

garantizar tanto la seguridad estructural
y constructiva del edifico como las
destinadas a racionalizar la distribucidn
de los espacios habitables del mismo.

Dentro de este grupo de obras se incluyen
la totalidad de las obras permitidas en el
Catdalego de Bienes Protegidos tal como
quedan definidas en dicho documento gue
anade matizaciones a las obras de
Rehabilitacioén y Reforma al subdividir
estas en labores en las edificaciones
catalogadas en:

- Mantenimiento.

- Conseclidacidn.

- Recuperacidn.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracidn.

Asimismo dentro de este tipo de cobras se
consideran incluidas aguellas destinadas a
adecuar las instalaciones de agua,
saneamiento, electricidad, etc. a las
normas y estandares actuales, asi como las
destinadas a mejorar y renovar total o
parcialmente los materiales de acabados.
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Del mismo modo se incluyen en este tipo de
obras los acocondicionamientos menores que
se limitan a la instalacidn o sustitucidn

de los pavimentocs, los alicatados, el
saneamiento, acometidas o las
instalaciones eléctricas sencillas, la
carpinteria exterior o interior, la

pintura, etc.

3. Son Obras de Ampliacidn agquellas
destinadas a aumentar o modificar la forma
y superficie total construida.

4. Son obras de Nueva Planta aguellas gue se
ejecutan ex-novo sobre un solar
anteriormente no edificado, sobre un Aarea
de parcela libre gue no tenga agotada 1la
edificabilidad establecida en las Normas,
o como sustitucién de una edificacion
existente sobre la gue previamente se ha
realizado una Obra de Demolicidn.

Art.2.58. Contenido.

1. De mede general los proyectos técnicos de
obras de edificacidén deberan contener
Memoria descriptiva ¥ justificativa,
Planos y Presupuesto desagregadeo por
partidas, todo ello con el diferente grado
de detalle gue reguiera la importancia, el
volumen y la incidencia puntual de la obra
sobre el espacio urbano.

2. En cualquier caso los proyectos deberan
contener un planc de localizacidn de la
edificacidn proyectada sobre cartografia
municipal o© sobre plano, a escala no
inferior de 1:5.000 si1 es Suelo No
Urbanizable y 1:2.000 si es Sueleo Urbano o
Urbanizable, de las Nermas Subsidiarias.

3. Los proyectos de edificacién incorporaran
el plazo maximo previstec para la ejecucion
de la obra desglosadoe en su caso por
grandes capitulos de obra. Del mismo modo
incorporaréan cuyadro resumen comparado
entre los parametros de la ordenanza de
aplicacion Yy las caracteristicas
volumetricas, de uso y emplazamiento de la
misma sobre la parcela.
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4.

De modo particular, en el caso de Obra de
Demolicidn correspondiente a la categoria
de Obra Mayor, el Proyecto de Obras de
Demolicién detallara graficamente en
plancs a escala adecuada {minimo E 1:200)
la totalidad de la obra a realizar.

En las Obras de Ampliacidn
correspondientes a la categoria de Obra
Mayor se realizara el levantamiento
grafico a escala adecuada (minimo E 1:200)
de la edificacidén en su estado original
asli como documentacidn y estudio de 1la
incidencia de la ampliacidon sobre el
edificio original.

En los casos de Obra Mencr, tal comc gueda
definida, en el art.2.75 de las presentes
Normas Urbanisticvas, la solicitud de
tales obras gue no necesitaran de
presentacion de proyecto tecnico, deberan
acompanarse de:

a) Planoc de situacidn de la obra.

b) Croquis acotado de lo gque se pretende
realizar; cuando por el tipo de obra
sea necesario, el Ayuntamiento podra
exigir la presentacion de planos
acotados de planta, seccidn y alzado de
lo gue se quiere hacer, acompanando
planos anexos a la solicitud en los gue
se refleje perfectamente lo construido
actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, estéticas, etc.

¢) Relacidon de materiales de acabado que
se van a utilizar.

d) Presupuesto real de la obra.

e} Firma del contratista o propietaric gque
vaya a reallzar la obra.

Para las obras en edificacion incluidas en
el Catalogo de Bienes Protegidos se tendrd
en cuenta, como documentacion
complementaria, lo establecido en el
contenido winimo de los provectos de
dichas obras.

Art.2.59. Formulacidén. Los provectos de edificacidn
podran ser formulados tanto por la iniclativa
privada como por la Administraciodn.
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Epigrafe

Art.2.60.

Art.2.61l.

Art.2.62,

4. Proyectos de Instalacidén o Actividad.

Definicion. Se entiende por Proyecto de
Actividades y/0 Instalaciones agquellos
documentos técnicos que vienen a definir
total o parcialmente la organizacidn de las
instalaciones y los elementos mecdnicos que
precisan existir en un local para posibilitar
el wuso y desarrollo de una determinada
actividad.

Contenide. Estardn compuestos como minimo por
Memoria Justificativa y Descriptiva, Planos y
Presupuesto, debiendo especificar en sus
documentos plano de situacicn de la actividad
sobre cartografia catastral del nunicipio o
sobre plano, a escala no inferior a 1:5.000
si es en Suelo No Urbanizable v 1:2.000 si es
en Suelo Urbanc o Urbanizable, de las Normas
Subsidiarias.

En su caso, en su memoria desarrollaran vy
justificaran el cumplimiento de la normativa
del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas y Peligrosas, del Reglamento de
Espectaculos publicos o de la normativa
vigente en cada momento gue le sea de
aplicacidn.

Dentro de la normativa a contomplasr <deborad
tenerse en cuenta aquella correspondiente a
estudios y calificacidén de posible impacto
ambiental (RD 1302/86).

Formulacién. Los proyectos de instalacidn
podran ser formulados tanto por la iniciativa
privada como por la Administraciédn.
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CAPITULO 4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE
EJECUCION.

SECCION 1. Generalidades.

Art.2.63. Actos sujetos a licencia. Estardn sujetos a
previa licencia municipal los actos de
edificacidén y uso del suelo siguientes:

— Parcelacidén urbanistica.

— Obras de prospecciones en el subsuelo y
movimiento de tierras no amparadas por
otras licencias.

- Instalacidén de carteles en la wvia
pubklica.

- Obras de urbanizacidén y ejecucidn de
infraestructuras urbanas.

— Obras de denolicion.

- Obras de edificacidn en Nueva Planta,
Ampliacidén, Reforma o Rehabilitacién en
todas las clases de suelo.

- Ocupacion Y canbilos de uso de
edificaciones.

~ Obras provisionales.

Los actos relacionados anteriormente,
promovidos dentro del término municipal por
oérganos del Estado ¢ entidades de derecho
publico, estaran igualmente sometidos a
licencia.

Art.2.64. Régimen General. Las licencias urbanisticas,
en general, se regiran por los Articulos 33 a
41 y 242 de la Ley del Suelo 1/92 y 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter
general en funcidén de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o
edificar se senalan en las presentes Normas
Subsidiarias.

La denegacion de las 1licencias debera ser
motivada y fundarse en el incumplimiento de
estas Normas Subsidiarias, de la legislacidn
aplicable o de cualguiera de los requisitos
que debe contener el proyecto o la solicitud.
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Art.2.65. Procedimiento. El procedimiento para 1la
solicitud de la licencia municipal se
ajustard a lo establecide en el Art.9 del
Reglamento de Servicios de las Corporacilones

Locales.
La solicitud se presentara ante el
Avuntamiento, acompanandose del Proyecto

Técnico correspondiente, el cual contendra la
documentacion establecida en las presentes
Normas Urbanisticas.

SECCION 2. Clases de licencias.

Art.2.66. Licencias de Parcelacidn y Reparcelacidn. Se
exigird la presentacidén de un Proyecto de
Parcelacion o Reparcelacion con las
determinacicnes establecidas en la Seccidn 3
del Capitulo 3 del presente Titulo, y la
inclusidn de las cédulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela ({cuando asi
lo exija el Ayuntamiento o lo establecan las
NN.SS.}.

Art.2.67. Licencias de Urbanizacién. Se exigira la
presentacidén de Proyecto de Urbanizacidén o
Proyecto de Obras, visado y suscrito por
téanico competente realizado de acuerdo con
las Normas Generales de Urbanizacldn que se
sefialan en este documento, con el contenido
preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69
y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo
referencia expresa a lo senalado en el
apartado 3 del referido Art.70.

Art.2.68. Licencias de edificacidén (obra mayor). Se
exigira la presentacion de un Proyecto de
Edificacion suscrito y visado por técnico
competente ajustado a las Normas Generales de
la Edificacion de estas Normas Yy a las
Ordenanzas especificas gue afecten a la
parcela.

Las licencias de edificaci¢én de obra mayor no
se podran conceder en tanto ho se cumplan los
siguientes requisitos:
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Art.2.69.

Art.z.70.

Art.2.71.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

1. Que la parcela correspondiente reuna las
condiciones que sefhalan estas Normas para
que pueda ser edificada.

2. Que se haya concedido previamente licencia
de parcelaciodon o alineacion oficial en las
zonas que asi lo exijan las Neormas.

Licencias de edificacidn {obra menor). Se
entendera por chra menor a los efectos de
estas Normas las que se describen en el
art.z2.75.

Cualguier obra menor debera ajustarse a las
condiciones de volumen y estéticas sefialadas
en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera
necesaria la presentaclidn de proyecto
técnico, excepto para la instalacion de
andamios, sin embargce la instancia debera
acompanarse de la documentacion establecida
en el art.2.58. de éstas Normas Urbanisticas.

Licencias de apertura. Sera de aplicacion 1lo
dispuesto en el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales y en las
disposiciones vigentes del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, Y en el Reglamentao dn
Espectaculos Publicos, asi como en las demas
Disposiciones Reglamentarias vigentes.

Dentro de la normativa a contemplar debera
tenerse en cuenta aguella correspondiente a
estudios y calificacidén de posible impacto
ambiental (RD 1302/86).

Licencia de primera ocupacién y cambio de
uso. Terminada la construccion de un edifico,
cualguiera gue sea su localizaciodn, el
promotor o titular de 1la licencia o sus
causahabientes, deberan solicitar ante el
Ayuntamiento la licencia de primera
ocupacioén, a cuya solicitud acompanaran el
certificado o documento de fin de obra.
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El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica
de que la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto o, en
su caso, a los condicionantes impuestos en la
licencia de construccion, otorgara la de
primera ocupaciodon si el uso es conforme con
las prescripciones de estas Normas o en su
caso, las del Plan Parcial o Especial en que
se base.

Si no se ajustase al planeamiento o a las
condiciones impuestas, se actuara conforme a
lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso e una
edificacidn ya construida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que
tuviera en el momento de la peticidn, se
requerira solicitud al Ayuntamiento en la que
se alegue como el nuevo usc pretendido incide
en el ordenamiento urbanistico y se analicen
los distintos impactos gque pueda generar; el
Ayuntamiento, previos los informes técnicos
oportunos, acordara la concesion o la
denegacion de la licencia.

Ninguin uso dotacional existente o calificado
podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el gue gueda cabalmente
justificado gque la dotacidén no responde a
necesidades reales o gue éstas guedan
satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualguier
tipo de edificio se ajustara a:

1. Si el edificio estuviese protegido, 1lo
establecido en su nivel de proteccidn.

2. Lo esitablecido en las determinaciones de
uso del ambito de planeamiento en que se
encuentre.

3. Lo establecido en el Regilamento de
Actividades WMolestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre para aguellas actividades
clasificadas por el mismo.
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En todec caso, se ajustarda a la legislacidn
sectorial que le sea aplicable y en su caso a
los estudios de impacto anmbiental regulados
por el RD 1302/86.

SECCION 3, Autorizaciones.

Art.2.72. Autorizaciones <concurrentes. El deber de
solicitar y obtener licencia no excluye la
obligacion de solicitar vy obtener cuantas
autorizaciones sean legalmente exigibles por
los distintos organismos del Estado o de la
Junta de Comunidades.

Cuandc se presenten solicitudes en que sean
necesarias autorizaciones con arreglo a otra
legislacidn especifica o se trate de casos
como el regulade en el apartado 1 del Art.2
del Reglamento de Disciplina, sera de
aplicacioén lo senalado en el apartado 2 de
dicho Articulo. La falta dJde autorizacidn o
concesidén o su denegacion, impedira al
particular obtener la licencia y al odrgano
competente otorgarla.

En todo el ambito del Suelo No Urbanizable 1la
concesion de licencias de parcelacion y de
todo tipo de obras y construccioén, excepto
las dque se consideren obra menor en esta
Normativa, estd sujeta a régimen de
autorizaciodn previa de la Comisién Provincial
de Urbanismo.

Para la concesion de licencias de actividades
molestas, nocivas, insalubres y peligrosas,
se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
30 de Noviembre de 1.961 y a 1la normativa
posterior gque lo desarrolla.

Para la evaluacion del impacto ambiental se
estara a lo regulado por el RD 1302/86.

Este tipo de licencias no excluye el deber de
solicitar Y obtener licencias de
construccion; ambas licencilas son
independientes y su funcion diferente.
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Art.2.73.

La concesidén de la licencia de apertura o
autorizacion de actividades no prejuzga
tampoco el otorgamiento de la licencia de

obras, aunque si es requisito previo la
expedicion de ésta, segun dispone el Art.22.3
del Reglamento de Servicios de las

Corporaciones Locales.

Caducidad y Proérroga. Las licenclas caducaran
a los seis meses de su otorgamiento si no se
inician las obras o© actividades dentro de
dicho plazo.

También caducaran automaticamente las
licencias cuando se interrumpa por mas de
tres meses la obra o actividad amparada por
la licencia.

Se entendera que no se ha iniciado la obra
siempre gue durante el citadec plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior
al 15% de la cbra. Dicho 15% se calculara en
base al presupuesto de eiecucion material.

Se entendera que la obra se halla paralizada
siempre que durante el citado plazo de tres
meses la actividad constructiva sea inferior
al 10% de la obra gque restase por ejecutar en
el momento en gue agquella guedd paralizada.
Dicho 10% se calculara, comc en el caso
anterior, en base al presupuesto de ejecucidn
material.

Por causa plenamente Jjustificada, a Jjuicio
del Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos
plazos.

En tedo casc las obras deberan quedar
terminadas dentro de los tres anos siguientes
a la fecha de la notificacidn de la licencia,
pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12
meses, transcurridos los cuales la licencia
caducara automdticamente Yy serd necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesidn
de licencia.
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Art.2.74.
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Cedula Urbanistica y Alineacidn Oficial. De
acuerdo con lo establecido en el Art.44 de la
Ley del Suelo 1/92, la cédula urbanistica es
el documento escrito gque, expedido por el
Avuntamiento, informa scbre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, Unidad de
Ejecucicén ¢ sector; dicha informacidn expresa
el aprovechamiento tipoc a aplicable al area
de reparto en que se encuentre y el grado de
adguisicioén de facultades urbanisticas en el
momento de emitirse la cedula. Cualguier
administrado tendra derecho a gue el
Ayuntamiente le entregue la cédula en el
plazo de un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesidn
de licencias de parcelacién, la presentacién,
Junto al proyecto de parcelacidén, de las
cédulas urbanisticas de cada parcela, gque se
incluiran en el Proyecto con el contenido
establecido en el Art.168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una vez concedida la licencia
de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de
los particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a
efectos de deslinde, parcelacidn,
reparcelacién o edificacidén, vy tendra por
objeto que el Ayuntamiento, a través de sus
servicios técnicos, senale las alineaciones
oficiales de las parcelas.

La solicitud deberd ir acompanada de un plano
de situaciodon y un plano de soclar, a escala
minima de 1:500 si la parcela tiene una
superficie inferior a 5.000 m®* y a escala
1:1000 en caso contrario; en ambos casos
expresaran todas las cotas necesarias para
determinar su forma, superficie y situaciocn
respecto de las wvias publicas y fincas
colindantes, acotando los anchos actuales de
la calle y las rasantes, debiéndose reflejar
también cuantos antecedentes vy servidumbres
concurran en la parcela, asi como las
servidumbres urhanisticas con gue cuenta.
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Caso de encontrar la informacidn aportada en
la solicitud conforme a la realidad, 1la
= - alineacidén sera reflejada, por el técnico
municipal sobre éstos planos y se sometera a
su aprobacidn por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa

informacidén y la realidad, se notificara al

solicitante para que modifiqgue la solicitud
- conforme a la realidad factica y juridica.

SECCICN 4. Tipos de Obras.

Art.2.75. Obra menor. A los efectos previstos en las
Normas Subsidiarias tendran la consideracion
de obra menor, aguellas gque cumplan todos y
cada uno de los sigulentes requisitos:

-~ Que la obra o instalacidén prevista, sea del
tipo que sea, cumpla y se adecue a lo
establecido en estas Normas, tanto con
caracter general, como particular para la
zona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, va sea de Demolicidn,
Rehabilitacidén o Reforma o ampliacién u
cbra nueva, no afecte o comprometa a los
elementos estructurales portantes o}
resistentes de la edificacidén, limitandose
por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarios de la misma.

-~ Que no se comprometa, ni directa ni
indirectamente, la seguridad de personas y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a

realizar.
- Que por su escasa complejidad o nivel
técnico, Y por no existir posible

incidencia para la seguridad de las

personas y las cosas, no resulte necesaria

la redaccién de un Proyecto conpleto,
slempre y cuando:

- La instalacion y obra a realizar quede
perfectamente definida y garantizada su
correcta ejecucidn, en la memoria, planos
y demas documentacidén técnica que deben
acompanar a la solicitud, segun 1lo
establecido en el art.2.68 de las
presentes Normas.
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- E1 contratista o© persona gue vaya a
ejecutar la obra demuestra el nivel
tecnico suficiente exigible en cada caso.

Art.2.76. Tipos de Obra Menor. La lista, limitativa, de
las obras gque tendran la consideracion de
obra menor, sometidas a licencia previa
municipal es:

1. Las gue se realicen en la vwvia publica
relacionadas ccn la edificacion contigua:

- Construccidn o reparacion de wvados en
las aceras (asi como su supresion).
- Ocupacidén provisional de la via publica

para la construccidn, amparada en
licencia, de obras mayores.
- Colocacion de rotulos, banderines vy

anuncios luminosos.

- Colocacidn de anuncios y bastidores para
ello, excepto 1los situados sobre la
cubierta de los edificios sujetos a
licencia de obra mayor.

- Colocacidén de postes de todo tipo.

- Colocacidén de toldos en las plantas
bajas de fachada a la via publica.

- Instalacion de cabinas telefdnicas,
transformadores, buzones de correos,
etc. en 1la via publica.

2. Obras auxiliares de la construccion:

- Establecimiento de vallas o aceras de
proteccidn de obras.

- Construccidn de andamios y similares.

- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de
explotacion cuando no se hubiere
otorgado licencia de obra mayor.

- Acotamiento de fachadas.

- Colocacion de grdas torre, ascensores,
nor:ias u otros aparatos elevadores para
la construccidn.

- Realizacidén de trabajos de nivelacidn
gue no alteren en mas de un metro las
cotas naturales del terrenc en algun
punto, ni tengan relevancia o
trascendencia a efectos de medicidén de
las alturas reguladoras del edificio.
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Construccion o instalacidn de barracas
provisionales de obra siempre gue no
superen los 12 m‘ de superficie, exista
solicitud simultanea de licencia de obra
mayor para el total de las obras en la
parcela y se fije en la mismo 1la
duracién total de 1las obras y el uso
final de la barraca provisonal o su
demolicion.

3. Pequenas obras de reparacion, modificacidn

O

adecentamienteo de edificios:

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES

Ejecucidén de peguenas obras interiores
en locales no destinados a viviendas que
no modifiquen su estructura y mejoren
las condiciones de higiene y estética.
Pequenas obras de adaptacion,
sustitucidén y reparacicén en viviendas y
zonas comunes de edificios residencliales
gque ho afectaen a elementos
estructurales.

Reparacion de cubiertas y azoteas,
Pintura, estuco y reparacion de fachadas
de edificios no incluidos en el Catalogo
de Bienes Protegidocs.

Colocacidén de puertas y persianas en
aberturas.

Colocacidn de rejas.

Construccidn, reparacion o sustitucidn
de tuberias de instalacicnes, desagues y
albanales.

Reparacion o sustitucidén de balcones,
repisas o elementos salientes.

Ejecucién o modificacién de aberturas
que no afecten a elementos estructurales
ni a elementos de fachadas visibles
desde el espacio publico.

Formacidn de aseos, en locales
comerciales y almacenes.

Construccion 3% modificacion de
escaparates que no afecten a la

dimensicén de los huecos.
Construccicén y sustitucion de chimeneas
vy de elementos mecanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en
edificios, que no estén amparados por
licencias de obra wmayor.
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Licencias y autorizaciones

Art.2.77.

- Reposicidén de elementos alterados por
accidentes o deterioro de fachadas dgue
no afecten a mas del 20% de 1la
superficie de ésta.

4. Obras en las parcelas v en la via publica:

- Establecimiento de wvallas o cercas
definitivas.

- Construccidén o derribo de cubiertas
provisionales de una planta y de menos
de cincuenta metros cuadrados (50 m?.)
de superficie total.

- Trabajos de nivelacion en el entorno del
edifico construido siempre gque con ello
no se produzcan variaciones en mas de un
metro sobre el nivel natural del terreno
Y menos de un metro cincuenta
centimetros por debajo del mismo, en
algun punto.

- Formacion de jardines cuando no se trate
de los privados complementarios a la
edificacién de la parcela, que estén
exceptuados de licencia.

- Amueblamiento de Jjardines privados con
obras de fabrica.

Obra Mayor. Tendran la consideracion de obra
mayor todas las no comprendidas en el
articulo anterior, gque supongan modificaciodn
de la estructura o de la fachada de Ila
edificacidn cuando, en este ultimo caso, sea
visible desde la via publica, asi como las
correspondientes a la ejecucidn de piscinas y
garajes.
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CAPITULO 1. DIVISION DEL SUELO.

Art.3.1.

art.3.2.

Art.3.3.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

Clasificacién del Suelo. En virtud de la
legislacidn vigente (Art.8 de 1la Ley del
Suelo 1/92) las presentes Normas Subsidiarias
regulan el ejercicio de las facultades del
derecho de propiedad con arreglo a la
clasificacion urbanistica gque las mismas
establecen para los predios.

Divisidén del sueleo. Las presentes Normas
Subsidiarias clasifican el suelo del término
municipal en Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable, segun la delimitacion definida
en los planos de clasificacidén y ordenacidn
de este documento, a escalas 1:10.000 vy
1:2.000.

Esta «clasificacidén constituye la divisidn
basica del suelo a efectos urbanisticos vy
determina los regimenes especificos de
aprovechamiento vy gestidn dgque les son de
aplicacidon segun se detalla en las Normas
particulares que les corresponda (Titulos IV,
Vv y VI).

Clases de suelo. Segun la realidad
consolidada y el destino previsto por las
Normas Subsgsidiarias se distinguen las

siguientes clases de suelo:

1. El suelo no urbanizable es aguel que las

Normas mantienen ajenc a cualquier destino
urbano en favor de su valor agricola,
forestal o natural.
Su delimitacidon gueda fijada en el plano
de ordenacidén P.1. Clasificacidén del suelo
(E.1:10000) vy su régimen particular se
recoge en el Titulo IV de estas Normas.

H1.1
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2. El suelo Apto para Urbanizar comprende las
areas gque por ejecucion y desarrollo de
las Normas Subsidiarias pueden ser
ocupadas para el desenvolvimiento de
Villanueva de los Infantes.

Su delimitacidén queda fijada en los planos
de ordenacidén y su régimen particular se
recoge en el Titulo V de estas Normas.

3. El1 suelo urbano comprende las areas
ocupadas por el desarrollo urbanc vy
aquellas otras gue, por ejecucién de las
Normas Subsidiarias, 1lleguen a adquirir
tal situwacion.

Su delimitacidn queda fijada en los planos
de ordenacidén y su régimen particular se
recoge en el Titulo VI de estas Nermas.

Art.3.4. Estructura. Se define la "estructura general
y organica del territorio" a través de:

1. Los sistemas generales locales de
comunicaciones, viario estructurante,
espacios libres, equipamientos y servicios
publicos.

2. Las distintas calificaciones de suelo que
subdividen las clases de suelo en zonas de
ordenanza, a las dque se les asignan usos
globales, pormenorizados y la intensidad
de los mismos.

Art.3.5. Definicidn de sistemas. Constituyen sistemas,
los elementos fundamentales de la ordenacidn
del territorio al servicioco de diferentes
ambitos, conforme al modelo de desarrollo
establecido por el Normas Subsidiarias.

Art.3.6. Sistemas Generales. Son aquellos sistemas al
servicio de todo el municipio, o son de
ambito supramunicipal, 3% que no son
asignables a ningun ambito particular sino a
todo el conjunto.:
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Art.3.7.

Art.3.8.

Sistemas Locales. Son aguellos sistemas al

servicio de &mbitos mas reducidos, bien
Unidades de Ejecucidn (a las gue  se
vinculan), bien Sectores a desarrollar a

través de Planes Parciales.

Derechos y cargas de la propiedad del suelo.
Los derechos vy deberes basicos de los
propietarios de suelo, el derecho a
urbanizar, a hacer uso del aprovechamiento
urbanistico, a edificar y a hacer uso de la
edificacidén se sujetaran a lo establecido en
los art. 19 a 41 de la Ley del Suelo 1/92.
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CAPITULO 2. REGIMEN DE LA EDIFICACION.

Epigrafe 1. Conservacidén de la edificacién.

Art.3.9.

Art.3.10.

Conservacién. Todo propietario tiene el deber
genérico de conservar cualgquier edificacidn o
instalacion erigida, a lo largo de todo el
periodo de vida de estas, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubridad y ornato
publico.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi
como la imposicidn de la ejecucidn de obras
en un bien inmueble por razdn el interés
turistico o estético, podra ser exigida a
traves de las ordenes de ejecucidn emanadas
del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos competentes al efecto.

Su regulacidén viene establecida en 1los
Articulos 21.1, 245 y 246 de la Ley del Suelo
1/92, vy de los Articulos 10 y 11 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Declaracion del estado ruinoso. El1 Art.247 de
la Ley del Suelo 1/92 establece cuando puede
declararse el estado ruinoso de una
edificacién y el alcance administrativo de
tal declaracidn.

El procedimiento para su declaracidén sera el
previsto en los Articulos 18 a 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica
complementado, en el Area declarada Conjunto
Historico Artistico, con lo establecido en
los art. 24 y 25 de la Ley 16/85 del
Patrimonioc Histdérico Espafiol.

En la valoracidén del coste de reparacidn de
la edificacion a incluir en el expediente de
declaracidén de ruina no podrén incluirse los
costos relativos a la reposicidn de elementos
de ornato y decoracidén ni a los costos de
reposicién de las instalaciones de 1la
edificacion (electricidad, agua, etc.) o del
terreno.
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No cbstante lo previsto en el Art.247 de 1la
Ley del Suelo 1/92 y sus concordantes, la
actuacidén de Ayuntamiento, siempre gue sea
posible, se orientara hacia la conservacioén y
rehabilitacion de wviviendas vy edificios
existentes para todo el conjunto urbano, en
la linea de actuacion prevista en el art.
21.3 del la Ley 16/85 de 25 de junioc del
Patrimonioc Historico Espanol.

Epigrafe 2. Incidencia de las Normas sobre las
edificaciones existentes.

Art.3.11. Régimen. En todas las clases de suelo las
construcciones e instalaciones, hayan o no
sido declaradas de interés social o utilidad
publica, gquedardn afectadas a distintos tipos
posibles de actuaciones segun la situacidén en
gue se encuentren de entre las gue se exponen
a continuacién.

Art.3.12. Edificaciones o instalaciones que se ajusten
a las condiciones de la presente normativa.
Son agquellas gque se ajustan en cuanto a usos
Yy edificacidn a las determinaciones
establecidas para cada zona de ordenanza en
el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar y a las
senaladas en las Normas, para los situados en
el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos sera posible cualquier
actuaciodn de ampliacidn, reforma, Yy
rehabilitacion que deberd solicitarse como
licencia de obras segun se detalla para cada
clase de suelo, y en especial para el Suelo
No Urbanizable, por el procedimiento descrito
en el Titulo V, en el curso de la cual se
verificara su adecuacidén a las condiciones vy
limitaciones impuestas en estas Normas.

No se permitiran obras de reforma o

ampliacién de estas construcciones o
instalaciones, en tanto no se hayan adoptado
previa o sirultaneamente las medidas

exigibles para garantizar:
GO I g
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Art.3.13.

2rt.3.14.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 85

- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad del impacto de la instalacién
y de la actividad en el medio.

- La integridad del dominio publico.

- Y en el Suelo No Urbanizable las
condiciones gque el Ayuntamiento y 1la
Comisidn Provincial de Urbanismo puedan
fijar en el tramite de autorizaciodn
urbanistica y concesién de la licencia de
obras.

Edificaciones e instalaciones incluidos en el

catalogo de Bienes a Proteger. Las
actuaciones sobre estos elementos se
regularan complementariamente por las
determinaciones del Catdalogo de Bienes
Protegidos, con la tramitacidén que le

corresponda segun la clase de sueloc en gue se
situen.

En el Suelo No Urbanizable, el tramite para
la autorizacion urbanistica serda el gque con
caracter general se detalla en el Titulo IV
de las presentes Normas.

Edificaciones o instalaciones que queden
fuera de ordenacion. Se exceptian las
industrias, que se rigen por lo establecido
en el art.3.15 asi como en las Disposiciones
transitorias de las presentes Normas.

En estos supuestos sdélo podran realizarse
actuaciones destinadas a garantizar:
~ La seguridad de las personas y bienes.
- La salubridad, ornato y conservacidn.
- La correccidn del impacto en el medio de
la instalacidn o la actividad.
- La integridad del dominio publico.

Podran asimismo autorizarse cbras de
consolidacion en las condiciones del
Art.137.3 de la Ley del Suelo 1/92 siempre
que se adopten previa o simultdneamente 1las
medidas exigidas para garantizar los cuatro
conceptos mencionados en el parrafo anterior,
¥ en adquellas situadas sobre Suelo No
Urbanizable, las que el Ayuntamiento o 1la
Comisidén Provincial de Urbanismo puedan fijar
en el tramite de autorizacidén urbanistica vy
concesion de la licencia.

111.6
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En ningun caso se podran autorizar obras de
consclidaciodn en las edificaciones e
instalaciones que estuviese previsto por la
Administracidén su demolicidén o adguisiciodn o
exproplacion en el plazo de guince anos.

Art.3.15. Edificaciones o instalaciones industriales
existentes que queden fuera de ordenacién. Se
aplicaran las condiciones generales
establecidas en el articulo anterior para las
construcciones e instalacicnes fuera de
ordenaciodn, con la salvedad siguiente:

En aplicacién del Art. 137.2 de la Ley del
Suelo 1/92, en todas las industrias
existentes, salvo aguellas cuya actividad sea
incompatible con la zona o medio en Jque se
ubican, podran ser autorizadas con caracter
general obras de reforma o ampliacién dentro
de los limites establecidos en esta
Normativa.

En todo caso no se autorizaran obras de
reforma o ampliacidn de estas instalaciones
en tanto no se hayan adoptado previa o
simultaneamente -garantizadas en este caso
mediante aval- las medidas exigidas para
garantizar los cuatro conceptos mencionados
en el art.3.12.

Epigrafe 3. Construcciones e instalaciones de caracter
provisional.

Art.3.16. Con independencia de la clasificacison de
suelo podran ejecutarse en el término
municipal aquellas obras de caracter
provisional a que se refiere el Art.136 de la
Ley del S8Suelo 1/92, que habran de demolerse
cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacidn, en las condiciones
previstas en el citado articulo.
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E

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Epigrafe 1. Ambito de aplicacidén y categorias.

Art.4.1. Definicién y Ambito. Constituyen el Suelo No
Urbanizable aquellos terrenos del término
municipal gque, por sus valores de orden
ecoldgico, paisajistico o agrarie, o por no
ser necesarios para usos urbanos, son
excluidos del desarrolle urbano por estas
Normas Subsidiarias, siendo objeto de medidas
tendentes a evitar su degradacién y a
potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Art.4.2. Categorias. E1 Suelo No Urbanizable queda
subdividido en dos categorias:
1. No Urbanizable Comun.
2. No Urbanizable Especialmente Protegido.

Dentro de esta uUltima categoria se establecen
cinco grados en funcidén del motivo en gue se
basa la proteccidn:

a) Por su afeccidn de cauces y vaguadas.

b) Por su valor agricola y ecoldgico.

c) Por su valor paisajistico.

d) Por su valor arqueoldgico.

e) Constituir cahadas y vias pecuarias.

f) Por reserva y proteccion de

infraestructuras.

Los terrenos afectados a cada una de las
citadas categorias se delimitan en el planc
P.l.Clasificacion del Suelo.
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Epigrafe 2. Régimen General del Suelo No Urbanizable.

Art.4.3.

Art.4.4.

Art.4.5,.

Art.4.6.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

Criterios de utilizacidn. El Suelo No
Urbanizable debera utilizarse de 1la forma en
que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacidn a las necesidades e intereses
colectivos.

Usos admitidos compatibles y prohibidos.

Son usos admitidos los gque constituyen 1la
base productiva de su aprovechamiento, es
decir, el agricola y el pecuario.

Son usos compatibles c¢on los anteriores
aquellos gque deben localizarse en el medio
rural, sea porgue por su naturaleza es
necesario gue estén asociados al mismo, sea
por la no conveniencia de su ubicacidén en el
medio urbano.

Son usos prohibidos con cardacter general en
el Suelo No Urkanizable aguellos gue tienen
su destino natural en el medio urbano, asi
como los gue resultan incompatibles con los
usos propios de aquél.

Cardcter de las limitaciones. Cualguiera que
sea su categoria, el Suelo No Urbanizable
carece de aprovechamiente urbanistico. Las
edificaciones e instalaciones permitidas que
se regulan en el Capitulo 3 lo son en razdn
del fomento y proteccidn de los usos propios
del Suelo No Urbanizable o de los gue estéan
asociados al mismo, asi como de la regulaciodn
v control de aguellos gue resultan
incompatibles con el medio urbano.

Actos sujetos a licencia. La ejecucidn de
todas las obras y actividades que se enumeran
en el Titulo II de esta Normativa estd sujeta
a la obtenciodn previa de licencia municipal.

No estan sujetos al otorgamiento de 1la
licencia municipal previa los trabajos
propios de las labores agricolas, ganaderas
y/o forestales no enumerados en el Titulo II,
Siempre gue no supongan actos de edificacion
ni de transformacion del perfil del terreno
ni del aprovechamiento existente.
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Art.4.7.

Normas concurrentes. Es de aplicacidén a esta
clase de suelo, por razon de la materia,
aguella normativa sectorial y especifica que
afecta a: las vias de comunicacidn, las
infraestructuras bdsicas del territorio; el
uso y desarrollo agricola, pecuario forestal
y minero; las aguas corrientes y lacustres o
embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas gue puedan
ser exigidas en esta normativa concurrente
tienen el caracter de previas a la licencia
municipal y no tendradan en ningun casoc 1la
virtud de producir los efectos de la misma,
ni subsanar la situacidn juridica derivada de
su inexistencia.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95 V.3



NORMAS URBANISTICAS Parcelaciones Risticas

CAPITULO 2. PARCELACIONES RUSTICAS.

Art.4.8. Concepto de parcelacidén. Por parcelacidén a
efectos de esta normativa se entiende todo
acto de divisidén material o segregacidn de
una finca, con independencia de cual sea su
denominacién a efectos de la legislacion
hipotecaria, asi como de si se trata de actos
de trascendencia fisica en el terreno o de
meras declaraciones formales contenidas en
documentos publicos o privados, inscritos o
no en el Registro de la Propiedad.

A efectos de parcelacidn se considera como
dimensiodn de parcela minima 1 Ha, no
admitiéndose parcelaciones rusticas gue den
lugar a nuevas parcelas de superficie menor
qgue tal dimensién minima.

En Suelo No Urbanizable solo podran
realizarse parcelaciones rusticas,
acomodandose a lo dispuesto en la legislacidn
agraria.

En ningun caso se autorizaran parcelaciones
que entranen riesgo de formacidn de nucleo de
poblacion de acuerdo con los criterios que se
establecen en los art.4.32 y 4.33. de las
presentes Normas.

Art.4.9. BAutorizaciones Municipales. Las parcelaciones
rusticas son actos sujetos a la obtencidn de
licencia municipal.

Art.4.10. bocumentacidén. La documentacidén minima, por
duplicado, gque debera contener la solicitud
de autorizacidn para una parcelacidn rustica
sera la siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de
las condiciones especificas de las
presentes Normas Subsidiarias, en donde se
debera recoger.

- Objetivos de la parcelacidn.

- Descripcidn de la finca matriz,
propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales,

servidumbres y cargas.
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Art.4.,11.

- Fincas resultantes de la segregaciodn
describiendo para cada una de ellas como
minimo su superficie, servidumbres vy
cargas.

- Edificaciones existentes, sl existieran,
con indicacidn de su localizacidn, usos
actuales, superficie construida, alturas
y materiales de cerramiento y cubricidn
y parcela a la que gueda asignada, en la

parcelacidn. :
2. Plano de sjituacidén de la finca a escala
adecuada, recomendandose la utilizacidn

del plano de Clasificacidn del suelo de
estas Normas.

3. Plano de Detalle con delimitacidn de la
finca matriz y de 1las resultantes, asi
como localizaciéon de las edificaciones
existentes, si las hubiera, siendo la
escala minima la 1:10000.

4, De estimarlo necesario, tanto el
Ayuntamiento como la Comisidén Provincial
de Urbanismo podran solicitar del
interesado la aportacidén de documentaciocn
adicional relativa a escrituras de
propiedad de la finca, certificacidn
catastral de su superficie, edificaciones
existentes, deslinde de vias pecuarias,
caminos, cauces, lagunas o© a cualqguier
otro aspecto gue se considere necesario
para la resolucidn del expediente.

Proteccion del dominio publico. Cuando la
finca matriz sea colindante con wuna via
pecuaria, o con un camino, sera preceptivo
que, con cardcter previo a la autorizacidn se
proceda al deslinde del dominio publico. En
el supuesto de gue éste hubiera sido invadido
por dicha finca la autorizacidén condiciocnara
el otorgamiente de la licencia a dque,
previamente se haya procedido a la
restitucidn del dominio publico, rectificando
el cerramiento en su caso.

Cuando se trate de cauces y lagunas se estara
a lo dispuesto en la Ley del Aguas y del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(BOE 30/4/86).
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CAPITULO 3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

Epigrafe 1. Obras, Instalaciones Yy Edificaciones
permitidas.

Art.4.12. Obras permitidas. En el Suelo No Urbanizable
Comun, y en el Especialmente Protegido solo
podran ser autorizados los siguientes tipos
de instalaciones:

- Las obras y construcciones destinadas a
explotaciones agrarias adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca.

- Las instalaciones v edificaciones de
utilidad publica o interés scoclial gue hayan
de emplazarse en el medio rural, incluyendo
entre ellas las Infraestructuras basicas
del territorio y los Sistemas Generales.

Art.4.13. Licencia y autorigzacidn previa. La ejecucidn
de obras, instalaciones o construcciones en
el Suelo No Urbanizable estd sujeta a
licencia municipal y a la previa autorizacidn
de los drganos urbanisticos competentes.

No sera necesaria la autorizacioén urbanistica
para la concesidén de licencias en el caso de
construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucidn, entretenimiento y servicio de
las obras publicas, siempre gue sean de
titularidad publica y sin &nimo de lucro.

Art.4.14. Otras autorizaciones administrativas. Las
autorizaciones administrativas exigidas en la
legislacidn agraria, de minas, de aguas, de
montes, de carreteras, etc., tienen también
caracter de previas a la licencia municipal,
no producirdn en ningun caso los efectos de
la licencia ni de la autorizacidn
urbanistica, no subsanaran las respectivas
situaciones juridicas gque se deriven de la
ausencia de una, otra o ambas.

Art.4.15. Proteccion del dominio publico. Cuando la
finca sea colindante con una via pecuaria, o
con un camino, la autorizacidén y la licencia
se condicionaridn al deslinde y restitucidn
del dominio publico en los términcs previstos
en el art.4.22.
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Cuando se trate de cauces y lagunas se estara
a lo dispuesto en la Ley del Aguas y del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(BOE 30/4/86).

Epigrafe 2. Edificaciones e instalaciones para
Explotaciones Agrarias y de Interés Publico
Yy Social.

Art.4.16. Instalaciones de explotaciones agrarias. Las
edificaciones o instalaciones que se podran
autorizar edificar con caracter ordinario en
Suelo No Urbanizable son las destinadas a
explotaciones agrarias, adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca y ajustadas
a la normativa agraria.

En el Suelc Especialmente Protegido se estara
a las limitaciones gque se regulan en el
Capitulo 6 del presente Titulo.

Art.4.17. Utilidad publica e interés social. Sclo se
entrard a considerar la utilidad publica o el
interés social de las construcciones e
instalaciones dque puedan encuadrarse en
alguno de los siguientes grupos:

1. Infraestructuras v Sistemas Generales.
Infraestructuras basicas del territoric
asociados a la red viaria (estacicnes de

servicio, etc.) e instalaciones
constitutivas de Sistemas Generales
municipales o no que, parcial o)
totalmente, deben implantarse en el Suelo
No Urbanizable (depdsitos de agua,
cementerios, colectores, vias de

comunicacidén, vertederos, lineas de alta
tension, etec.)

2. Instalacicones asociadas al medio rural.
Edificaciones o instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad gue vayan
a realizar, tengan gue estar asociadas al

medio  rural (actividades extractivas,
escuelas—-granja, centros de estudios del
medio rural o} natural, centros
asistenciales Y sanitarios cuya

terapéutica se basa en el reposo, etc.)

T
TR
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Art.4.18.

Art.4.19.

Art.4.20.
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3. Instalaciones incompatibles con el medio
urbano. Edificaciones o instalaciones que,
por su naturaleza y especiales
condiciones, o porgue el ordenamiento
juridico lo imponga, no deben instalarse
en el medio urbano y tengan en el Suelo No
Urbanizable el lugar ma&s iddneo - para su
instalacidén. Dentro de esta categoria se
incluyen las instalaciones fabriles de
superficie de parcela superior a 5 Ha.

4. Grandes edquipamientos de Ambito regional.
Instalaciones destinadas a grandes
equipamientos de titularidad publica o
privada con Ambito de influencia superior

al propio municipio Yy con usos
fundamentalmente asistenciales (clinicas,
hospitales, asilos, etc.) o de ensehanza

(institutos, facultades, etc.).

Licencia municipal y autorizacién urbanistica
previa. Las obras e instalaciones citadas en
el articulo anterior estan sujetas a licencia
municipal, que solo podra otorgarse previa su
autorizacién por la Comisidén Provincial de
Urbanismo.

La tramitacion y el contenido del expediente
de autorizacidn se ajustaran a lo determinado
en el art.4.21 y siguientes.

Unidad minima de cultivoe y parcela minima
edificable. No se admitiran parcelaciones que
den lugar a parcelas de superficie menor gque
la wminima de 10.000 m® establecido en el
art.4.8. de las presentes Normas,
entendiéndose que la Unidad minima de cultivo
coincide con dicha superficie.

A efectos de edificacidén se entiende por
parcela minima edificable tanto aquellas de
superficie igual o superior a 10.000 m?* como
aquellas existentes en el Catastro de Rustica
de superficie inferior a esta.

Condiciones de wuso y edificacidn, Las
condiciones de edificacidén, higiénicas, de
seguridad y estéticas son, con caracter

general, las que se expresan en el art.4.24 vy
siguientes.
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Epigrafe 3. Tramitacidén Y documentacion de los
expedientes de autorizacidén urbanistica.

Art.4.21. Tramitacidén. El tramite de solicitud de
autorizacidn urbanistica, previo a la
licencia municipal, gqueda regulado por el
art. 16.3 de la Ley del Suelo 1/92 y se
iniciara ante el Ayuntamiento, que lo
remitira a la Comisidn Provincial de
Urbanismo acompahando el preceptivo informe
de la Corporacidn. El informe desfavorable de
ésta no interrumpira el tramite del
expediente, que se remitira en todo caso a la
citada Comisiodn. Si se trata de una
instalacién de interés social el <citado
informe municipal debera reflejar el
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en
cuanto al interés social de la instalacion
para el municipio.

Tras la remisidn a la Comisidn Provincial de
Urbanismo se abrird un tramite de informacidn
publica de 15 dias minimo y tras este se
acordara la resolucidén definitiva por 1la
citada Consejeria.

Art.4.22. Documentacidn de la solicitud. La
documentacién minima, por duplicado, que
debera contener la solicitud de autorizacidn,
serd la siguiente:

1. Memoria Justificativa compresiva de los
siguientes extremos:

- Objeto de la edificacidén proyectada en
relacién con la explotacidén gue se
desarrolla o se proyecta desarrollar en

la finca.

— Descripcidén de la finca, gue aporte
informacion sobre: propiedad, uso
actual, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y
cargas.

- De existir, se describirdn asimismo

todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre 1la finca, detallando
usos actuales, y previstos, superficies

= edificadas, alturas, materiales de
cubricioén y cerramiente y cualquier otro
dato gque sirva para completar la
descripcidn.

EATRY
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Memoria y planos descriptivos, a escala
minima 1:200, de la edificacidn o
instalacidén para la gue se solicita
autorizacidon, en donde queden claramente
especificados los usos previstos,
superficies edificadas, alturas, huecos
exteriores y distribucidén interior.

Se describiran las soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracion y suministro de energia, salvo
cuando las caracteristicas propias de 1la
instalacién lo hagan innecesario.

Plano de situacidén de la finca con
delimitacion de ésta, recomenddndose la
utilizacidn del plano de Clasificacidén del
suelo de estas Normas Subsidiarias.

Plano de localizacidn de las
construcciones previstas y existentes en
relacidn con la finca a la escala
adecuada.

5. Documentacidén complementaria:

- 81 se trata de una instalacidén de
utilidad publica o interés social se
tendran gue Jjustificar estos extremos
asi como la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

- 51 se trata de una instalacién que
produzca vertidos residuales al medio
circundante de cualquier  tipo, se
justificard documentalmente la solucién
de tratamiento y depuracidon de estos
residuos.

- 81 en el expediente se incluye una
vivienda, ademdas de su necesidad para el
funcionamiento de 1la explotacidn a la
que esta vinculada, debera Jjustificarse
que con su construccién no se origina
riesgo de formacidn de Nucleo de
Poblacidn.

- Sera imprescindible acompafhar a la
solicitud la documentacidn acreditativa
del deslinde del dominio publico si 1la
finca es colindante con una via
pecuaria, camino, cauce o laguna.

2
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art.4.23.

Licencia de Obras y Proyecto Técnico. Una vez
autorizada 1la instalacidén por la Comisidn
Provincial de Urbanismo, el Ayuntamiento
resolvera sobre la concesion de la Licencia
de Obras. En el caso de que en el expediente
de autorizacidén no se hubiere incluido el
Proyecto completo de la instalacidn, el
solicitante debera aportar dicho Proyecto al
Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro
meses, pasado el cual se considerara caducada
la autorizaciodn previa.

Epigrafe 4. Condiciones comunes de la edificacion.

Art.4.24.

Art.4.25.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 85

Altura. La altura maxima permitida en obras
de nueva planta y ampliacion sera de una
planta, con un maximo de cuatro metros vy
medio entre la cara superior de forjado o
solera del edifico (o de cada volumen
edificado) y el alero de la cublerta en el
caso de uso residencial, y de 7 metros en el
caso de edificaciones con uso distinto del
residencial. En obras de rehabilitacion vy
reforma la altura maxima sera la existente si
es mayor que éstas.

En cualquier caso la cumbrera o punto mas
alto de la cubierta sin contar los conductos
de ventilacidén o© chimenea, no superara Jlos
ocho metros medidos desde la cara superior
del forjado o solera de edifico.

Los diferentes volumenes edificables deberan
adaptarse a las condiciones topograficas de
la parcela banquedndose de forma tal gue no
se superen los citados limites.

Excepclonalmente el Ayuntamiento podra
autorizar rebasar los anteriores parametros
cuando la singularidad de la instalacidén asi
lo exija, debiéndose en tal caso realizar un
estudio del impacto ambiental de tal
instalacion.

Ubicacidén en el terreno Yy retrangueos. La
edificacidn se situara en el terreno
atendiendo a criterios de rentabilidad
agraria (madximo aprovechamiento del suelo
libre de edificacidn), impacto ambiental
(minoracidén del misme), ahorro de energia vy
confort climdtico.
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Instalaciones en Suelo Rustico

Art.4.26.

Art.4.27.

Art.4.28.

Con caracter general en obras de nueva planta
Yy ampliacion el retrangueo minimo de
edificacidn a linderos de parcela sera de 6m.
excepto para linderos a caminos y espacios
publicos que serda de 15m, sin perjuicio de
los gque dimanan de Normas y disposiciones
sectoriales (depdsitos de gas, etc.) gque sean
de aplicacidn.

Ocupacion de parcela. Se establece como
indice maximo de ocupacidn por construcciones
el 1% de la superficie de la parcela.

No cbstante, se podréd actuar superficialmente
sobre otro 20% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al
uso principal no agrario (por ejemplo playas
de estacionamiento, depdsitos de material al
aire libre, etc.), debiendo quedar el resto
en su estade natural, o bien con las
operaciones propias de las labores agricolas
o con plantaciones de especies vegetales
arboreas propias de la zona.

Cubiertas. La composicidén de las cubiertas se
adaptara en lo posible a las soluciones de la
arguitectura tradicional de la zona,
resolviéndose a base de faldones, de
inclinacion similar a las habituales en el
entorno.

Cerramientos de fincas. Los vallados de
parcelas sobre el suelo rustico, siempre que
se justifigue su necesidad por el uso a gue
se destine la parcela, estara formado por
cerramiento diafano de tela metdlica o
plastificada sin soportes ni zodcalos de
piedra o muro de fébrica alguno, sujeto por
soportes metdlicos o de madera separados como
minimo 5 m. y sin rebasar en cualquiera de
sus elementos 1 metro de altura; cuande el
uso de la parcela no justifigue su valladec se
procurara el simple amojonamiento de la finca
en los veértices vy ©perimetro a wodo de
deslinde de la misma.
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Art.4.29.

Art.4.30.
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Como excepcidén a lo anterior en aquellas
parcelas destinadas a usos ganaderos o
agricolas intensivos podran siempre gque se
justifique su necesidad para el buen
funcionamiento de la explotacidn, admitirse
vallados de tela metdlica o plastica sobre
zdécalo de piedra o fabrica de ladrillo de
0,50 m. de altura y sin que en ningun casc la
altura total del cerramiento sobrepase los
2m. de altura.

En todos 1los casos el cerramiento debera,
cuando la anchura no sea mayor, retranguearse
como minimo:

- Seis metros a cada lade de eje de los
caminos publicos o, en el caso de vias
pecuarias, a una distancia igual al
semiancho de la misma.

— Cinco metros de la linea de delimitacion de
los cauces, segun se define en el art. 4.42
de las presentes Normas.

En ningin caso los cerramientos podréan
interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosién o arrastre de tierras.

Condiciones higiénicas de saneamiento vy
servicios. Saneamiento y servicios deberan
gquedar Jjustificados en la solicitud de
autorizacion o de aprobacidén cuando asi
proceda, y segun sea el tipo de construccidn
o instalacidn, el acceso, abastecimiento de
agua, evacuacién de residuos, saneamiento,
depuracidén apropiada al tipo de residuos que
se produzcan y suministro de energia; asi
comeo las soluciones técnicas adoptadas en
cada caso de acuerdo con lo previsto en la
presente normativa.

Actuaciones sobre edificaciones eXxistentes.
Todas las actuaciones sobre edificaciones o
instalaciones existentes en la fecha de
aprokacion de las presentes Normas
Subsidiarias se adecuaran a lo sehalado en el
art.3.11 y siguientes de esta Normativa.
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Art.4.31. Condiciones estéticas.

1. Condiciones estéticas denerales. Toda
edificacidn o instalacidn deberd cuidar al
maximo su disefio y eleccidén de materiales
colores y texturas a utilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubliertas y
carpinterias, con el fin de conseguir la
maxima adecuacidén al entorno.

2. Arbolado. Sera obligatoria la plantacion
de arbolado en las zonas proximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar
el impacto visual, incluyendoe en el
correspondiente proyecto su ubicacidén y
las especies a plantar.

3. Condiciones especificas. En cualgquier

-y

caso, sera potestad del Ayuntamiento,
organo competente para otorgar la licencia
urbanistica, dictar normas o} imponer

condiciones de diseno e} tratamiento
exterior en aquellos casos en due se
consideren afectados desfavorablemente los
valores medicambientales.

, Epigrafe 5. Concepto de Nucleo de Poblacidn y
l definicion del riesgo de su formacidn.

Art.4.32. Nicleo de Poblacidén. Se entendera como nucleo
= de poblacidn el gque esté constituido como
j maximo por cuatro viviendas o edificaciones

y/0 instalaciones contiguas, de utilidad
publica o] interés social, que hayan de
; emplazarse en el medio rural, asi como
i edificios aislados destinados a vivienda
familiar gue superen las siguientes
condiciones:
. -La superficie constituida por el

cuadrildtero formado uniendo los centros de
g las plantas de cada una de las cuatro
3 edificaciones y/o instalaciones, sera
) superior a 4 ha.
-~La distancia entre los centros de cada dos
f edificaciones y/o instalacicnes tomadas dos
a dos, sera mayor o igual a 100 m.
_ -Que las cuatro edificaciones y/0
| instalaciones no estén afectadas por mas de
un servicio comun.
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Art.4.33.
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Riesgo de formacién de Nicleo de Poblacidn.
Al objeto de establecer las medidas que
impidan la posibilidad de formacion de
nicleos de poblacioén y las que garanticen la
condicidn aislada de la edificacidn ¥y su
adaptacion al ambiente rural en dgque van a

estar situadas se exigira que la nueva
construccion reuna las siguientes
condiciones:

-La parcela tendrda una superficie minima de 1
hectarea.

-La distancia entre los centros de gravedad
de la wvivienda a edificar y cualgquier otra

préxima sera superior a 100m., cilrcunstancia
que debera quedar acreditada
documentalmente.

-La altura maxima permitida sera de una
planta y un maximo de 7m.

-E1 cceficiente de edificabilidad maximo
sobre parcela sera 0,02m2/m2, permiteindose
excepcionalmente rebasar tal coeficiente
siempre gue se desarrolle en una
implantacidén unitaria y se justifique la
necesidad y viabilidad de la inversidn
econémica.

-El retranqueo minimo de la edificcacion sera
de 6m. con otras parcelas y de 15m. con
caminos y espacios publicos.

-ILa edificacidn se debera adecuar a los

- tipologias tradicionales de la comarca con

objeto de preservar la unidad ambiental del
paisaje rural.

~Las anteriores medidas se aplicaran, sin

perjuicic de las especiales establecidas
para areas de proteccidn del suelo no
urbanizable.

-Las construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden
relacion <con la naturaleza extensidn vy
utilizacidén de la finca se ajustaran a los
planes o normas de la Consejeria de
Agricultura.
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-Las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecuciodn, entretenimiento y
servicio de Obras Publicas se ajustaran a la
legislacidn sectorial gque les afecte; las
citadas construcciones e instalaciones
podran ser autorizadas por el Ayuntamiento,
seguin el art.16.3.1¢ del Texto refundido de
la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana.
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CAPITULO 4. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y

Art.4.34.

Art.4.35.

MICROLOCALIZACION.

Oportunidad. En la tramitacidn de la
autorizacidn urbkanistica de una instalacidén o
edificacidn, si las circunstanciasg lo

requiriesen, podra solicitarse del promotor
por parte del Ayuntamiento, un Estudio de
Impacto Ambiental justificativo de la
preservacion del Medio Fisico en agquellos
aspectos que queden afectados. Serdn asimismo
necesarios estudios de 1impacto en todos
agquellos supuestos previstos en la Normativa
concurrente aplicable.

Fines. Los contenidos de 1los Estudios de
Impacto Ambiental podran referirse sobre los
impactos causados por una o© varias de las
siguientes variables:

~ Situacidn de la instalacidn en el medio.

~ Volumen edificado, dimensiones, materiales
empleados, colores y texturas de los
acabados, etc.

- Transito de vehiculos.

- Emisidn al medio ambiente de cualgquier tipo
de residuos.

- Usc impropio del medioc fisico.

Cualquier otro £fin especifico podra ser
considerado por la Administracidén actuante
con objeto de lograr el tratamiento mas
adecuado al medio.

Art.4.36. Método. E1 método, contenido de los proyectos

Art.4.37.
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Yy procedimiento de tramitacidn debera
sujetarse a lo establecido en el Real Decreto
1302/86 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Resolucidén. A la vista de dicho estudio, el
érgano administrativo actuante resoclvera
sobre la procedencia de la propuesta, que en
el caso de ser negativa deberd ser motivada.
En su caso, el promotor deberd modificar lo
proyectade o propuesto de acuerdo c<¢on la
citada resolucidn.
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CAPITULO 5. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Art.4.38. Concepto. Tipos de ambito. Al Suelo No
Urbanizable especialmente protegido, le es de
aplicacién la normativa especifica que se
establece a continuacion, asi como 1las
restantes normas de este Capitulo. Los
diferentes tipos de suelo son:

~ Afeccidn de cauces y vaguadas.

- Valor agricola y ecoldgico.

- Valor paisajistico.

- Valor argqueologico.

- Canadas y vias pecuarias.

~ Reserva y protecciodon infraestructuras.

Art.4.39. Normativa concurrente. Estos tipos de
proteccidén se establecen sin perjuicio de
otras afecciones sobre el territorio que
quedan reguladas por su Normativa legal

especifica, como son las limitaciones
derivadas de la legislaciodn sobre carreteras,
vias pecuarias, caminos rurales, aguas ,

minas, patrimonio histérico artistico, medio
ambiente, navegacidn aérea, etc.

A las 4areas del territorio gue gqueden
afectadas por dos o mds tipos de protecciodn o
afecciones de los antes seflalados les serdan
de aplicacidn las condiciones mas
restrictivas de cada uno de ellos.

Art.4.40.Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por
afeccidn de cauces y vaguadas. Se refiere
esta proteccidén a los terrenos incluidos con
esta denominacidén segun se senala en el plano
de Clasificacién del suelo, debiéndose
observar las limitaciones de establecidas por
la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio
Hidraulico para la zona de servidumbre (15 m.
a cada margen) y de policia (100 metros a
ambas margenes) .

Complementariamente los terrenos comprendidos
dentro de esta proteccidn, guedan sujetos a
las siguientes condiciones:
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1.

Se prohiben todo tipo de construcciones o
instalaciones salvo 1las declaradas de
interés social o utilidad publica gue no
puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable
Comin. En las bandas lineales a lo largo
de las margenes descritas anteriormente
solo se admitiran las instalaciones
correspondientes a los usos asociados al

aprovechamiento de los recursos
hidraulicos.

Unicamente se admitiran, previa
autorizacidn de la Confederaciodn
Hidrografica del Guadiana, las
instalaciones propias de las explotaciones
de regadio (albercas, bombeocs, etc.) vy,
excepcilonalmente, las declaradas de

interés social o utilidad publica gque
hayan necesariamente de instalarse en este
tipo de terrenos y no sea posible su
ubicacidén en otro suelo, siempre gue no
afecten negativamente al aprovechamiento
agricola de los terrenos circundantes.

En los terrenos colindantes con este tipo
de suelo independientemente de su
clasificacidén, se procurara emplazar las
construcciones e instalaciones una vez
superadas la divisoria vertiente que
contiene a este tipo de suelo.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacidn
de residuos sdlidos, escombros o)
sustancias, cualguiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen.

Con independencia del dominio de 1los
cauces, se prohiben 1los movimientos de
tierras, instalaciones o actividades que
puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes.

Quedan prohibidas 1las instalaciones para
la extraccidn de Aridos, incluse si
proponen actuaciones complementarias para
la regeneracidn de los suelo.
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Art.4.41

5. Se prochiben los desmontes, excavaciones o
rellenos de tierras que supongan
disminucioén de la superficie cultivable o
de la calidad del suelo asi como cualquier
actuaciodon que altere la red de irrigacidn,
el sistema de drenaje de suelos o el
bangqueo necesario para la Gptima
explotacion de los recursos agricolas.

Todos los vertidos a cauces deberan
cumplir la Ley de Aguas, su Reglamento y
otras disposiciones que los desarrollen.

Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su
valor agricola y ecoldgico. Los terrenos
comprendidos dentro de esta proteccién guedan
sujetos a las siguientes condiciones:

1. Construcciones. En estas zonas se prohibe
cualquier edificacidén e instalacidén que no
esté relacionada con la explotacién del
suelo tales como almacenes agricolas e
instalaciones pecuarias.

Con caracter excepcional podran
autorizarse las edificaciones o
instalaciones de utilidad publica o
intereés social que deban ubicarse

necesariamente en este tipo de terrencs vy
no sea posible instalarlas en el Suelo No
Urbanizable Comin, siempre que no afecten

negativamente al aprovechamiento Yy
regeneracién forestal de los terrenos
circundantes,

2. Caminos. Se prohibe la apertura de caminos
gue no estén destinados al mantenimiento y
explotacidén de estas areas.

3. Extracciones. Quedan prohibidas las
instalaciones para la extraccion de
dridos, 1inclusoc si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracidn de
los suelos.
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Art.4.42.

Art.4.43.
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Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su
interés paisajistico,. Se refiere esta
proteccidn al conijunto de suelos que
conforman la silueta y el paisaje del medio
rustico del término gue debe preservarse de
su transformacién. Los terrenos comprendidos
dentro de esta protecciodon guedan sujetos a
las siguientes condiciones:

1. Construcciones. En estas zonas se prohibe
cualquier nueva edificacidn e instalacidn
que no esté relacionada con la actividad

agraria.

Con caracter excepcional podran
autorizarse las edificaciones o]
instalaciones de utilidad publica o
interés social que deban ubicarse

necesariamente en este tipo de terrenos y
no sea posible instalarlas en el Suelo No
Urbanizable Comin, siempre gue no afecten
negativamente al medio, se redacte un
estudio de impacto ambiental de 1la
implantacion que se pretenda y 1la
edificacién se 1localice a media ladera
superandose mas de 500 m. de la linea de
cornisa o cota maxima del terreno.

2. Caminos. Se prohibe la apertura de caminos
que no sean los de exclusivo interés para
el mantenimiento y explotacion de estas
areas.

3. Extracciones. Quedan prohibidas las
instalaciones  para la extraccion de
aridos, incluso si proponen actuaciones
complenentarias para la redgeneracién de
los suelos.

Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente protegide por su
valor arqueologico. Se refiere a la
proteccidn del conjunto de terrenos,
delimitados en el plano de Clasificaciodn del
suelo, dgue conservan restos argueocldgicos o
paleontoldégicos de rango local, comarcal o
nacional en su subsuelo y/o constituyen hitos
identificables de referencia toponimica del
término municipal.
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Los terrenos afectados guedan sujetos a las
siguientes condiciones:

1. No se admitiran otras construcciones
sobre ellos gque agquellas de caracter
provisional cuya superficie construida no
sea superior a 100 m* y no puedan
justificadamente emplazarse en el suelo
rustico comun.

2. Ante cualgquier solicitud de obras que
afecten al subsuelo sera obligatorio la
emisién de informe de la Conseljeria de
Educacidén y cCultura tal como preve el
art.21 de la Ley de Patrimonioc Histérico
de Castilla-La Mancha.

Si el informe no considera necesaria la
realizacidén de catas de prospeccidn, o
efectuados estos el resultado fuese
negativo, podréd solicitarse licencia de
obras gue se ajustara al procedimiento
establecido en el presente Titulo.

8i el informe fuera positivo en cuanto a
la existencia de restos argueoldgicos se
procedera a realizar la oportuna
excavacion arqueolégica gue debera
iniciarse en un plazo no superior a seis
meses desde su comunicacidn.

Transcurrido el plazo si la excavacidn ha
comenzado podra prorrogarse la misma por
periodos de seis meses; de no iniciarse
la excavacion procederan a conceder o
denegar la licencia de obra solicitada.

3. En ningun caso se permitirdn actividades
extractivas sobre tales dreas incluso si
se proponen actuaciones complementarias
para la regeneraciodn del suelo.

Art.4.44. Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido
correspondiente a cahadas y vias pecuarias.
Se refiere a la proteccidén de los espacios
publicos destinados a vias pecuarias y
descansaderos de las mismas c¢lasificados por
la Consejeria de Agricultura como tales.

V.22
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Los terrenos afectados por la presente
proteccioén gquedan sujetos a las condiciones:

1. Se prohibe cualquier transformacidn de la
via pecuaria dque no vaya destinada a la
recuperacidn, amojonamiento y sehalizacidn
de la misma.

2. Se prohibe todo tipo de parcelacidn socbre
el espacioc vial y/o de descansadero.

3. Cualguier actuacidén a realizar sobre
terrenos de la via pecuaria debera contar
previamente con la oportuna autorizaciodn
de la Consejeria de Agricultura. En el
caso de ejecucion de obras de cualquier
tipo o vallado en parcelas colindantes con
la via pecuaria, el Ayuntamiento previo a
la concesidén de la preceptiva licencia,
debera recabar el oportunc informe de la
Consejeria de Agricultura, gue establecera
los limites de la misma.

4. Para la instalacidn de redes subterraneas
bajo el suelo de vias pecuarias, sera
igualmente necesario el otorgamiento del
correspondiente permiso por la Consejeria
de Agricultura.

5. Quedan prohibidas las instalaciones para
la extraccidon de Aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para
la regeneracion de los suelos.

Art.4.45. Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegideo para
Reserva de Infraestructuras. Se refiere a la

proteccidn del conjunto de terrenos
destinados a la implantacidon o mejora de las
grandes infraestructuras (especialmente
rodoviarias).

Los terrenos afectados ©por 1la presente
proteccion guedan sujetos a las siguientes
condiciones:

1. Construcciones. Las edificaciones
cumpliran las determinaciones de la Ley de
Carreteras de Castilla La Mancha y debera
cederse a la Administracién el frente
correspondiente a la zona de servidumbre
de la via; ello significa:
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a) Zona de Dominio Piblico. 5on los
terrenos ocupados por 1la carretera,
elementos funcionales de la misma y una
franja de 8m en autopistas, autovias vy
vias rapidas, y a 3m en el resto de las
carreteras, medidos desde al arista
exterior de explanacidn.

b)Zona de Servidumbre. Son los terrenos a
ambos lados de la carretera, delimitados
interiormente por la =zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a la arista exterior de
explanacidn situadas a 25m en
autopistas, autovias y vias rapidas, y a
8m en el resto de carreteras.

¢} Zona de Proteccidn. Son los terrenos
pertenecientes a dos franjas de terreno
a ambos lados de la carretera
delimitados interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanaciéon a una
distancia de 100m en autopistas,
autovias y vias rapidas, y a treinta en
el resto de las carreteras.

d) Linea edificacidn, que marca la
distancia minima, medida desde la arista
exterior de la calzada, a la que pueden
situarse las construcciones:

- Autopistas, autovias, vias

rapidas y variantes........ ‘e 50 m.

~ Red basica sequn Ley 9/90..... 25 m.

- Resto carreteras.............. 18 m.
Esta zona puede ser objeto de
expropiacidn por el Organismo

correspondiente.

2. Extracciones.- Quedan prohibidas las
instalaciones para la extraccion de
aridos, incluso si proponen actuaciones

complementarias para la regeneracidén de
los suelos.
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3. Variantes y Travesias. De acuerdoc con lo

dispuesto en el art. 27.5 de la Ley de
Carreteras de Castilla-La Mancha en el
caso de variantes de poblacién , el
espacio comprendido entre la linea limite
de edificacion y la calzada  tendra
consideracidén de suelo no urbanizable en
el que en ningin caso podran ubicarse
edificaciones o instalaciones.
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Desarrolio del Suelo Apto para Urbanijzar

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Art.5.1.

Art.5‘2t

Delimitacidn. Constituiran el Suelo Apto para
Urbanizar los terrenos que las Normas

Subsidiarias declaren aptos para ser
urbanizados y se delimiten como tales en el
Plano P.1.Clasificacidn del Suelo y

P.3.Gestidén del Suelo.

Divisidén en Sectores y Poligonos. E1 Suelo
Urbanizable para su desarrollo se divide en
sectores, cuyos ambitos y aprovechamientos se
definen en los planos de gestidén y en las

fichas correspondientes de los Anexos
Normativos en las que se establecen las
Normas particulares gue incluyen las

condiciones especificas que ademds de las de
caracter general afectan a cada Sector.

A efectos de la delimitacion de las d&reas de
reparto del Aprovechamiento tipo se
entenderda, en el desarrollo de estas Normas,
gque cada Sector constituye un area de reparto
independiente.

En la ordenacion de los sectores se tendran
en cuenta los coeficientes de ponderacidn
establecidos para los distintos usos en el
art.9.5. de las presentes ordenanzas.
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Desarrolio del Suelo Apto para Urbanizar

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Epigrafe 1. Condiciones generales para su desarrollo.

Art.5.3.

Art.5.4.

art.5.5.

Art.sls-

Art.5.7.

NN.SS, VILEANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

Sistemas de Actuacion. La ejecucidn de cada
sector se efectuard por el Sistema de
Actuacién previsto en la ficha
correspondiente al mismo. La aplicacidén de
los diferentes Sistemas de Actuacidén se
regulan en el Titulo ITI de estas Normas
Urbanisticas.

En las urbanizaciones de inlciativa privada
se aplicara también lo regulado en el art.19
y siguientes y 109 de la Ley del Suelo 1/92.

Planes Parciales. La parcelacion urbanistica
y la edificacion en Suelo Apto para Urbanizar
regquiere 1la previa aprobacion de un Plan

Parcial de Ordenacion, gque abarcara la
totalidad del 4&mbito de cada wuno de los
sectores definidos por las Normas
Subsidiarias.

Poligonos. Para su ejecucidén los sectores
podran dividirse en poligonos, que
delimitaran los Planes Parciales
correspondientes, ateniéndose a los criterios
de los Art.145 y 146 y concordantes de la Ley
del Suelec 1/92.

Ejecucidén de infraestructuras y Sistemas
Generales. Antes de la aprobacidén del Plan
Parcial, y siempre mediante la formulacidn vy
aprobacién de un Plan Especial, solo podran
realizarse en esta c¢lase de suelo obras

correspondientes a las infraestructuras
territoriales, asi como a los Sistemas
Generales definidos en estas Normas
Subsidiarias.

Derecho a Urbanizar. La materializacion del
derecho a urbanizar regquiere en todo caso
gque, previamente, ademds del Plan Parcial se
haya aprobado el correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn.
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Art.5.8.

Art.5.9.
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Los Proyectos de Urbanizacién abarcaran la
totalidad del Sector y deberdn ajustarse a
las previsiones y plazos del Plan Parcial que
desarrollen. Para su contenido y tramitaciodn
se segulirdn las especificaciones de los
Titulos II vy VIII de estas Normas
Urbanisticas.

Derecho a edificar. E]l derecho a edificar, de
acuerdo con los criterios de la Ley del Suelo
1/92 (art. 26 y siguientes) sobre adquisiciodn
y gradual de derechos, noc podra ejercerse en
tanto no se haya ejecutado la totalidad de
obras de urbanizacidén de la correspondiente
etapa prevista en el Plan de Etapas del Plan
Parcial, y concurran asimismo los siguientes
requisitos:

1. Que hava ganado firmeza, en via
administrativa, el acto de aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacidén o
el de Compensacion.

2. Que se haya formalizado ante notario la
cesion, a favor del Ayuntamiento de los
terrenos reservados en el Plan tanto para
dotaciones y espacios libres de uso y
dominioc publicc come los correspondientes
a las cesiones del 15% Aprovechamiento
lucrativo.

Urbanizacion y edificacién simultaneas. Podra
ejercerse el derecho a edificar antes de que
concluya la ejecucidn de las obras de
urbanizacién de la correspondiente etapa del
Plan Parcial siempre que concurran, ademas de
los anteriores requisitos.

a) Que se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Urbanizacidn.

b) Que por el estado de realizacidén de las
obras de urbanizacidn 1la Administracidn
considere previsible gque, a la terminacién
de la edificacidn, la totalidad de las
parcelas de la correspondiente etapa del
Plan Parcial contardan con todos los
servicios necesarios para tener la
condicidén de soclar.
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aArt.5.10.

Art.5.11.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95

c) Que se preste fianza, en cualgquiera de las
formas admitidas por la legislacidn local
en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucidén de las obras necesarias de
urbanizacioén, asi como para conectar todos
sus servicios con las redes viarias y de
servicios locales.

d} Que en el escrito de solicitud de licencia
el promotor se comprometa a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicion en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso gue se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacidn
simultdnec a la edificacidn comportara la
declaracidén de caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacidn, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
los terceros adquirentes al resarcimiento de
los dahios y perjuicios gque se les hubiesen
irrogado. Asimismo comportarda la pérdida de
la fianza a que se refiere el apartado c)
anterior.

Edificaciones para dotaciones publicas. Con
independencia de las edificaciones que
pudieran incluirse en los Planes Especiales
citados en el art.2.10. y siguientes, podran
ejecutarse  antes de que los terrenos
adgquieran la condicidén de solar las
edificaciones correspondientes a las
dotaciones locales de titularidad publica
sobre las reservas de suelo definidas en los
Planes Parciales, siempre due se haya
producido la cesién al Ayuntamiento de 1la
parcela de terreno en que se ubigquen y se

cumplan ademds los 1requisitos a) y b)
anteriores.
Parcelacion. No se podra proceder a la

parcelacidén urbanistica en el Suelo Apto para
Urbanizar hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacidén o se
haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Compensacidn o Reparcelacion.

@\amﬁg}}a\
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Art.5.12. Obligaciones de los Propietarios. Como
consecuencia del desarrollo del Suelo Apto
para Urbanizar los propietarios de los
terrenos estan obligados a:

1.

5.

Costear la totalidad de las obras de
urbanizacién del poligono y los gastos
complementarios correspondientes, en los
términos sefialados en los Art.59 a 61 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Costear la ejecuciodn o suplemento de las
obras exteriores sobre las gue se apoye el
poligono, en la forma Y cuantia
establecida al aprobar cada Plan Parcial.

Costear 1los gastos de mantenimiento vy
conservacién de las obras de urbanizacicdn
constituyendo al efecte una Entidad de
Conservacién de las obras de urbanizacidn
en adquellos sectores en gue asi lo
determine la ficha correspondiente, o en
su defecto el Plan Parcial del Sector, y
en la forma y plazos alli fijados.

Efectuar, gratuitamente, libres de cargas
1% gravamenes, formalizandolas ante
notario, las cesiones siguientes:

a) Terrenos destinados a viales interiores
de sector o peligono.

b) Terrenos destinados a Sistemas
Interiores que comprendan los
destinados a:

- Sistema de espacios libres de uso y
dominio publico.

- Centros docentes vy culturales
publicos.

- Instalaciones deportivas publicas vy
de recreo.

- Dotaciones para otros servicios
publicos necesarios.

¢) Los terrenos correspondientes a 1la
leocalizacidn del 15% del
aprovechamiente lucrativo del Sector.

Cumplir los pla}os previstos en el Plan
Parcial para su desarrcllo y ejecucidn.
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6. Edificar los solares resultantes en los
plazos que se establezcan en el Plan
Parcial.

Epigrafe 2. Desarrollo de urbanizaciones de iniciativa
privada.

Art.5.13. Promotor. Se entiende por promotor de un Plan
Parcial de inicliativa privada la persona
fisica o juridica que lo formula y lo eleva a
la Administracidén Urbanistica actuante.

Cuando el promotor no ostente la titularidad
del 60% de la superficie total del sector,
debera acreditar mediante documento notarial
o administrativo la conformidad de los
titulares registrales gque alcancen dicho
porcentaje.

Art.5.14. Plazos para desarrollar los Planes Parciales,
Extineidén del derecho a urbanizar. El
desarrollo de los planos parciales debera
ajustarse a la programacidén prevista en el

anexo normativo correspondiente, debiendo
entenderse que los plazos consignados en el
fichero normativo se refieren a la

presentacidén de los distintos documentos ante
el Ayuntamiento.

De acuerdo con lo establecido en el art. 25
de la Ley del Suelo 1/92 el derecho a
urbanizar un Sector previsto en las Normas
Subsidiarias se extinguird si la urbanizaciédn
efectiva de los mismos y el cumplimiento de
los deberes de cesidn y equidistribucién no
se realizaran en los plazos establecidos.

La resolucidn de dicho incumplimiento debera
dictarse previa audiencia del interesado.

Art.5.15. Licencia de Parcelacidén. Si 1la parcelacidn
urbanistica resultante de 1la ejecucién del
sector no estuviera en el Proyecto de
Conmpensacién o de Reparcelacidn, se formulara
un Proyecto de Parcelacion, gue debera
presentarse a tramite a efectos de obtencidn
de la preceptiva licencia, en un plazo maximo
de seis meses, a contar desde la recepcidn
definitiva de las obras de urbanizacicdn.
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Art.5.1s6.

art.5.17.

Art.5.18.

Art.5.19.
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caducidad. Paralizado cualgquier expediente
relativo a wuna actuacidén de iniciativa
privada en Suelo Apto para Urbanizar por
causas imputables al promotor, el Organo
competente advertira a éste de que,
transcurridos tres meses sin que se atienda
el. requerimiento formulado, se producira la
caducidad del expediente con el archivo de
las actuaciones.

Incumplimiento de obligaciones. Sin perjuicio
de la imposicidén de sanciones Yy de la
ejecucion de las garantias y su pérdida, el
incumplimiento por el promotor o propietario
de las obligaciones, deberes y compromisos
contraidos facultara a la Administracién,
segin la entidad y trascendencia de este
incumplimiento, para la adopcidn de alguna de
las sigquientes medidas:

1. Suspensidén de los efectos del Plan.

2.Cambio de Sistema de Actuacidn.

3. Expropiacidén, sancioén total o parcial de
los terrenos. Todo ello en los términos
previstos en los art.30 y sigulentes de la
Ley 1/92.

Entidades Urbanisticas colaboradoras. Si el
promotor fuese sustituido por una Entidad
urbanistica colaboradora de Compensacion o de
Conservaciodn, no guedara libre de sus
obligaciones hasta que la Entidad haya sido
inscrita en el Registro de  Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Disolucidén de Juntas de Compensacién. La
disolucién de la Junta de Compensacidén se
efectuard una vez que se hayan suscrito con
la Administracién 1las actas de recepcidn
definitiva de 1las obras, instalaciones,
dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan
cumplido las demas obligaciones de esta. El
procedimiento de disoclucidn se atendra a:

- Acuerdo del Ayuntamiento y publicacidn del
mismo en el Boletin de la Provincia y un
periocdo de difusion provincial.

- Informacién publica durante 30 dias vy
resolucién motivada por el Ayuntamiento en
funcion de las alegaciliones presentadas.
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CAPITULO 3. REGULACION DE APROVECHAMIENTOS.

Art.5.20.

Art.5.21.

art.5.22.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 85

Claves de Aprovechamiento. La serie de planos
P.1l.Clasificacidén del Suelo y P.3.Gestidn del
Suelo a escala 1:2000 delimita los sectores
del Suelo Apto para Urbanizar con
sehalamiento, en la serie de planos P.2.
Calificacién y Regulacion del Suelo, de la
ubicacidén vinculante de 1los espacios de
cesion (viario estructurante, =zonas verdes,
escolares, etc.) y de las claves de
aprovechamiento de aplicacion en cada Sector;
complementariamente los Anexos Normativos del
Plan cuantifican los parametros maximos de
aprovechamiento de cada Sector y Poligono
(edificabilidad, densidad, condiciones
particulares para su desarrollo, etc.)

Predisefic del Suelo Urbanizable. A los
efectos de desarrollo y ordenacidén de 1los
futuros Planes Parciales se entenderan due
las zonas delimitadas como localizaciodn
grafica vinculante (viario estructurante,
zonas verdes y dotaciones publicas) deberan
ser en cualgquier caso recogidas en los Planes
Parciales y su modificacidén debera de
justificarse debidamente en caso de ser
alteradas por los Planes Parciales

Para la interpretacidn del grado de
vinculacidon la ordenacidén grafiada se estara
a lo dispuesto en el art.1.13 y 1.14 de estas
Normas.

El desarrollo de los Planes Parciales deberan
utilizarse preferentemente las claves de
ordenanzas y usos contenidos en estas NN.SS.

Unidades de Gestion. Las condiciones
pormenorizadas de desarrolloc y gestidn de los
terrenos incluidos en los Sectores de Suelo
Urbanizable, asi como las obligaciones
particulares de los propietarios del suelo,
son las que se describen en las fichas
contenidas en los Anexos Normativos.
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CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Art. 6.1.

Art.e.2.

Art.6.3.
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Ambito de aplicacién. Constituyen el Suelo
Urbano los terrenos gque se delimitan como
tales en los planos de ordenacion donde se
expresan, asimismo la divisién en zonas de
ordenanza a efectos de aplicacién de la
normativa especifica establecida en este
Titulo.

Al objeto de regular los usos 3%
aprovechamientos del Suelo Urbano, se
establecen diferentes zonas de ordenanza, due
se diferencian en el wvalor de los parametros
gue condicionan la edificacion y usos del
suelo. Tales parametros se definen en el
Titulo X.Claves de Ordenanzas de
Aprovechamiento. ILas diferentes zonas de
ordenanza son:

- Area Monumental.

- Ensanche Residencial.

- Extensioén Urbana.

- Ciudad Jardin.

- Industria y almacenes:
- Grado 1¢.Nave Nido.
- Grado 2¢.Nave Adosada.
-~ Grado 3°.Nave Pareada
- Grado 42.Indust.Exenta.

- Equipamiento.

- Parques y zonas verdes.

Unidades de Gestidn. Las condiciones
pormenorizadas de desarrollo, gestién vy
aprovechamiento de los terrenos incluidos en
Poligonos, Unidades de Ejecucidn v
Actuaciones Aisladas, asi COmo las

obligaciones de los propietarios del Suelo,
son los gque se describen en las fichas
incluidas como Anexos Normativos de las
Normas Subsidiarias. Su delimitacidn y
denominacidén se presenta en la serie de
planos. Gestidn del Suelo.
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Art.6.4.

Criterio de delimitacidén. Las diferentes
Unidades de Gestién delimitadas, responden a
los siguientes consideraciones:

1. Unidades de Eijecucidén. Son ambitos de
gestion gue reunen tres peculiaridades.

- Superficie suficiente para un
desarrollo conjunto como unidad
independiente del ©resto del Suelo
Urbano.

- Permiten un reparto homogéneo de
beneficios y cargas entre los distintos
propietarios del Suelo.

- Viabilidad econdmica de la actuaciédn.

Su sistema de actuacién es el fijado en la

ficha anexa correspondiente a cada una de

ellas.

2. Actuaciones directas. Son ambitos
continuos de gestién gue no precisan de
ningun instrumento de planeamiento

intermedioc (Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacién, etc.) para su desarrollo
Yy que por tanto se rigen por la aplicacidn
directa de la ordenanza due les sea de
aplicacidn.

3. Actuaciones aisladas. Son ambitos
continuos que por su dimensién y la
necesidad para la estructura de ordenacién

deben realizarse directamente por
actuacidn a traves del Sistema de
Expropiacidn.
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NORMAS URBANISTICAS

Desarrolio del Suelo Urbano

CAPITULO 2. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

Epigrafe 1. Division del suelo.

Art.ﬁ.s.

Art.6.6.

art.6.7.

Art.6.8.
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Desarrollo. En aplicacién de lo establecido
por las Normas Subsidiarias, el Suelo Urbano
se desarrollara a través de:

- Unidades de Ejecucidn.
- Actuaciones directas.
- Actuaciones complementarias.

Unidades de Ejecucidén. Aquellas parcelas
incluidas en esta delimitacidén en los planos
de ordenacidn y gestion se desarrollaran de
acuerdo tanto con lo establecido en el Titulo
ITI (con las obligaciones fijadas para cada
una de ellas en las fichas incluidas en los
Anexos Normativos) como con lo sehalado para
cada clave de ordenanza Yy respetando sienpre
en cualgquier caso lo establecido en la Ley
1/92 para el suelo urbano (art. 27 vy
siguientes).

A efectos de la delimitacidén de las areas de
reparto del Aprovechamiento tipo se
entendera, en el desarrollce de estas Normas,
gue cada Unidad de Ejecucidén constituye un
area de reparto independiente.

Actuaciones directas. Son aquellas parcelas
comprendidas dentro del Aambito de Suelo
Urbano gque no se encuentran incluidas en
Unidades de Ejecucidn.

Los actos de edificacién y usos del suelo se
ejecutaran de acuerdo con lo establecido en
las condiciones descritas para cada clave de
aprovechamiento en el Titulo X y en cualquier
casoc teniendo en cuenta lo establecido en los
art. 31 de la Ley del Suelo 1/92.

Actuaciones complementarias. Sin perjuicio de
lo establecido en el apartado anterior y en
desarrollo de los objetivos y determinaciones
marcados en las presentes Normas Subsidiarias
se podra proceder a la formulacion de Planes
y Proyectos con las exigencias senaladas en
el Art.2.9 y siguientes con las finalidades
siguientes:
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NORMAS URBANISTICAS Desarrollo del Suelo Urbano

1. Plan Especial.

a} Reforma interior. Definiendo
operaciones de mejora del medio urbano.
b) Desarrollo de Sistemas. Actuaciones
para el desarrollo de Sistemas

Generales y Locales.

¢) Proteccion y conservacion. Compilando
operaciones de proteccidn y
conservacidén del patrimonio edificado
piblico o privado en ambitos de interés
arquitectdénico o paisajistico.

2. Estudios de Detalle, redactados con los
objetivos de:

a} Reajustar alineaciones gue estan
insuficientemente definidas o
correspondientes al viario no
estructurante establecido en la

documentacidén grafica.

b) Ordenar 1los wvoldmenes de acuerdoc con
las especificaciones de estas Normas.

3. Proyecto de Urbanizacion. Para el
tratamiento conjunto de todas las obras de
urbanizacion previstas en las presentes
Normas, esto es, wvialidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria,
telefonia, senalizacidn wviaria horizontal
y vertical y, en su caso, red de riego,
gas e hidrantes contra incendios.

4. Proyectos de obras ordinarias. Para el
tratamiento de obras gue comprendan parte
de las exigencias de urbanizacidn
senaladas en el apartado anterior, u obras
parciales de pavimentacidn, alumbrado,
ajardinamiento, saneamiento local u otros
similares conforme a 1la legislacion de
régimen local.

5. Provecto de Compensacidn, Reparcelacidn y
Expropiacidén. Con los objetivos propios de
cada proyecto descritos en los art.2.44 y
siguientes, segun corresponda a la
actuacidn.
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NORMAS URBANISTICAS

Desarrollo del Suelo Urbano

6. Proyecto de Parcelacidn. Para efectuar la
divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes,

7. Proyecto de Edificacidén. Para desglosar y

definir la ejecucioén de construcciones,
edificaciones e instalaciones.

Epigrafe 2. Derechos Yy obligaciones de los

Art.6.9.

Art.6.10.

Art.e6.11.
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propietarios.

berecho a edificar. 3Sin perjuicio de las
restantes condiciones establecidas en estas
Normas en el Suelo Urbano, el derecho a
edificar se alcanza con el otorgamiento de 1la
licencia (art.33 de la Ley del Suelo 1/92), vy
solo se podrd ejercer cuando los terrenos
hayan adgquirido 1la condicién de solar, para
le cual han de contar como minimo con los
siguientes servicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la
via a la que la parcela de frente.

- Abastecimiento de agua potable.

~ Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

Todos ellos «con las condiciones minimas
establecidas en las Normas Generales de
Urbanizacion del Titulo VIII y en situacidén
de prestar servicio por estar conectadas
adecuadamente a las redes municipales.

Urbanizacién y edificacidén simultdneas. La
ejecucidén simulténea de la urbanizacion y la
edificacién solo podra autorizarse en los
términos sehalados en el articulo 5.9 a), b),
c} y d) de estas Normas.

Obligaciones de los Propietarios. Las
obligaciones de los propietarios de terrenos
clasificados en las Normas como Suelo Urbano
son las gue establece la Ley para esta clase
de Suelo, y en especial las definidas en 1los
art. 19 y siguientes de la Ley del Suelo
1/92, y las gque se derivan del cumplimiento
de las especificaciones establecidas en el
articulado siguiente.
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NORMAS URBANISTICAS

Desarroilo del Suelo Urbano

Art.6.12.

art.e6.13.

Terrenos incluidos en Unidades de Gestidn. La
delimitacion de estas Unidades de Actuaciédn,
definidas en los planos de gestidén y en los
Anexos Normativos se considera tramitada, a
todos los efectos, conjunta y simultaneamente
con las presentes Normas Subsidiarias.

Con la aprobacidén definitiva de las mismas se
entendera, asimismo, iniciado el expediente
gque corresponda al Sistema de Actuaciodn
previsto llevando consigo sin necesidad de
declaraciodn expresa, la suspension del
otorgamiento de licencias en el admbito de 1la
Unidad de Ejecucidn hasta gque sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Compensacidén, Reparcelacidén o
Expropiacidn a que hubiera lugar.

Dicha suspensién de licencias también serda de
aplicacidn, en las Unidades de Ejecucidén aun
cuando no sea necesaria la reparcelaciédn,
hasta gque se produzca el acuerdo de la
Administracién  por el gque se declara
innecesaria la reparcelaciodn.

Terrenos no incluidos en Unidades de Gestiodn.
Los derechos y obligaciones de los
propietarios de terrenos que se encuentren en
esta situacidén, y sin perjuicio de gque en su
momento se incluyan en Unidades de Ejecuciodn
que pudieran delimitarse, serdn los dque se
derivan del cumplimiento de lo establecido
por la Ley, Yy en especial las definidas en
los art. 192 y 31 de la Ley del Suelo 1/%2, y
de las determinaciones de ordenacidn que las
Normas Subsidiarias establecen para cada
parcela.
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NORMAS URBANISTICAS Normas Generales Edificacion

SECCION 1. Generalidades.

Art.7.1. Objeto y contenido. Estas Normas Generales
tienen por objeto definir las condiciones que
deben regular la edificacidn, con
independencia de la clase de suelo en la que
se asiente.

Su contenido describe y refleja las
exigencias fisicas, gque se establecen vy
cuantifican posteriormente en las condiciones
particulares para cada clase de suelo, Jue
afectan a la parcela para poder considerarla
edificable y las exigencias minimas gque en
todos 1los casos debera reunir cualquier
construccidn.

i Se dividen de acuerdo con los aspectos dque
regulan en:

-Condiciones de parcela.

-Condiciones de posicidn de la edificacidn.

-Condiciones de ocupacién y aprovechamiento

—-Condiciones de volumen.

% -Condicicnes higiénicas y de servicios.
-Condiciones estéticas.

[ ——

SECCION 2. Condiciones de parcela.

Art.7.2. Parcela. Se entiende por parcela el lote de

terreno, apto o no para la edificacién,
, delimitado fisica y/o Jjuridicamente por sus
i linderos, e inscrito en el Registro de la
! Propiedad de acuerdo con las disposiciones
vigentes.

Art.7.3. Linderos. Se entiende por linderos las lineas
perimetrales gue delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes.
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NORMAS URBANISTICAS

Normas Generales Edificacién

Art.7.4.

Art.?ls-

Art.7.6.

Art.7.7.

Art.7.8.

Art.7.9.

Frente de parcela. Se entiende por frente de
parcela el 1lindero gque separa la propiedad
publica de la privada y dota a ésta de
acceso.

Cuando una parcela tenga mds de un lindero
colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.

Frente minimo de parcela. Se entiende por
frente minimo de  parcela la longitud
establecida que determina la dimension
critica minima en parcelaciones y
reparcelaciones.

Frente maximo de edificacidén. Se entiende por
frente maximo de edificacidén la longitud
establecida como dimensidén critica a partir
de 1la cual las edificaciones deben
diferenciarse al objeto de gque  estas
fraccionen sus ritmos edificatorios, altura,
apariencia y volumen.

Superficie edificable de parcela. Se entiende
por superficie edificable de parcela al area
neta de cada parcela, una vez descontado de
ella los terrenos destinados a viales y a
espacios de uso y/0 cesidén publicos.

Parcela minima. Se entiende por parcela
minima 1la parcela de menor superficie a
efectos de nuevas parcelaciones o}
reparcelaciones,

Solar. Es aquella porcioén de Suelo Urbano que
reine los requisitos establecidos en 1las
Normas Subsidiarias para ser edificada y que

se encuentra totalmente urbanizada,
entendiéndose por ello, gque cuenta con los
siguientes servicios: viarioc con <calzada

pavimentada y encintado de aceras bordeando,
al menos el frente de parcela, abastecimiento
de agua, evacuacidén de aguas residuales vy
suninistro de energia eléctrica.
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NORMAS URBANISTICAS

Normas Generales Edificacién

SECCION 3. De posicidn de la edificacidn.

Art.7.10.

Art.7.11.

Art.7.12.

art.7.13.

Art.7.14.

Art.7.15.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. 95

Alineaciones. Se entiende por alineaciones
tanto las lineas grafiadas en los planos de
ordenacién como las derivadas de esta
normativa, que diferencian 1los espacios
publicos exteriores de los calificados como
edificables.

Alineacidn de parcela. Sefiala el limite entre
el espacio publico -las calles, plazas vy
espacios publicos en general- y el espacio
privado (parcelas o solares).

Alineacion fija de fachada. Es la alineacidn
sobre la cual debe apoyarse y levantarse la
edificacién obligatoriamente.

Ancho de calle. Se entiende por ancho de
calle, o distancia entre alineaciones, 1la
dimensidén minima existente o prevista entre
las alineaciones de parcela que definen dicha
calle, medido sobre la perpendicular al eje
longitudinal de la calle en el punto mas
desfavorable de la parcela.

Fondo maximo edificable. Es la distancia
maxima medida perpendicularmente a la
alineacidén de parcela, o a 1la fachada de
edificacion en su caso, dentro de 1la dgue
puede localizarse la construccidn. Puede
servir para establecer, por tanto, la
alineacidn interior.

Si se dan las dos alineaciones, exterior e
interior, el fondo maximo edificable sera 1la
distancia minima medida perpendicularmente
entre ambas.

Retranqueo de fachada. Es la distancia minima
gue debe separarse la edificacidén, sobre y
bajo rasante, de la alineacidén de parcela y
que debe quedar libre en cualquier caso de
todo tipo de edificacidn.

En caso de vuelos superiores a 0,60 m. scbre
la fachada de la edificacion debera
incrementar el retranqueo en todo lo que
exceda tal dimensidén el vuelo.
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NORMAS URBANISTICAS Normas Generales Edificacidn

I Art.7.16. Retranqueo a lindero. Es la distancia minima
que debe separarse la edificacidén, sobre vy
bajo rasante, de los linderos de la parcela.

En caso de vuelos superiores a 0,60 m. socbre
la fachada de la edificacidn debera
{ incrementar el retrangueo en todo lo due
exceda tal dimensidn el wvuelo.

Art.7.17. Rasante oficial. Es el perfil longitudinal de
calles o plazas gque sirve de nivel de
referencia a efectos de medicién de las
alturas de la edificaciédn.

Art.7.18. BArea de Movimiento. Se entenderd como Area de
Movimiento el &rea dentro de la cual puede
situarse la edificacién; se deducira como
consecuencia de aplicar las condiciones
particulares de posicién de cada clave
(alineaciones, retrangqueo a linderos y fondo
edificable).

SECCION 4. De ocupaciodon v aprovechamiento.

Art.7.19. Ocupacidn de parcela. Es el limite maximo,
expresado en %, de la superficie que resulta
(" de 1a proyeccién vertical de las
edificaciones, sin incluir los vuelos, sobre
la superficie de parcela. A estos efectos no
computaran las edificaciones bajo rasante.

-

Art.7.20. Superficie ocupada. Es la superficie dque
) resulta de la referida proyeccioén vertical de
: las edificaciones sobre rasante sobre el
' planco horizontal de la parcela.

Art.7.21. superficie libre. Es la diferencia entre 1la

superficie de 1la parcela y 1la superficie

L ocupada. Su regulacidén se establece mediante
las condiciones definidas para los patios.

‘ Art.7.22. Patio de parcela. Es la superficie libre de

b edificacidén necesaria para el mantenimiento
de las condiciones de higiene de la
edificacidon -ventilacidén, soleamiento, etc.-
dentro de cada parcela, o© bien la superficie
libre de parcela gue gueda tras la aplicacidn
de 1los parametros de alineaciones, fondo,
etc. establecidos para cada clave.
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NORMAS URBANISTICAS

Normas Generales Edificacion

art.7.23.

Art.7.24.

art.7.25.

Art.7.26.

Edificabilidad. Es la cuantificacién del
derecho de edificaciodn correspondiente a una
parcela, en funcidén de su calificacién -uso y
aprovechamiento- y su situacidn en wuna
determinada zona o categoria del suelo. Los
limites de este derecho podran venir

definidos por un Coeficiente de
Edificabilidad establecido al efecto, o bien
por la superficie maxima edificable

resultante de la aplicacidn directa de las
condiciones de aprovechamiento y volumen que
se detallan en las presentes Normas.

Coeficiente de Edificabilidad Neto. Es el
indice gque expresa la superficie maxima
construible sobre rasante en m?. por cada m?.
de parcela edificable neta o solar.

Coeficiente de Edificabilidad Bruto. Es el
indice gue expresa la superficie maxima
construible en m?. sobre rasante por cada m?.
de superficie del 4ambito de referencia.
(Poligono, Unidad de Ejecucidn o Sector).

Superficie Maxima Edificable. Se obtendra
como producto del Coeficiente de
Edificabilidad por la superficie edificable
de la parcela, manzana, Unidad de Ejecucidn o
Poligono.

Cuando este no venga prefijado resultara de
la aplicacion del resto de condiciones de
ordenanza (altura, fondo, etc.).

En la superficie maxima edificable, o suma de

ia superficie de todas las plantas
construidas se exceptuaran las de las
edificaciones Dbajo rasante, el  volumen

correspondiente al aprovechamiento del bajo
cubierta siempre que este directamente ligado
a la planta inferior y no constituya una
planta independiente.
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SECCION 5. Condiciones de volumen.

Art.7.27. Altura de la Edificacidén. Se regula de dos
formas diferenciadas, segun se atienda al
numero maximo de plantas edificables, o a la
altura maxima en metros de la edificacidn,
referida ésta a su arista de coronaciodn.

Art.7.28. Altura libre de planta. Es la distancia desde
la cara superior del pavimento, o desde la
rasante del terreno cuande se trata de la
planta baja, a la cara inferior del forjado
de la planta correspondiente.

Art.7.29. Numero maximo de plantas. Fijard el numero
maximo de plantas de la edificacidn cuando
asli se establezca; se comprenderd en dicho
nimerc todas las plantas situadas sobre la
rasante oficial, incluida la planta baja.

Art.7.30. Sétanos. Se entiende por sétano la planta de
edificacién en 1la que el 100% de la
superficie edificada tiene su techo por
debajo de la rasante oficial, de la acera o
del terrenc en contacto con la edificaciédn.

Art.7.31. Semisdtanos. Se entiende por semisdétano la
planta de edificacidén que tiene parte de su
altura por debajo de la edificaciédn.

Los semisdétanos gque tengan mds de un
cincuenta (50) % de la superficie de la cara
inferior del techo a igual o mayor distancia
de cien (100) cm. sobre la rasante oficial de
la calle o del terreno en contacto con 1la
edificacion se computaran como planta sobre
rasante y como superficie construida.

Art.7.32. Altura maxima de la edificacidn. Es la altura
maxima a que puede situarse la cara inferior
de forjado de alero medido en su interseccidn
con el plano de fachada desde la rasante
oficial trazada por la acera, o del terreno.

Si la rasante no es horizontal, se dividira
la fachada en intervales 1iguales gque no
superen los veinticinco (25) metros de
longitud, y en sus puntos medios se realizara
la medicién dando lugar al escalonamiento de
la edificacidn.
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NORMAS URBANISTICAS

Normas Generales Edificacién

Art.7.33.

Art.7.34.

Art.7.35.

Art.7.36.

Construcciones sobre la cubierta. Se permiten
por encima del udltimo forjado y por tanto, de
la cubierta, las siguientes construcciones:

1. Los elementos decorativos y de remate de
caracter estético gue completan la
fachada.

2. Los elementos técnicos y de servicios,
anejos a la edificacidén (almacenamiento de
agua, chimeneas, etc.) no habitables,
debiendo quedar en cualquier caso
inscritos dentro de un plano de 40°¢ grados
desde el alero de la edificacidn.

Aprovechamiento bajo cubierta. El espacio
existente entre el Wltimo forjado y la
cubierta podra dedicarse a alojamiento vy
unirse a la planta inferior, sin gue se pueda
independizar este espacio como planta
independiente por 1lo cual siempre debera
tener su acceso y estar ligado a los usos y
espaclos de 1la planta inferior de cuya
propiedad formara parte.

Cuerpos volados. Son los elementos habitables
de la edificacidén que rebasan, a partir de la
primera planta, con un minimo de 3,00 m. de
altura scbre la rasante oficial, las
alineaciones fijadas, o el plano de fachada
de la edificacidén al prolongarse los forjados
sobre el espacio publico.

La longitud maxima de estos sobrantes no
superara los 3,50 m. debiéndose superar de
los linderos laterales una distancia minima
de 0,50 m.

Balcones y Miradores. Se entenderd por balcdn
los vuelos inferiores a cuarenta y cinco (45)
centimetros desde el plano de fachada no
cerrados por ninguno de sus lados, Yy cuyo
clerre se situa en el plano de fachada de la
edificacion.

Los miradores son cuerpos volados con vuelo
maximo de forjado de setenta y cince (75)
centimetros desde el plano de  fachada,
acristalados en toda su altura y perimetro;
su longitud total no podrda ser superior al
30% de la longitud de fachada ni de 2 metros
en cada una de sus unidades.
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Normas Generales Edificacion

Art.7.37.

Art‘?.sa.

art.7.39,

aArt.7.40.

Art.7.41.

art.7.42.
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A efectos del calculo de la superficie total
construida los balcones y miradores no
computaran superficie alguna.

Terrazas. Se entendera por terrazas los
vuelos no cerrados techados © no, superiores
a cuarenta y cinco (45) centimetros medidos
desde el plano de fachada, Yy ¢con una
profundidad gque podrd alojarse parcialmente
interior al plano de fachada.

A efectos del calculo de la superficie total
construida las terrazas computaran:

- Al 50% de su superficie cuando no estén
cerradas por ninguno de sus tres lados.

- Al 75% de su superficie cuando estén
cerrados por dos de sus lados.

~ Al 100% cuando estén cerrados por tres de
sus lados.

Elementos salientes. Son elementos auxiliares
de la edificacién fijos o ©provisionales,

construidos con fines simbdlicos y/o
funcionales, Yy que sobresalen de las
fachadas.

Margquesinas. Se entenderdn por margquesinas
los elementos constructivos rigidos que
sobresaliendo del plano de fachada adintelan
la planta baja, y los huecos de la misma, al
objeto de realzar los usos y significar los
accesos.

Toldos. Se entenderan por toldos los
elementos constructivos de materiales no
rigidos, excepto su estructura, gue

sobresaliendo del plano de fachada adintelan
y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacidn.

Muestras. Scon anuncios paralelos al plano de
la fachada de la edificaciédn.

Banderines. Son anuncios perpendiculares al
plano de fachada que, respetando en cualgquier
caso el arbolado y mcbiliario urbano, sirven
para significar el uso o localizacidn de las
actividades de la edificacidn.
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NORMAS URBANISTICAS Normas Generales Edificacion

SECCION 6. Condiciones higiénicas v de dotacidén de
servicios.

Art.7.43. Condicidén de local. Todo local compuesto por
una © mas pilezas o espacios destinados al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad
debera cumplir en alguna de sus piezas
habitables al menos una de las siguientes
condiciones:

a) Tener huecos a calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de
edificacion, privado o piblico, en el cual
pueda inscribirse un circulo de diez (10)
metros de didmetro, siempre que el frente
horizontal del 1local sobre dicho espacio
sea superior a los cinco (5) metros.

¢) Tener huecos a un patio de parcela en el
gue pueda inscribirse un circulo de 3 m.
de diametro y que cumpla un anche minimo
superior a los dos tercios (2/3) de la
altura comprendida entre el nivel del piso
del local considerado y la altura maxima
de coronacién, resultante de la aplicacién
de las presentes ordenanzas para cada
zona, del muro opuesto medido
perpendicularmente, en el plano horizontal
del nivel del piso y desde el eje del
hueco.

Art.7.44. Ventilaciodn. Toda pieza habitable de
cualquier edificacién debera poder tener
ventilacidén natural mediante huecos a fachada
o cubierta en la proporcidn fijada por estas
Normas para cada uso.

Unicamente se permitira la ventilacidn
forzada  mediante sistemas mecanicos de
renovacién de aire en semisdtanos, sotanos y
sobre rasante en piezas no habitables tales
come aseos, banos, cocinas (cuando estén
integradas a los estares), cuartos de
climatizacidn, basuras, contadores, trasteros
y garajes.
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Art.7.45,

Art.7.46.

Art.7.47.

Axrt.7.48.
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Chimeneas. Las cocinas y las piezas en las
gue se produzca combustion de gases
dispondran de conductos independientes a los
de ventilacién  para la eliminacién vy
expulsién de los gases.

Dimensién de patios. En obras de nueva planta
o ampliacion los patios deberdn cumplir las
dimensiones establecidas en las Condiciones
de Diseno de las viviendas de Proteccidn
Oficial con un minimo de 9 m? de superficie
en edificaciones de hasta 2 plantas y 12 m?
en caso de 3 plantas; en ambos casos deberd
poderse inscribir un circuleo de 3 m. de
didmetro en el mismo <cuando den a él
habitaciones vivideras.

Aislamiento y estanqueidad. En las nuevas
construcciones se garantizarad las condiciones
de aislamiento térmico y acustico previstas
en las normas basicas de la edificacidén NBE-
CT 79 y NBE-CA 79 respectivamente sobre
condiciones térmicas y acusticas de los
edificios asi como toda la normativa de
posterior desarrolle destinada a racionalizar
y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de 1l1la anterior obligacidn
las nuevas construcciones gque por sus
caracteristicas de utilizacioén deban de
permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Abastecimiento de agua. Todo edificico vy/o
local deberad disponer en su interior una red
de agua corriente ©potable con dotacion
suficiente para las necesidades propias de su
uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal
minimo de 0,15 y 0,10 litros/seg. para agua
fria y caliente respectivamente; los aparatos
sanitarios destinados a asec de personas vy
limpieza doméstica tendran necesariamente que
estar dotados de agua caliente.

En ningun caso se concederan licencias de
construccidén o actividad hasta tanto no esté
garantizando el caudal necesario para el uso
previsto mediante grupos de presioén
individuales ¢ colectivos.
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Art.7.49.

Art.7.50.

Art.7.51.
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Todos 1los equipos de medida y contadores
deberdn instalarse en el interior de las
parcelas; en las areas del Conjunto Histdrico
y de su Area de Respeto dichos equipos no
podran instalarse vistos desde la via o
espacio publico.

Dotacidén contra incendios. En los nuevos
desarrollos tanto en suelo urbano como en
suelo urbanizable se dispondra accesible
desde la via publica hidrantes de cien (100)
milimetros en la proporcidén requerida por la
NBE-CPIS1.

Abastecimiento eléctrico. Todo edificio y/o
local debera estar dotade de 1la necesaria
instalacidén de energia eléctrica que debera
cumplir el Reglamento de Baja Tension asi
como toda la nueva reglamentacion gue sobre
la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tensién de
edificios y locales se dimensiocnaran, en su
acometida y lineas generales de distribucidn,
de acuerdo con las previsiones de consumo
estimados en base al uso al gque se destinan.

En edificaciones con usos industriales no se
fija nivel  minimo de dotacidén de 1la
instalacidén de baja tension gquedando sujeta
la misma, al objeto de una mayor adecuacidn
funcional, a la definicioén contenida en cada
proyecto singularizado de implantacidn

Centros transformacidn. Las instalaciones o
centros de transformacion eléctrica no
deberidn situarse en el caso de nuevas
construcciones, excepto en el suelo urbano
consolidado, ocupando la via o espacio
publico ni 1los espacios publicos sobre
rasante de la parcela.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ninguin
caso se permitirdn aéreos sobre el espacio
publico o privado estén o no dentro de las
adreas de retranqueo de edificacidn.
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Art.7.52. Centralizacion de contadores. Toda nueva
construccidén en la que hubiese instalaciones
diferenciadas por consumidor dispondran de un
local exclusivo de centralizacidon de los
contadores individualizados, mecanismos,
llaves de corte y fusibles de seguridad.

Todos los edificioes residenciales se
someteran en el dimensionado y condiciones de
ventilacidén de los cuartos de contadores a lo
establecido en las Normas Técnicas, de Disefio
y Calidad de las Viviendas Soclales aungue no
estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas
Protegidas.

Todos Jlos equipos de medida y contadores
deberan instalarse en el interior de las
parcelas; en las areas del Conjunto Histdrico
y de su Area de Respeto dichos equipos no
podrdn instalarse vistos desde la via o
espacio publico.

Art.7.53. Evacuacidn de residuos. Toda nueva
construccidn deberid resolver la evacuacidn de
aguas residuales, a través de un desague en
cada aparato con cierre hidrdulico individual
o colectivo, y de aguas de 1lluvia vertiendo a
la red general de saneamiento en los suelos
urbanos y Aptos para Urbanizar. La conexién
de la red horizontal de saneamlento a la red
general de la ciudad se realizara a través de
una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbkanizable las aguas nedgras
se evacuaran a un tangue Immhoff o similar y
las de lluvia mediante wvertido libre a los
cauces haturales existentes.

Cuandoe la actividad genere vertides de
grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
Apto para Urbanizar, previa a la conexiodn a
la red general, debera disponerse de una
arqueta separadora de grasas y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales
deberdn ser tratados previamente al cbjeto de
garantizar la inocuidad de los mismos sobre
la red general de saneamiento y el sistema de
depuracidén; en todos los casos el Ayt¢.debera
aprobar el sistema de neutralizacidn de los
vertidos industriales empleados.
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Art.7.54. Cuartos de Dbasura. Todos los edificios
multifamiliares y los destinados a usos no
residenciales contaran preferentemente con un
espacio exclusivo destinado a cuarto de
basuras, debidamente ventilado, gue contara
con un grifo y un desagle para su
mantenimiento y limpieza.

Las dimensiones de 1los citados 1locales,
cuando de edificlos residenciales se trate,
seran las establecidas en las Normas Técnicas
de Diseflo de las Viviendas Sociales incluso
si estos no estdn acogidos al Régimen de
Proteccidn Oficial.

En el resto de los edificios el dimensionado
estard en funcidén de las necesidades propias
de la actividad implantada.

Art.7.55. Otros servicios e instalaciones. Las
construcciones en gue se incluyan
instalaciones fijas de gases licuados, o
derivados del ©petrdéleo, como fuente de
energia deberan cumplir la normativa vigente
establecida por la reglamentacion especifica
y las normas de las proplas compafias
suministradoras.

El dimensionado de depésitos centralizados se
realizard, en su caso, en funcion del consumo
estimado y en base a la reglamentacidn
correspondiente; su ubicacidn deberd respetar
las condiciones de retranqueos establecidas
para cada clave.

En las areas del conjunto Histdrico y su Area
de Respeto los sistemas de climatizacidén no
podran instalar médulos de refrigeracion
visibles desde la via publica o rebasando el
plano de cubierta.

Art.7.56. Normas contra incendios. Toda nueva
construccidn deberda cumplir la Norma Bdsica
NBE CPI-91 de Prevencidén contra Incendios
ademas del resto de la normativa vigente en
esta materia vy de la contenida en 1las
presentes Normas.
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Art.7.57. Salidas de urgencia. Todo local debera contar
con salidas de urgencia y accesos especiales
para salvamento de personas de modo due
cualquier punto de 1la edificacidén esté a
menos de cuarenta y cinco (45) m. de un
micleo de comunicacidn vertical con acceso al
espaclo libre de parcela contiguo a las vias
publicas o a wvia de evacuacidén protegida
cumpliendo en todo caso lo establecido en 1la
Norma NBE-CPI 91 para cada uno de los usos
consignado en los anexos de dicha Norma.

En usos en los que se prevea una
concentracioén de wusuarios superior a cien
persconas sera obligatoria la instalacion de
cerraduras antipanico en los accesos a los
locales, los cuales necesariamente habran de
decorarse, en su caso, con materiales
ignifugos.

SECCION 7. Condiciones accesibilidad vy comunicacién.

Art.7.58. Portales. Las nuevas edificaciones
multifamiliares deberan contar con una puerta
de entrada diferenciada de cualquier otro
hueco de fachada desde el espacio exterior
con unas dimensiones minimas de clento
treinta (130) centimetros de ancho y de mas
de doscientos (200) centimetros de altura.

1. Los portales tendran una anchura minima de
doscientos (200) centimetros hasta el
arranque de la escalera principal.

2. Los distribuidores de acceso a distintos
locales tendran un ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros.

[ 3. La forma y superficie de los espacios
L. comunales permitird el transporte de una
persona en camilla desde cualgquier local a
la via puiblica.

Art.7.59. Escaleras. La anchura util minima de las
escaleras en edificios de nueva planta o
rehabilitacidn total sin perjuicio de mayores
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limitaciones contenidas en la normativa del
uso a gue se destine el edificio o local
tendrd un ancho minime uniforme en todo su
recorrido y sera de:

a) Ciento treinta (130) centimetros en
edificios y 1locales de uso publico,
procurando eludir soluciones helicoidales,
peldahos compensados, etc. gque impliguen
peligro para los usuarios. Las escaleras
auxiliares de servicio podran tener
tnicamente cien (100) centimetros.

No se consideraran de uso publico los
despachos y talleres anexos a vivienda
cuando su superficie no supere al 50% de
la superficie total del local.

b) Cien {100) -centimetros en escaleras
comunales de edificios multifamiliares o
de edificios industriales, etc.

¢} Ochenta (80) centimetros en escaleras
privadas interiores de una misma vivienda
o en locales comerciales cuando dicha
escalera no sea de uso publico; en este
caso se admitirdn soluciones de peldanos
compensados.

En todos los casos el ancho del rellano sera
igual o superior al ancho del tiro; la altura
libre de las escaleras serad de doscientos
veinte (220) cm. en cualquier punto (medido
verticalmente), vy guedando en cualguier caso
prescritos los peldanos compensados a
excepcion de las consideradas en el punto
c.anterior.

No se admitirdan escaleras en edificaciones de
viviendas colectivas sin luz y ventilacidn
natural, salvo en los tramos bajo rasante y
en los edificics catalogados.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra
examinar del cumplimiento de las anteriores
condiciones de escaleras teniendo en cuenta
la necesidad de salvaguardar edificios
catalogadoes.
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SECCION 8.
Artl?.sgﬂ

art.7.61.
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Condiciones estéticas.

Criterio  Dbasico. Teniendo en cuenta 1lo
previsto en el 138 de la Ley del Suelo 1/92,
el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
las 1licencias de obras de nueva planta vy
actividades que resulten antiestéticas
pudiendo referir las condiciones que se
impongan tanto al wuso y dimensidén del
edificio y sistema de conjunte, como a la
composicion y materiales a emplear asi como a
los detalles de todos los elementos en forma,
calidad y color.

Fachadas. Cuandoc la edificacidn objeto de la
obra se encuentre contigua o flangueada por
edificaciones se adecuara la composicidén de
la nueva fachada y armonizaran las lineas de
referencia de la composicidén (cornisas,
aleros, impostas, vuelos, zdcalos, etc.)
entre la nueva edificacién y las colindantes
incluso cuando estas tengan diferente numero
de plantas.

1. Del mismo modo se establecera la
continuidad de los paramentos verticales
de las plantas superiores con la planta
baja de modo gue 1las fachadas de los
locales de esta planta quedardn definidas
y delimitadas, en materiales y formas, por
los elementos arquitectdnicos propios del
edificio.

2. Los hastiales 1laterales exentos deberan
tratarse con el mismo criterio y con
materiales de fachada semejantes a los
paramentos de la fachada principal.

3. Los huecos de las obras de nueva planta en
el drea de ordenanza de Area Monumental no
tendran en ningin caso una anchura
superior a los tres (3) metros.

En el resto de las claves de ordenanza los
huecos no tendréan limitacién de anchura.

4. En las plantas bajas se admitiran zdécalos
de materiales tradicionales de textura no
brillante tales como revocos rugosos,
aplacados de piedra, etc. hasta una altura
no superior a ciento veinte {(120)
centimetros.
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Art.7.62.

Art.7.63.
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5. Las carpinterias de los huecos a fachada
de calle o espacio publico seran
preferentemente de madera, aluminio lacado
o PVC en colores gue armonicen con el
entorno y excluyéndose, excepto en zonas
industriales, las carpinterias de aluminio
anocdizado en su color.

Cubiertas. Las cubiertas seran
preferentemente inclinadas 1limitédndose en
todos los casos su pendiente maxima a 30%; en
el caso de existir azoteas planas se
procurara evitar la localizacidn de estas
sobre la primera crujia con fachada a calle.

En ningun caso en obras de nueva planta o
ampliacidén se permitirad el vertido de aguas a
la via publica, debiéndose verter estas a la
red general de saneamiento.

Excepto en las zonas industriales los
materiales serédn preferentemente de teja
ceramica curva admitiendose las chapas
coloreadas con lacados en color rojo/teja. En
las zonas industriales se admiten todo tipo
de materiales con coloraciones
preferentemente rojas.

Quedan prohibidas las telas asfalticas vistas
y las aluminizadas.

Salientes Y escaparates. La alineacidn
exterior de fachada a la via publica no podra
rebasarse en planta baja con salientes
superiores a diez (10) centimetros con
ninguna clase de decoracion, meldura o
elementos de seguridad (rejas).

Los escaparates y vitrinas se apoyaran sobre
un muro ciego de cincuenta (50) cm. de altura
minima, debiendo en el casoc de vias con
rasante no horizontal banquear el mismo
garantizando en cualquier caso una altura
minima de cuarenta (40) cm.; por el contrario
los elementos de seguridad (rejas) podran
alcanzar la rasante de la via publica.
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Artl7l64l

Art.?.ss.

art.7.66.
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Balcones. Se admitirdan en toda clase de
suelos sin mas limitacidén que no superar, en
su vueleo del planc de fachada, los cuarenta y
cinco (45) centimetros en balcones y no tener
una longitud superior a trescientos cincuenta
(350) centimetros.

Los anteriores vuelos maximos deberan
retranquearse un minimo de treinta (30)
centimetros del borde del encintado y
respetar y salvar en su caso el arbolado

existente ademas de no ocupar mds de un 50%
de la longitud del frente de fachada.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podrda eximir
del cumplimiento de las anteriores
condiciones teniendo en cuenta la necesidad
de salvaguardar edificios catalogadoes.

Terrazas. En las zonas sujetas a la ordenanza
de Area Monumental se admitiran terrazas
entrantes siempre gue no tengan una
profundidad, medida desde el prlano de

fachada, superior a su altura y/o anchura.

En el resto de ordenanzas la organizacidén de
terrazas sera libre.

Marquesinas. Las marguesinas deberan guardar
la adecuada armonia con la edificacidn a la
que sirven.

En todos Jos casos la altura minima libre
desde la cara inferior de la margquesina no
serda inferior a tres (3) metros medidos en
cualquier punto de ella, y el saliente maximo
desde el plano de fachada sera de tres (3)

metros, salvando en cualguier caso el
arbolado existente y retrangueandose un
minimo de <cuarenta (40) centimetros del

encintado de aceras; su grosor maximo opaco
no sera superior a un (1) metro.

Independientemente de lo anterior se
admitiran pérgolas dentro de 1las parcelas
privadas sin limitacion de longitud siempre
gue sSu grosor no sea superior a veinte (20)
centimetros y su anchura no supere més de
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trescientos (300) centimetros permitiéndose
el adosamiento al lindero con autorizaciodn
documentada del colindante; en caso contrario
deberd respetarse el retranqueo de ordenanza.

Art.7.67. Toldos. Los toldos moviles tendran en todos
sus puntos, incluso en los de su estructura,
una altura minima 1ibre sobre la rasante de

doscientos - veinte (220) centimetros
(permitiéndose ciento noventa (190) cm. para
elementos colgantes no rigidos); su saliente

respecto del plano de fachada no podra ser
superior a los tres (3) metros en planta baja
y dos (2} metros en el resto de las plantas
debiendo se cualquier <caso vrespetar el
arbolado existente y retranquearse un minimo
de cuarenta (40) centimetros del encintado de
aceras.

Los toldos fijos se sujetaran a las
determinaciones establecidas en el articulo
anterior para las margquesinas.

Art.7.68. Cerramientos y celosias. Los cerramientos
definitivos de espacios libres privados en el
suelc urkano y Apto para Urbanizar a espacio

publico se ejecutaran con materiales
semejantes, entonados en color, dque se
empleen en la fachada del edificio

admitiéndose el ladrillo visto, el enfoscado
de cemento y la piedra natural no pulida

Los cerramientos de parcela al espacio
publico estaran formados por una base opaca
comprendida entre 0,60 y 1,20 m. de altura
coronados por un cerraniento didafano
(metdlico vegetal) de hasta 1 m. de altura
maxima; en la base opaca deberan alojarse los
armarios normalizados por el Ayuntamiento,
con puertas hacia el exterior, para
acometidas eléctricas y de agua potable.

En los ambitos de parcelas residenciales
destinados a pistas deportivas se permitira
gque el cerramiento alcance una altura maxima
de cuatro (4) m. siempre que se ejecute con
materiales diadfanos, tela metélica o
plastificada (en ningun caso con cristal,
metacrilato o similar) y se documente la
autorizacion del ceolindante.
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Art.7.69.

Art.7.70.

En todos los casos la separacidn de linderos
entre propiedades privadas podra ser en toda
su altura de elementos diafanos (sin base
opaca) .

Se ejecutaran preferentemente celosias para
ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su visidn directa desde la
via publica; éstas procuraran el asoleaniento
de la ropa tendida. Los materiales de las
celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacidn debiendo prescribirse el uso de
materiales reflectantes.

En el suelo no urbanizable los cerramientos
se ajustaran a lo previsto en el art. 4.29.

Pavimentacion de los espacios de cesiodén. En
los espacios 1libres gue sean de cesidn
obligatoria, el pavimento elegido podra
utilizar combinaciones de materiales para
enfatizar partes del mismo debiendo ademas,
en cualquier caso, plantear la unidén con el
espacio publico existente sin solucidén de
continuidad.

Jardineria vial. En los espacios libres gque
sean de cesidén obligatoria el ajardinamiento
contemplara el estudioc del mantenimiento de
las plantaciones existentes asi como
potenciara la singularizacidn del espacio a
partir de 1la diversidad de especies y
plantaciones.

Todos los proyectos de ajardinamiento
potenciaran la conservacién del arbolado de
mayor edad y ©porte, vy toda pérdida de
arbolado  debera ser repuesta de forma
inmediata y simultanea.

Los espacios privados libres de edificacién,
en suelo urbano, deberdn ajardinarse al menos
en un 50% de su superficie excepto en las
areas industriales que estaran a lo dispuesto
en las ordenanzas particulares de aplicacion
para cada clave.
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Art.7.71. Rampas de garaje. Toda rampa de garaje debera
finalizar en una plataforma horizontal de al
menos dos (2} m. de longitud medidos desde la
alineacidén de parcela y en el interior de la
misma; su pendiente maxima no superara el
20%. Su ancho minimo serda de tres (3) m.
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SECCION 1. Generalidades.

Art.8.1. Ambito de aplicacién. Estas Normas Generales
seran de aplicacidén en el espacio exterior
urbano del término municipal vy en los
equipamientos, zonas verdes y red viaria con
independencia de la clase de suelo en que se
sitden.

Se considera espacio exterior urbano a estos
efectos, el suelo libre de edificacién
sitvado en los terrenos clasificados como
Suelo Urbanc o Apto para Urbanizar; este
espacio exterior podra ser accesible (uso y
domino publico) y no accesible (uso y dominio

privado) .
Art.8.2. Cerramientos. En el espacio exterior no
accesible, la propiedad debera hacer

manifiesta su no accesiblidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas marcadas por
las Normas y atendera a lo especificado en el
presente Titulo.

Art.8.3. Obligaciones. En el espacio exterior
accesible se deberad garantizar por
intervencion municipal donde corresponda, las
funciones de paso y plantacidn de arbolado y
vegetacidén, asi como de canalizacidén de
servicios urbano, en desarrollo de lo
contenido en estas normas y en concordancia
con un adecuado nivel de seguridad,
conservacidén y mantenimiento.

SECCION 2. Red vwviaria en Suelo Urbano o 2Apto para

Urbanizar.
Art.s8.4. Definicidn. Corresponde a los espacios
exteriores accesibles dedicados a la

circulacién y  estancia de  personas ¥y
vehiculos, de forma separativa, como areas de
dominic de <cada mwodo de transporte o
combinada, como coexistencia de ambos modos
de transporte.
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Art.s8.5. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones vy
rasantes seran las seflaladas en la serie de
planos Alineaciones del Suelo Urbanoc y red
viaria de las Normas Subsidiarias o de los
documentos que lo desarrollen.

Art.8.6. Tipos de vias y tratamiento y materiales de

pavimentacidn.
1. Sendas publicas para peatones.

El ancho minimo para las nuevas sendas de
peatones serd de 8m. o el existente
recogido en los documentos de las Normas
Subsidiarias.

Su pendiente transversal no sera superior
al 2%, con una pendiente longitudinal
menor del 8%; cuando se sobrepase este
ultimo valor, deberda existir un itinerario
alternativo gue suprima estas barreras
arquitectdénicas para el normal uso por
personas de movilidad reducida.

En tedo caso la solucidn constructiva
adoptada debera garantizar un desagilie
adecuado bien superficialmente (por cacera
de riego central o lateral) o bien, por
disposicidn adecuada de absorbederos.

Se diversificaran los materiales de
pavimentacidén de acuerdo con su funcidén y
categoria, circulacidn de personal,
lugares de estancia, cruces de peatones,
etc.

La decisidn de  pavimentacion  debera
garantizar una solucidn constructiva gque
de como resultado un suelo antideslizante.

Calles de coexistencia.

Son las vias en las gue se trata al mismo
nivel el area de movimiento del wvehiculo
del peatdn. Se utilizaran 1los mismo
materiales para la pavimentacidn sefialados
en el apartado anterior.

Su ancho minimo sera de 10 m. para las
vias de nueva creacidn, o la existente si
es menor que este; sus pendientes maximas
tendran los mismos parametros Y
condiciones gque las sendas de peatones.
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Se senalizaran horizontalmente, por medio
de cambio de color y forma del pavimento,
tanto el area destinada a cada modo de
transporte como la entrada en las Areas de
coexistencia.

Los materiales utilizados para
pavimentacion se dispondran en soluciones
constructivas gque permitan una adherencia
adecuada y la correcta evacuacion de
grasas, aceltes vy residuos 1liquidos vy
semisdlidos.

3. Calles con separacidén de transito.

Estas vias tendrédan el ancho minimo vy
caracteristicas sefaladas en el plano de
Alineaciones y Red viaria de la presente
Revisioén, previendo las aceras un transito
suave hasta la calzada, bien con la
interposicién de un bordillc saltable, o
bien con la configuracidén de encuentros al
mismo nivel con distinta pendiente, gque
garantice el encauzamiento de aguas
pluviales.

La pendiente longitudinal maxima sera del
10% pudiendose excepcionalmente en tramos
cortos rebasar tal valor cuando la
topografia del termino asi lo exija.

En el primer caso el desnivel entre
calzada y acera no serd mayor de 0,17 m.,
salvo casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera sera
continuo, con clara distincidén en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera
antideslizante, con un ancho preferente de
1,50m. diferenciandose por distinta cota.

Complementariamente al ancho viario
establecido en la serie de planos 4.
Alineaciones en Suelo Urbano y Red Viaria
el ancho mnminimo para calles de nueva
ejecucidn sera de catorce (14) m. para los
usos industriales y de diez (10) m. para
el resto de usos.
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aArt.s.7.

Art.8.8.

Art.8.9.

En aquellos puntos de previsible ocupacidn
de los vehiculos del espacio dominado por
el peatén, se incorporaran bolardos.

La pavimentacidén de <calzada se hara
teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del tréansito gque discurrira
sobre él en funcidn de los distintos tipos
de calles en cuanto a intensidad,
velocidad vy tonelaje, y el caracter
estético o pintoresco de cada itinerario.

Se admite la evacuacidén superficial de las
aguas de lluvia, habilitédndose a este fin
el procedimiente mas acorde con el
tratamiento y Jjerarquia de la red viaria,
de manera gue se encaucen hacia un dren,

cuneta s) curso de agua proximos,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos
filtrantes.

Los materiales y elementos a incorporar en
la red viaria, tendrdn en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.

Vados permanentes. Los vados autorizados en
las <calles c¢con separacién de transitos,
deberan soluciocnarse mediante rebaje de
bordillo y rampa en un desarrollo infexior a
40 cm. medidos desde del bhorde exterior del
bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la
acera al mismc nivel que tenia de forma
previa al establecimiento del vado, de manera
que no se deforme en ese tramo el perfil
longitudinal.

Canalizaciones para infraestructuras. Las
canalizaciones de 1las 1infraestructuras de
suministro de agua, red de saneamiento vy
telefonia se situardan en 1la red viaria vy
espacios libres.

Alumbradoe publico. Las luminarias seran
preferentemente cerradas, armonizando s0
disefo y tamafio con el emplazamiento, funcidn
y altura de montaje.
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Las redes de distribucidén seran subterraneas
y en el resto de los casos seran subterraneas
cuando la distancia entre alineaciones sea
superior a 5m. Cuando se utilicen grapadas a
la fachada, se protegera bajo los aleros de
las construcciones situandose en las aceras
gue no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red
armonizaran con las caracteristicas urbanas
de la zona y el nivel de luminancia satisfara
los objetivos visuales deseados de adecuaciocn
al trafico rodado, seguridad, circulacidn
peatonal, sefializacidn o ambientaciédn,
estando sujetos en su aspecto exterior a
seleccién vy dictamen de los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

Art.8.10. Alcorques. Las aceras que se establecen segun
los tipos de seccidén se acompanharan de
alineaciones de . arboles plantades en
alcorques construidos con este fin o en areas
terrizas continuas. La anchura minima libre
entre alcorque o borde de 4&rea terriza y
alineacidén sera de un metro.

En el caso de constituirse alcorques de
arbolado, éstos seran de seccidn cuadrada o
circular, con dimension de anchura o didmetro
libre de 70 cm. manteniendc una separacidén en
planta entre eje de alcorgue comprendida
entre 4,00 y 6,50 m., concitando el respeto a
los vados y accesos existentes o proyectados,
con la necesidad estética y la ordenacidn
reguliar.

SECCION 3. Zonas verdes, espacios libres v
equipamiento urbano.

Art.8.11. Mobiliario urbano. ILos distintos tipos de
equipamiento y/o dotacioén urbana deberan
disponerse de forma que el suelo ocupado por
la edificacidén se integre en la ordenaciodn
urbana, completando las zonas verdes ¥y
espacios libres con un acondicionamiento que
facilite su incorporacién al paisaje urbano.
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Art.8.12. Materiales y texturas. Los materiales a
utilizar se deberan adecuar al aspecto vy
caracteristicas del paisaje, con el usc de
fabricas de ladrillo de color rojo
preferentemente hecho a mano, piedras
naturales o &aridos vistos armonizando con la
disposicidén y tipo de plantaciones.

La solucidén a incorporar tendra en cuenta, en
tamafnio y forma, la escala de paisaje en dque
se sitda.

Queda prohibida la ejecucidn de soluciones e
incorporacién de materiales gque den como

resultado grandes superficiles de cbra
continua, elementos lineales de gran
longitud, superficies artificiales

impermeables o© <c¢oloraciones en superficie
distintas de las existentes.

Art.8.13. Arbolado. El arbolado se podra plantar en
alineaciones, masas vegetales, areas terrizas
localizadas, =zonas de ordenacidén natural o
ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el
volumen de excavacion no sera menor 1 m*. Si

el arbol se planta en alcordques, la
profundidad minima de la excavacidn serd de
0,60m.

Art.8.14. Dotaciones y servicios. Los espacios de
estancia, circulacidn y servicios o]

dotaciones de todo tipo gque se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con
deficiencias sensoriales.

Art.8.15. Infraestructuras. El espacio publico deberd
ser dotado de una red de riego la cual debera
adecuarse a la utilizacidén racional del agua
de escorrentia procurando garantizar un riego
natural y eficaz gque reduzca el consumo de
agua y el coste de mantenimiento.

Se dispondra, en los espacios exteriores
hidrantes de carga y suministro de agua gue
contemplen las condiciones del entorno de
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acuerdo con las medidas de Proteccidén Contra
Incendios que establezcan los Servicios
Técnicos Municipales (como complemento de la

NBE y R.T.2-ABA. "Regla Técnica para 1los
abastecimientos de agua contra incendios"
CEPREVEN) .

Art.8.16. Aparcamiento del espacio publico. En los
espacios libres que se destinen a
aparcamiento de superficie no se autorizaran
maés obras o instalaciones que las de
pavimentacicén, debiendo hacerse compatible
este usc con el arbolado.

SECCION 4. Red de Alumbrado.

Art.8.17. Criterios de disefio. Los criterios de diserfio

a utilizar son los siguientes:

- Calles principales: funcion de seguridad,
orientacion y referencia del entorno;
atencidén a la uniformidad longitudinal, al
reforzamiento de la iluminacidén en cruces y
a la iluminacidén de 1los aledanos de la
calzada.

- Calles locales: funcion de seguridad vial y
ciudadana; cédigo de iluminacion claro para
reconocimiento de itinerarios peatonales Yy
cuientacidn de conducteres, atenctidn & o
uniformidad longitudinal y adecuacidén a la
escala del entorno.

-~ Sendas peatonales y zonas verdes: funciédn
de seguridad ciudadana, ambientacidén y

orientacidn; reforzamiento el caracter
estatico en zonas de estancia, iluminacidn
de elementos relevantes {fachadas,
plantaciones arbéreas, topografia,

monhumentos, etc.)

El centro de mando que debera estar dotado de
accionamiento automatico, cuando sea posible,
se integrard en la edificacidn aledana © en
el propic centro de transformacién. Cuando

ellec no ocurra, tendrda el <caracter de
mobiliario urbano, cuidandose su integracidn
en la trama general de la calle, su

ubicacidn, acabado, etc.
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Todos los puntos de luz estaran adecuadamente
cimentados y conectados a tierra y al centro
de mando.

Art.8.18. Materiales. Las lamparas a utilizar seran
preferentemente de vapor de sodio de alta
presién de color corregido y Alto Factor.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas
de iluminacidén, siempre que aunen un buen
rendimiento con buenas caracteristicas
cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales
se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada
sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de
circuitos de alumbrado reducido, se valorara
en cada caso la inclusién de reductores de
potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las
exigencias funcionales, teniendo en cuenta en
su disposicidén y seleccidn tanto su
importancia como elemento caracterizador del
espacio urbano como el ancho de la via y su
funcion estructuradora en la trama urbana.
Los valores de luminancia que se establecen,
deberan tener en cuenta el coeficiente de
reflexién del pavimento.

Se admitiran para el control del
deslumbramiento, luminarias semi Cut-off vy
luminarias Cut-off.

SECCION 5. Red de Enerqgia.

Art.8.19. Criterios de disefio y calculo. El cdlculo de
las redes de baja tensidén se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes preveiendo en los
edificilos, en todo caso, las cargas minimas
fijadas en la instruccidén MIBTO10 y el grado
de electrificacion deseado para las
viviendas.

Vil
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S6lo se admitiran tendidos aéreos de media vy
baja tensidén, en Suelo No Urbanizable. En el
Suelo Urbano se canalizara subterranea bajo
la red viaria o espacios publicos.

Art.8.20. Centros de transformacidon. Los centros de
transformacidén deberan localizarse sobre
terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacién de
la zona.

Se procurara la instalacion de los centros de
transformacioén en la edificacidn subterrdnea
silempre que se resuelvan su acceso, directo
desde la via publica, y su drenaje, directo a
la red de alcantarillado.

La ubicaciodn en zonas publicas de los centros
de transformacicon sdélo se admitira en el
Suelo Urbano y en aguellos casos en que, por

inexistencia de suelo e} locales, las
necesidades de la prestacidn del servicio 1lo
exijan.

SECCION 6. Red de Abastecimiento de Aqua.

Art.8.21. Criterios de disefioc y calculo de la red. La
red de distribucién de agua potable se
calculara y disefard segun lo establecidc en
las Normas para Abastecimiento de Agua NTE-

IFA 75.

Art.8.22. Condiciones de suministro, Cuando la
procedencia de agua de suministro
domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacicdn debera adjuntarse
autorizacion del Organo competente,
descripcién de su procedencia, analisis

quimico y Dbacterioldgico, emplazamiento %
garantia de suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control periddico de 1la
potabilidad para el suministro de
poblaciones, de forma gue se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1138/1990, de 14 de Septienmbre.
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Art.s8.23.

Art.g8.24.

Los pozos de consumo inferiores a 7.000m3/afo
precisaran de la autorizacidn de la
Confederaciodn Hidrografica del Guadiana.

Cualguier instalacidén de elevacion colectiva
del agua deberia disponer al menos, de dos
bombas.

Caso de ser necesarios depdsitos de
regulacidén, su capacidad sera la suficiente
para regular al menos 1la duracién media
diaria.

Piscinas. Cualquier elemento privado de
acumulacién de agua superficial de capacidad
superior a 13 m*., se considera piscina. Toda

piscina con independencia del sistema de
alimentacion que utilice debera estar dotada
de un sistema de depuracion terciaria del
agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce 1libre o cauce publico,
debiendo en todo caso disponer de sistema de
utilizaciodn posterior del agua desechada.

Albercas. Los elementos privados contenedores
© acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de suministro,
tales como acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase
de suelo donde se sitien, que no formen parte
de las instalaciones de infraestructura de 1la
red, tendran una capacidad no superior a 13
m* ., en condiciones de usoc maximo.
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SECCION 7. Red de evacuacidn.

Art.8.25. Criterios de disefio y cdlculo de 1la red.
Cuando la evacuacion de aguas pluviales se
realice por tuberias, el drenaje superficial
se producira mediante rejillas. En tramos
separativos se descargard a través de
tuberias de diametro no inferior a 150 mm.,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas
proximas o bien hacia el terreno a través de
un pozo de filtrade. Esta ultima solucidén se
admitira en el caso de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos
de filtrado nunca se situaran bajo la calzada
a fin de evitar problemas de hundimientos de
la misma.

En los tramos unitarios el diametro minimo
sera de 300 mm. y se descargara directamente
a la red de alcantarillado, conectandose 1la
rejilla con la tuberia a través de pozos de
registro. En todos los puntos bajos de la red
viaria se situaran rejillas o puntos de
recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran,
salvo justificacién expresa, para una
dilucidn 6:1 (seis partes de agua de lluvia y
una de aguas negras) y se situardn tan
préximas como sea posible a los cauces
naturales.

La red estara formada por tubos de hormigdn
vibroprensado para secciones de 0,60 m. de
diametro, recomendandose el uso de hormigdn
armado para secclones superiores. También
podran utilizarse el fibrocemento, el cloruro
de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se
aconseja el uso de juntas estancas vy
flexibles. Los materiales cumpliran 1los
reguerimientos contenidos en el Pliego de
Condiciones Facultativas para abastecimiento
y saneamientoc (MOPU) vy se acreditara el
cumplimiento de su correspondiente normativa
de calidad. Se asentaran sobre un lecho
adecuado.
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Art.s8.26.

Art.a.z?'
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Los pozos de registro se situaran en todos
los cambios de alineacidn, rasante y en los
principios de todas 1las alcantarillas. La
distancia maxima entre pozos de registro sera
de 100 m. En todas las cabeceras del ramal se
preveran camaras de descarga para el adecuado
mantenimiento de la red.

En el suelo urbano se prohibe expresamente la
existencia de puntos de evacuacidn no
conectados a la red municipal salve en los
casos previstos en las presentes Normas
Subsidiarias.

Condiciones de calculo. lLa velocidad maxima
aconsejables del agua en la tuberia sera de
3m./seg., pudiendo admitirse hasta 6ém./seq.

en tramos cortos. La velocidad minima
recomendada serda de 0,5m./seqg., a fin de
evitar acumulaciones de material Y
estancamientos. Caso de ser inferior se

exigiran cémaras de descarga automdatica en la
cabecera de los ramales,

En las alcantarillas de distribucién la
seccidén minima admisible es de 0,30 m. Este
diametro podra reducirse en las acometidas
domiciliarias a 0,20 m., siempre y cuando
exista justificacidén expresa. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas a exigir
seran del 1,25% (1 m. en 80 m.) para las
tuberias de 0,15 m.

Las tuberias se situaran a wuna profundidad
minima, medida desde la generatriz superior,
de 0,5 m., recomendandose 1,00 o superior
cuando discurra por debajo de la calzada y no
se ejecute reforzada.

Evacuacién en el Suelo No Urbanizable. En el
Suelo No Urbanizable, la evacuacidén de las
redes debera incorporar depuracidén individual
o compartida, admitiéndose soluciones del
tipo tanque imhoff o similar, siempre gque
técnica y econdmicamente se garantice una
correcta ejecucidn % mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos
negros estancos o filtrantes.
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Los tanques citados o similares, que
Unicamente serdn admisibles en el Suelo No
Urbanizable, estaran compuestas de al menos
dos compartimentos, de dimensiones 4:1 (el
primero dos veces en dimensiones al segundo,
o cuatro veces en +volumen) accesibles a
través de  tapas superiores, debiéndose
cunplir lo establecido en la NTE-40 respecto
de 1la poblacidn/caudal servido, tipo de
terreno, profundidad de la capa freatica,
etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales
una vez tratadas se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones
necesarias para que la evacuacidn se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de
arena, etc.)

Los puntos de vertido de las aguas residuales
en Suelo No Urbanizable, deberan unificarse
siempre gue la topografia y la proximidad de
zonas lo permita.
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NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de los Usos.

SECCION 1. Generalidades.

Art.gﬂlﬂ

Art.9.2.
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Regulacion de usos. Las Normas Subsidiarias
requlan de forma pormencrizada los usos dgue
afectan a las distintas clases de suelo
previstas, tal regulacidén se establece:

- En el Suelo Urbano a través de las
condiciones establecidas para cada Clave de
Ordenanza en el Titulo X de las presentes
Normas Urbanisticas.

- En el Suelo Apto para Urbanizar a través de
la obligatoriedad, excepto que se
justifigue en la memoria el P.Parcial la
conveniencia de lo contrario, de utilizar
dentro de las ordenanzas de los Planes
Parciales las Claves de Ordenanzas
definidas en el Titulo X de las presentes
Normas Urbanisticas.

- En el Suelo No Urbanizable a través de la
definicidn de los usos admisibles dentro de
cada una de las categorias previstas.

Aplicacidén. Las condiciones generales de los
usos seran de aplicacién en la forma vy
circunstancias que para cada uso se
establece.

Cuando sobre una misma parcela o edificacién
se den diferentes usos estos cumpliran las
especificaciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas para cada uno
de ellos; la definicion de las condiciones de
edificacidn Qe la instalacidn gque las
albergue se regird por las del uso que
tuviera mayor superficie util.

En todos los casos debera satisfacer 1la

normativa de rango supramunicipal gue le
fuera de aplicacidén.
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Condiciones de los Usos.

Art.9.3.

Art.9-4.

Tipos de wusos. Por la idoneidad para su
localizacidén un uso puede ser considerado uso
principal, uso complementario ¥ uso
prohibido.

1. Uso pringcipal: Es aguel de implantacién
prioritaria en una determinada zona del
territorio. Por tanto, se considera
mayoritario (»51% de la edificabilidad
total) y podra servir de referencia en
cuanto a la intensidad admisible de otros
usos como fraccidn o porcentaje de él.

2. Uso complementario: Es agquel dgue puede
coexistir con el uso principal sin perder

ninguno de ellos las caracteristicas vy
efectos que les son propios. Los usos
complementarios no podran rebasar el 49%
de la edificabilidad total de la clave de
ordenanza, excepto que en la clave de
ordenanza se establezca lo contrario.

3. Uso prohibido: Es agquel gue ©por su
incompatibilidad, por si mismo © en su
relacidén con el uso principal, debe quedar
excluido del &mbito gque se sefiala. Su
precisidén puede quedar establecida bien
por su expresa definicidén en la zona que
ese trate, o bien por exclusidén al quedar
ausente en la relacidén de usos principales
y complementarios dentro de cada Clave de
Ordenanza y Aprovechamiento.

Clases de usos. A los efectos de las
presentes Normas Urbanisticas, los usos se
clasifican en las siguientes clases:

-Residencial.

-Puiblico Comercial: Comercial, Oficinas
v hostelero.

-Dotaciocnal.

-Industrial.

-Espacios libres y zonas verdes.

-Aparcamiento.
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Condiciones de fos Usos.

Art.9.5.

Coeficientes de ponderacidén. A efectos de
ponderacidn de los distintos usos
caracteristicos previstos en las presentes
Normas, gque son de aplicacidén sobre los
distintos poligonos de ejecucidn delimitados
(Unidades de Ejecucidén y Sectores), se
establecen los siguientes coeficientes:

-Uso residencial: Viv. libre....... 1,25
Viv.protegida.... 1
~-Uso Publico Comercial.......ceveees 1,30
-Uso dotacional....o..ie e erenennnas 0,8
-Uso industrial........c.cieiiennas 0,9
-Uso aparcamiento.......cveeeveeennnn i3

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. Mayo 95 X3



NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos,

SECCION 2. Uso Residencial.

‘Epigrafe 1. Definicidén y categorias

Art.9.6. Definicidn. Comprende los espacios y
dependencias destinados al alcojamientc humano
en forma permanente como residencia familiar
o residencial comunal.

Art.9.7. Categorias. En base a la relacidén con la

parcela sobre la gque se asientan, se
establecen tres categorias:
-Categoria 1?: Edificacidén Unifamiliar, o la

situada en una tdnica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio
publico. En funcion de su relacidén con las
edificaciones colindantes puede ser adosada,
pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas
unifamiliares se consideraran como tales los
conjuntos de viviendas en edificacicnes de
una o dos plantas con acceso independiente
desde la via publica que se asientan sobre

una parcela comunal, con servicios
colectivos al servicio de las mismas
(piscina, A&rea deportiva, garaje, etc.) vy

gque tienen un régimen de propiedad semejante
al establecido por la Ley de Divisién
Horizontal; y sin que pueda segregarse tal
superficie comunal proindivisa de las
viviendas agrupadas que la posibilitan.

-Categoria 213 Edificacidén multifamiliar
(colectiva) o la situada en una parcela en
la gue se localizan varias viviendas
agrupadas que disponen de acceso comin Yy
compartido desde el espacio publico en
condiciocnes tales gue les pudiera ser de
aplicacidén la Ley de Propiedad Horizontal.

~Categoria 3*., Residencial comunitaria o la
correspondiente a residencia y alojamiento
estable de personas que no configuran nucleo
familiar en un régimen de uso con o sin
anime comercial o de lucro.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de jos Usos.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.9.8. Condiciones minimas. Cualquier obra de
Rehabilitacidén, Reforma, Ampliacidén o Nueva
Planta para usos residenciales garantizara
para todas las viviendas unas condiciones de:

1. Superficie util igual o superior al
programa minimo de vivienda social
debiendo cumplir las determinaciones
contenidas en el presente Epigrafe.

2. Disponer una estancia de mas de guince
(15)m* de superficie con hueco a la calle,
plaza, o espacio publice libre o abierto
entre blogques; a este efecto se podran
considerar exteriores las viviendas dque
tengan huecos a patios privados de manzana
0 parcela en los gue pueda inscribirse un
circulo de diez (10) metros de didmetro.

3. Por analogia con las citadas Normas
Técnicas de Disefio y Calidad de 1las
Viviendas Sociales (BOE 10 a 17/12/76) se
entendera que la superficie util minima
serd, este o no acogida a algun régimen de
proteccidén oficial, de 36 m?> (art.3.1.3.
NTD), debiende en cualquier caso cumplir
las dimensiones de piezas establecidas en
el art.2.13 de las presentes Normas.

Art.9.9. Condicicnes de iluminacién natural. Toda
pieza habitable debera disponer de fachada
acristalada en <contacto <c¢on el espacio
exterior, cuya superficie no sea menor de una
sexta parte de la superficie en planta de la
estancia en la gue se encuentren, y que a su
vez sea practicable excepto en las estancias
vivideras gque aprovechen el volumen bajo
cubierta en cuyo caso se admitira 1/10 de 1la
superficie util de la estancia como
superficie minima acristalada.

Art.9.10. Condiciones de ventilacidn. Toda pleza
habitable, debera disponer de  aberturas
practicables, sobre cerramientos de fachada,
o cubilerta dando al espacic exterior. Las
piezas no habitables, podran abrir
exclusivamente a patios de ventilacién.

En ambos casos, la dimension minima de dichas
aberturas sera de 0,50 m?.
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NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de los Usos.

Art.9.11. Condiciones de servicios e instalaciones.

1.
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De agua. Toda vivienda debera tener en su
interior una instalacién de agqua corriente
potable, de conformidad con la
reglamentaciodon vigente en esta materia que
garantice wuna dotacidén minima de 150
litros/dia por habitante y que asegure un
caudal de 0,15 y 0,10 litros/segundo para
agua fria y caliente respectivamente.

De enerqgia eléctrica. Serd obligatoria en
toda vivienda 1la instalacidén necesaria
para utilizar energia eléctrica de
alumbrado vy fuerza; tal instalacidn
cumplira la reglamentacidn vigente en esta
materia garantizande un minimo de:

POTENCIA ELECTRICA
Superf. Vivienda Potencia en W.

80 m? 3.000 W,

120 m? 5.000 W.

150 m* 8.000 W.
De red saneamiento. Las aguas pluviales y
sucias, seran recogidas y eliminadas
conforme sefala el Reglamento de

Instalaciones Sanitarias vigente, a través
de su conexién con la red municipal
existente en los suelos Urbano y
Urbanizables vy a través de fosas sépticas
en el caso de instalaciones en el Suelo No
Urbanizable y en el caso dque asi se
permita excepcionalmente en las fichero
normativo para los suelos urbanizables.

De calefaccion. La instalacién de
calefaccién cumplira las condiciones
establecidas en los reglamentos
correspondientes.

De servicios. Las edificaciones

multifamiliares de mas de seis viviendas y
los conjuntos de vivienda unifamiliar con
zonas comunales  proindivisas  privadas
destinadas a aparcamiento, Jardines,
pistas deportivas, etc. deberan contar con
un local en planta baja destinade a
basuras, el cual estara debidamente
ventilado y gue contarda con un grifo y un
desaglie para su mantenimiento y limpieza.




NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de los Usos,

Art.9.12.

art.9.13.
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Condiciones de evacuacién de humos y gases.
Se prohibe evacuar humos y gases al exterior
por fachadas, excepto los correspondientes a
calentadores individuales de gases licuados.
Los humos deberan llevarse por conductos
apropiados, convenientemente aislados; debera
procurarse que la salida de humos, en un
radio de 4m, se encuentra en una cota
superior a 0,80 m de cualgquier punto de 1la
cubierta.

En todos los casos sera necesario gque las
ventilaciones vy <chimeneas de Ggarajes y
cuartos de calderas e 1instalaciones sean
totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacidén (shunt) de las viviendas.

Condiciones de superficie y dimensiones
minimas. El1 programa minimo de vivienda es el
formado por Estar-comedor, cocina, 1
dormitorio doble y aseo, estableciéndose las
siguientes dimensiones minimas de superficie
itil por piezas:

- Cocina: 6 m* cuando se disponga en estancia
exclusiva y de 5 m? cunande se una
espacialmente el salén-comedor.

- Salon-comedor: 15 m?. en viviendas de tres

¢ menos dormitorios y 20 w?. en viviendas
de mas de tres dormitorios.
- Dormitorio: superficie util de 6 m*. el

individual y 10 m®*. los dobles.
- Bano: {inodoro, lavabo, bidet y ducha):3m?.
-~ Aseo: {(Inocdoro, lavabo): 1,10 m?.

El ancho minimo de los pasillos sera de
0,90m.

Serd obligatoria la existencia al menos de un
banho o aseo por vivienda, cuyo acceso no se
produzca a través de los dormitorios en el
caso de tener dos o mas dormitorios.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos.

SECCION 3. Uso Publico Comercial: Comercial oficinas y

hostelero.

Epigrafe 1. Definicidén y categorias.

Art.9.14. pPefinicidén. Comprende los espacios y locales
destinados a actividades terciarias de
caracter privado, despachos profesionales,
asi como los abiertos al publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor

(comercio minorista en general) o a
proporcionar servicios privados a la
poblacidén (restaurantes, Dbares, oficinas,

peluquerias, etc.).

Art.9.15. Categorias. Se establecen las siguientes
categorias:

-Categoria 1:*. Oficinas, correspondiente a
actividades terciarias de prestacion de
servicios administrativos, técnicos Y
financieros. Dentro de esta categoria se
distinguen tres grados:

a) Despachos profesionales.
b) Oficinas privadas.
¢) Servicios de la Administracion.

-Cateqoria 2:.Comercio, correspondiente a
actividades de suministro y venta de
mercancias al publico. Dentro de esta

categoria se distinguen tres grados.

a) Bares y restaurantes.
b) Locales comerciales(excluido grado a).
¢) Agrupaciones comerciales.

-Categoria 3@. Hosteleria, correspondiente a
actividades hoteleras con servicios anejos
de restaurantes y cafeterias.

-Categoria 43, Salas de reuniodn %
espectaculos correspondientes a actividades
de ocioc en régimen de explotacidn con fines
lucrativos.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.9.16. Condiciones minimas. Cualquier obra de
Rehabilitacién y Reforma, Ampliacién o Nueva
Planta de instalaciones correspondientes a la
presente  Seccidn debera garantizar las
siguientes condiciones:

1. Todos los recorridos accesibles al publico
tendran una anchura minima de noventa (90)
cm. debiéndose salvar los desniveles cont
rampas o© escaleras de anchura acorde con
lo establecido en el art. 7.59.

2. En usos comerciales de venta al publico la
zona destinada a este uso nc podra ser
inferior a cinco y medio (5,50) m?.

3. Excepto en el caso de despachos
profesionales el acceso desde la via
piblica tendra una anchura no menor de
doscientos (200) cm. y los huecos de paso
interiores para el publico seran al menos
de ochenta y dos (82) cm. debiéndose
abatir en todos 1los casos hacia el
exterior; los distribuidores tendran un
ancho de ciento veinte (120) cm.

Art.9.17. soétanos. Los sotanos de las obras de nueva
planta gque se destinen a usos publicos
necesariamente deberan estar 1ligados a la
actividad de la planta superior y no podran
representar, cuando se destinen a usc con
acceso del publico general, mas del 50% de la
superficie total de la actividad.

Art.9.18. Condiciones Generales. Se consideran
condiciones generales las sefialadas en los
articulos 9.9 a 9.13 y siguientes del uso
residencial, teniendo en cuenta que la fuerza
y alumbrade, asi como la sefalizacidn de
emergencia y demas medidas que garanticen la
seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones
vigentes en la materia, y en particular el
Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos y las Normas para los centros
dedicados a la rama de Hosteleria.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos.

SECCION 4. Uso Dotacional.

Epigrafe 1. Definicién y categorias.

Art.9.19. Definicidn. Corresponde a los espacios vy
locales destinados a actividades dotacionales
de uso tanto publico como privado, tales
como: escuelas, guarderias, clubs sociales,
centros culturales, centros sanitarios,
espectdculos, religiosos, deportivos, etc.

Art.9.20. Categorias. Dentro del uso dotacional se
establecen las siguientes categorias:

- Cateqgqoria 12, Centros de ensehanza o
investigacién en todos sus grados, asi como
centros de prestacidon de asistencia médico-
veterinaria vy quirdrgica sin
hospitalizacidén vy centros de asistencia
social sin residencia colectiva.

- Categoria 2*. Centros de ensehanza o
investigacion en todos sus grados, asi como
Centros de prestacidén de asistencia médico-
veterinaria y quirdirgica con o sin
hospitalizacidén, Centros de prestacidén de
servicios de asistencia social, con o sin
residencia aneja, conjuntos destinados al
culto y reunidén con o sin residencia aneja,
en edificios exclusivos en todos los casos
¢ con una superficie destinada a estos usos
superior al 50% de la superficie de la
total construida.

- Categoria 3%, Centros de ensenanza e
investigacién en todos sus grados en
edificio exclusivo.

- Categoria 42, Centros de reunién y
espectaculos para el desarrollo tanto de la
vida de relacién como de actividades
culturales y de recreo.

- Cateqgoria 52, Centros para la
Adnministracidn Publica localizados en
planta baja o en edifico exclusivo no
incluidos en el Uso Publico Comercial.
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NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de los Usos.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

art.9.2z21.

Art.9.22.

aArt.9.23.

Art.9.24.

Art.9.25.

Centros de reunidén y espectaculos. Cuando
acojan actividades de reunidn y espectaculos,
cumpliran las condiciones que determina el
Reglamento de Policia de Espectdaculos
Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones wvigentes en la materia propia
de la actividad gque desarrolla y las dque le
sean aplicables por analogia con otros usos.

Centros de ensehangza. Cuando acojan
actividades de educacion cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas vy

sanitarias gue determine el Ministerio de
Educacién y Ciencia o en su caso, los drganos
competentes de 1la Comunidad de Castilla-La
Mancha.

Centros sanitarios. Cuandco acojan actividades
sanitarias cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que
sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso,
los oérganos competentes de la Comunidad de
Castilla~La Mancha.

Centros deportivos. Cuando acojan actividades
deportivas cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias dque
determinen especificamente las disposiciocones
vigentes sobre materia deportiva, asi como
las disposiciones vigentes sobre espectéiculos
gue le sean de aplicacidén (Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos).

Centros de servicios. Cuando acojan
actividades de servicios urbanos e
infraestructuras se regularan por la

normativa de &ambito estatal o regional gue
les afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas
Normas, y, en su caso, por la reglamentacidn
de las Companias que las tutelen.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos.

SECCION 5. Uso Industrial.

Epigrafe 1. Definicidén y categorias.

Art.9.26. Definicidn. Comprende los espacios vy
establecimientos dedicados tanto a la
obtencién y transformacidn de materias primas
o semielaboradas como al almacenamiento de
las mismas, a la investigacidn y desarrollo y
a la tecnologia aplicada.

Art.9.27. categorias. Se consideran las sigquientes
categorias:
- Categoria 1:2. Pequenas industrias,

almacenes o talleres artesanales con
instalaciones no molestas para el uso
residencial, y compatibles totalmente con
€l, gque no desprendan gases, polvo ni
olores ni originen ruidos ni vibraciones
que pudieran causar molestias al
vecindario.

- Categoria 2, Pegquenas industrias,
almacenes, talleres de servicios admisibles
en contiguidad con la residencia con la
adopcidén de fuertes medidas correctoras en

edificios exclusivos, gue generan un
reducido nivel de transito y no sean
industrias insalubres, nocivas o
peligrosas.

- Categoria 32, Industrias Y almacenes

incompatibles con otros usos gue no sean
industriales bien por las molestias propias
o por las derivadas de su implantacidén que
obligan a wuna ubicacidén dentro de los
poligonos industriales.

- Categoria_ 4?. Industrias de explotacidn de
recursos naturales o formas de energia asi
COMmo actividades clasificadas como
peligrosas que no pueden Iimplantarse en el
medioc urbano.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.28. Régimen General. Las instalaciones
industriales cumplirdn las disposiciones
vigentes sobre la materia en relacidén a la
actividad gue desarrcllan, asi como las gue
establezcan las presentes Normas.

- alld
7 WAL g, .
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos.

En el presente wuso los soétanos deberan
cumplir los retrangueos minimos establecidos
por la ordenanza de aplicacién que les
corresponda.

Art.9.29. Normativa Supramunicipal. Toda instalacién se
someterd a las determinaciones establecidas
por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) y
cumplira lo establecido por la Ordenanza
General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Art.9.30. Tolerancias. Los limites maximos admisibles
para cada una de las categorias industriales
definidas en el art.9.27 seran:

FUERA POLIGONO EN EN SUELO
INDUSTRIAL POLIGONO | NG URBANIZABLE
CATEGORIA Edificio Edificio INDUSTRIAL COMUN
INDUST. No Exclusivo Exclusivo
200 200 - - m? construidos Potenc
1? 10 10 - - Polenc.maquina max.
15 15 - - Potenc.mecan.méx.
500 libre libre*) - m® construidos
2* 0,085 0,125 0,125 - KW/im*densidad
10 80 libre - potencia
Potenc.mecan. max.
libre m? construidos
3 - - flimitada - kw/m? densidad
ilimitada polencia
Potenc.mecdn.méx.
libre m? construidos
4 - - - ilimitada kw/m?. densidad
ilimitacta potencia
ilimitada Potenc.mecan.méx.

{*) Con el méaximo fijado por el grado de ordenanza de aplicacion.

En todos los casos serd de aplicacion las
condiciones de volumen establecidas por la
clave de ordenanza en la gque se ubica la
instalacion.

Para la aplicacidn de los limites de densidad
de potencia y potencia mecanica se tendra en
cuenta:
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos.

1. En la potencia no se computarda la
necesaria para accionar montacargas,
ascensores, climatizacién del 1local, asi
como herramientas portatiles de potencia
inferior a medioc caballo de vapor.

2. La superficie computada no incluirda mas
que 1a destinada a produccion con
exclusion de la destinada a almacenes,
oficinas y otras dependencias no ligadas
al proceso productivo.

3. Excepcionalmente fuera de 1los poligonos
industriales los limites de potencia para
el total de 1la instalacion podran ser
rebasados en aquellos casos en gue, previo
informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, se impongan a la
actividad las medidas correctoras
necesarias para suprimir el grado de
molestias, nocividad o peligrosidad.

Art.9.31. Residuos Industriales. Todos 1los residuos
producidos por la industria que no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberdn ser llevados directamente al
vertedero por cuenta del titular.

Art.9.32. Vertidos industriales. Las aguas residuales
procedentes de las industrias cumplirdn las
condiciones de los vertidos de  aguas
residuales expresadas en el apartado
correspondiente de las presentes Normas.

Las instalaciones de elevados consumos de
agua, tales como instalaciones de 1lavado,
bebidas, embotellados, etc deberan justificar
adecuadamente dentro del proyecto de
instalacidén el destino de la misma y la
posibilidad y volumen de reciclaje gque se
prevé en la explotacidén industrial.
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SECCION 6. Uso de Espacios Libres v Zonas Verdes.

Epigrafe 1. Definiciédn.

Art.9.33. Definicidn. Corresponde a todos aquellos
espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacién de arbolado y
jardineria, con tratamientos diversos del

suelo, y «cuyo objeto es garantizar la
salubridad y reposo de la poblacién, 1la
proteccion y aislamiento entre =zonas que lo
reqguieren b4 la obtenciodn de mejores
condiciones ambientales,

Los espaclos 1libres y =zonas verdes de
caracter publico pedridn incluir elementos de
mobiliario y pequehas construcciones con
cardcter provisional (kioscos de bebidas,
peridédicos, cabinas de teléfonos, etc.).

Los espacios libres de edificacion de
caracter privado, no admiten ningin tipo de

edificacidén dentro de la superficie
delimitada como tal, si bien podran admitir,
sin limitacion, tanto instalaciones

deportivas y piscinas en superficie para uso
privado sin espectadores, como instalaciones
didafanas abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) limitadas éstas
ultimas hasta un maximo del 5% de la
superficie de 2zona verde privada y sin que
puedan transformarse en superficie
construida; en todos los casos las
construcciones sobre rasante, excepto vallas
y alambradas diafanas, deberan cumplir los
retranqueos establecidos en ordenanza.

En las areas residenciales el vallado de las
zonas deportivas privadas se ajustara a 1lo
establecido en el art.7.68 para posibilitar
alturas de cerramiento adecuadas a tales
usecs.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.
Art.9.34. Régimen General. Seran las senaladas

especificamente en el Titulo VIII dentro de
las condiciones de urbanizacién.
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NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de los Usos.

SECCION 7.

Los espacios libres y =zonas verdes de
propiedad publica, asi como los jardines o
espacios no edificados de parcela de caracter
privado deben urbanizarse y mantenerse con el
adecuado ornato.

Uso Aparcamiento.

Epigrafe 1. Definicidén y clases.

Art.9.35.

Art.9.36.

Definicidén. Comprende los espacios destinados
a la detencidn prolongada de los vehiculos a
motor, situados en las vias publicas en las
edificaciones, publicas o privadas, o en el
espacio libre de parcela.

Categorias. Dentro del uso de aparcamiento se
establecen las categorias:

- Categoria 1:. Aparcamientos individuales de
uso privado localizados en la planta baja o
sétano de la edificacién con un numero
maximo de plazas de aparcamiento no
superior a siete plazas o 150 m*. de
superficie, o espacic libre interior en el
solar sin construccidn especifica para este
usao.

- Categoria 2@, Aparcamientos colectivos y/o
de uso plblico 1localizados en edificio
exclusivo sin limitacidén de numero de
plazas o de superficie.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9I37.

Art.9.38.
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Reserva de aparcamiento. La dotacidén del
numero de plazas en obras de Rehabilitacion,
Reforma, Ampliacidén o Nueva Planta sera la
consignada en cada clave de ordenanza.

Sefhalizacion. En las plantas, 1locales y
edificaciones destinadas a aparcamientos
colectivos (privados o publicos) la ubicacién-
de las plazas se marcaran sobre el pavimento
y el numero maximo de plazas no podra exceder
del correspondiente a 20 m?. por plaza.
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NORMAS URBANISTICAS Condiciones de los Usos,

art.9.39. Proteccidén contra incendios. Log locales
destinados a estacionamiento de vehiculos
deberan cumplir lo establecido en la norma
basica NBE-CTI 91. Condiciones de Protecciodn
contra Incendios y en especial lo establecido
para ventilacidn, materiales e instalaciones.

Art.9.40. Aparcamiento en el espacio publico. En el

Suelo Urbano y Urbanizable la separacidn
entre areas dominadas por el peatdn y el
automévil, deberd manifestarse con el cambio
de color o de materiales, de modo que gueden
claramente definidos sus perimetros sin que
sea ilmprescindible gue se produzca diferencia
de nivel; las bandas peatonales tendran un
ancho minimoe de 120 cn.
Los estacionamientos gue se establezcan en
las vias publicas no interferiran el trafico
de éstas debiendo contar en cualquier caso
con las siqguientes dimensiones minimas:

- Plaza aparcamiento: 450 cm. de largo y 250
cm. de ancho en el caso de disposicidén en
bateria y de 220c¢cm. en caso de disposicidn
en linea.

- Carril interior de aparcamiento: En linea
280 cm., en bateria 450 cm. y en espina a
45¢ 350 cm.

« En el caso de aparcamiento con carriles
interiores de doble sentido 1los valores
anteriores se ampliaran en 150, 150 y 100
centimetros respectivamente.

En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar se
admitiran plazas de aparcamiento en
superficies superiores a las 50 plazas en
cuyo caso debera arbolarse interiormente
diferenciandose ademas las sendas de acceso
de peatones.

Art.9.41. Aparcamiento en el espacio privade. En el
suelo urbano y urbanizable debera cumplirse:

- Las dimensiones minimas de cada plaza serd
2,20m. x 4,50 m.

- Un 20% del numero total de plazas debera
tener una dimension minima de 2,5m. x 5m
apta para minusvalidos
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NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de los Usos.

- Todas las plazas dispondran de acceso libre

suficiente y cuando 1la plaza estuviera
cerrada a ambos lados por muros @ se
considerard una dimensidén minima libre del
ancho de plaza de 2,80 metros.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

SECCION 1. Generalidades.

Art.10.1. Las claves de Ordenanza y Aprovechamiento
desarrolladas en el presente Titulo regulan,
junto a las Normas Generales de Uso
contenidas en el Capitule anterior 1las
determinaciones a gue deben ajustarse, en
funcién de su localizacién, la totalidad de
las actividades que se desarrollen en el
término municipal.

Al objeto de simplificar y uniformar 1la
gestién de las Normas Subsidiarias, las
presentes claves deberan ser utilizadas
preferentemente en los desarrollos de los
Planes Parcilales previstos de tal modo gue
las mismas tienen un distintec rango dentro
de cada clase de suelo, esto es:

- En el Suelo Urbano tienen rango de
Ordenanzas de acuerdo con lo establecido
en el Art. 40.2. del Reglamento de
Planeamiento.

- En el Suelo Apto para urbanizar tienen
rango de Normas Urbanisticas de acuerdo
con lo establecido en el Art. 40.3. del

Reglamento de Planeamiento, pudiéndose
completar 1las mismas, por 1los propios
instrumentos de planeamiento que

desarrollen esta clase de suelos.

Art.10.2. El1 régimen de compatibilidad o tolerancia
gque se establece para cada clave es de
aplicacién sobre los usos existentes con 1la
singularidad establecida por la posible
situacidén de f'fuera de ordenacioén®, de
acuerdo con lo previsto en el Titulo III de
las presentes Nornas.
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas.

Art.10.3.

SECCION 2.

A efectos de la regulacidn de las
intensidades y aprovechamientos urbanisticos
del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, se
definen las siguientes c¢laves o zonas de
ordenanza cuya localizacidén se detalla en el
Plano P2. Calificacidén y Regulacién.

Clave l.Area Monumental.

Clave 2.Ensanche Residencial.

Clave 3.Extensidén Urbana

Clave 4.Ciudad Jardin.

Clave 5.Industria y almacenes.
-Grado 1%.Nave Nido.
~Grado 2°¢.Nave Adosada.
-Grado 2¢.Nave Pareada.
~-Grado 3°.Nave Exenta.

Clave 6.Parques y zcnas verdes.

Clave 7.Equipamiento.

Clave 1: Area Monumental.

art.10.4.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. 95

ambito. Corresponde a la tipologia de

edificaciodn en manzana. cerrada con
predominio de alineacidén fija de fachada que
colncide sensiblemente con el nicleo

histdérico de Villanueva y gque se encuentra
en su totalidad incluida dentro del ambito
declarado Conjunto Histdérico Artistico.

Dentrc de esta clave guedan incluidas tanto
las edificaciones declaradas monumento
Histodrico Artistico como aquellas a las gque
se ha incoado tal declaracidén y que al
quedar 1incluidas dentro del Catalogo de
Bienes Protegidos de la presente Revisidn se
regularan complementariamente por las
previsiones del mismo.

Al estar todo el &mbito de 1la ordenanza
sujeta a la Ley 16/85 de Patrimonio
Historico Espafiol, toda obra, incluyéndose
Estudios de Detalle, etc., gue se pretenda
realizar en el interior de la delimitacidn
del Conjunto Histdérico debera tener, previo
a la aprobacion o concesién de la licencia
correspondiente, informe favorable de la
Comision Provincial de Patrimonio Histoérico-
Artistico.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas,

Su ambito de aplicacidén queda reflejado en
la serie de Planos P2. Calificacidén vy
Regulacidén del Suelo, con la Clave 1.

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.10.5. Parcela minima. La superficie de parcela

minima sera de 100 m? para nuevas
agregaciones y/0 segregaciones, o la
catastral existente con anterioridad a 1la
aprobacidn de las presentes Normas

Subsidiarias si es menor que aguella,
siempre gque ©permita el desarrollo del
programa minimo de vivienda social.

En tedos los casos de agregaciones o
segregaciones estas deberan estar informadas
favorablemente por la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histdrico.

Art.10.6. Frente minimo de parcela. La longitud del
frente minimo de parcela sobre la alineacidén
oficial a calle sera de 8 m. para nuevas

parcelaciones y/o agregaciocones o el
catastral existente con anterioridad a 1la
aprobacidn de las presentes Normas

Subsidiarias si es menor dque agquella.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.7. Alineaciones y rasantes. La alineacidn
oficial de parcela y de edificacidén seri la
definida en el plano Alineaciones en Suelo
Urbano y en el Catalogo de Bienes
Protegidos.

Art.10.8. Retranqueocs. No se fijan retrangueos al ser
la edificacioén con alineacién oficial de
fachada. Tan sdlo se exceptian de esta norma
las edificaciones incluidas en el Catalogo

de Bienes Protegidos, qgue se regularan
complementariamente por las condiciones del
mismo.
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas.

Art.10.13.

Art.10.14.

En obras de Remodelacidén o Rehabilitacidn
sera el  existente si es superior al
anterior.

Altura libre de plantas. La altura libre de
las plantas se ajustaria en lo posible a la
de los edificios colindantes teniendo en
ocbras de Nueva Planta y Ampliacidén como
parametros reguladores:

Residencial QOtros
Sétano min. - 2,20
Planta baja max. 3,70 6,90
mim. 2,75 3,50

Otras max. 3,20 -
mim. 250 3,00

Dimensién de patios. Los patios de manzana y
de parcela resultantes se ajustaran a 1lo
establecido en el art. 7.46 de las presentes
Nermas.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Uso principal.

Art.10.15.

Uso Residencial. permitido en todas sus
categorias (unifamiliar, multifamiliar vy
residencia comunitaria) excluyéndose la
planta sdtano para estancias vivideras.

En obras de Nueva Planta y de Ampliacidn
debera garantizarse dentro de la parcela una
plaza aparcamiento por vivienda para
promociones de mag de 6 viviendas.

Excepcionalmente y de acuerdo con el informe
técnice municipal el Ayuntamiento, en
funcién de la dimensién y forma de la
parcela y del ancho de la calle, podra
eximir al promotor de la anterior obligacidn
de reserva de plazas de aparcamiento.
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{ NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas,

. Art.10.9. Fondo edificable maxime. Para las obras de
rehabilitacidn sera libre en tanto que en
las obras de Nueva Planta o ampliacidén sera
de 14m debiéndose garantizar gque todos los
locales y viviendas de cualquier planta
tienen al menos una estancia habitable con
fachada a la via, espacio publico o parque
urbano, debiéndose respetar en cualquier
caso las condiciones higiénicas minimas de
los patios de parcela.

Art.10.10. Ocupacién maxima de la parcela. Para las
obras de Ampliacién y Nueva Planta la
ocupacion maxima de parcela sobre rasante
sera del 75% de la parcela; para las obras
de rehabilitacidén y reforma 1la ocupacidn
sera la existente si es superior a esta.

En cualgquier caso a los solares de
superficie menor gque la parcela minima
establecida para la presente clave se les
permitira una ocupacidén minima de 12m. de
fondo edificable.

En planta sotano se admite el 100% de
I ocupacidn de parcela.

Art.10.11. La superficie maxima edificable. La
superficie mdxima edificable sobre parcela
serda la deducida de la aplicacidén del resto
de pardnmetros de ordenanza.

Art.10.12. Altura maxima. En las edificaciones

incluidas en el Catalogo seran las deducidas

] de su declaracidén como Monumento Historico-

f Artistico o las previstas en el Catalogo de
Bienes a proteger.

En el resto de edificaciones no catalogadas
para obras de Nueva Planta o Ampliacidén la
altura maxima sera de 2 plantas (baja+l)
debiéndose procurar homogeneizar la altura
de cornisa con las edificaciones
colindantes.

En obras de Nueva Planta ¢ Ampliacidn la
cumbrera deberd contenerse en el espacio
tedrico formade por wuna inclinacion de
cubierta de 30°, un vuelo de 0,50 m. Yy no
superar una altura de 3,60 m. medidos desde
la cara superior del forjado.

™

il

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. 95 X4




NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.16. Uso Publico Comercial.

Categoria 1@* Oficinas en grados b (oficinas
privadas) y ¢ (servicios de la
Administracion).

Debera garantizar una plaza de
aparcamientc por cada 100 m?
construidos.

Categoria 2* Comercio. En gradeo a (bares), b
{(locales comerciales) vy c
(agrupaciones comerciales).

En el caso de las categorias b
Y ¢ deberda garantizar una
plaza de aparcamiento por cada
75 m? construidos.

Categoria 3° Hospedaje.

Debera garantizar una plaza de
aparcamiento por «cada plaza
hotelera.

Categoria 42 Salas de reunion.
Debera garantizar una plaza de
aparcamiento por cada 75 m?
construidos.

En todas las categorias se estara a 1la
excepcionalidad prevista en el art. 10.15
para plazas de aparcamiento.

Art.10.17. Uso dotacional. Permitido en todas las
categorias

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
por cada 100 m? construidos con la
excepcionalidad establecida en el art.10.15.

Uso compatible.

Art.10.18. Uso aparcamiento. Permitido en todas sus
categorias.

Art.10.19. Uso zona verde. Permitido.
Art.10.20. Uso industrial. Permitido en su categoria 1@

Pequenas industrias, almacenes o talleres
artesanales
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.21. Condiciones generales. Seran las
establecidas en la Seccion 8 del Titulo VII
de las presentes Normas.

aArt.10.22. Materiales v tratamiento de fachada.
Unicamente seran admisibles composiciones de
piedra natural, ladrille visto de color
uniforme y aparejo tradicional y revocos con
el color dominante de la zona. Se prohiben
las carpinterias y cerrajerias de aluminio
anodizado en su color.

En todo tipo de ©obras (Nueva Planta,
Ampliacidén y Rehabilitacidén) se adoptara
como material de fachada el dominante (en %
predominante en la longitud  total de
fachada) del frente de manzana al due

pertenezca la obra.

Los huecos de fachada tendran un ritmo de

huecos vertical predominante haciendo
prevalecer la estructura del machdn scbre el
vano.

En obras de rehabilitacidén o remodelacidén no
podran abrirse nuevos pasos de carruajes que
no cuenten con la autorizacidén de la
Comisidn Provincial de Patrimonio,
debiendose acomodar estos a la composicidn
estética de la fachada de la edificacién, al
frente de parcela y a la localizaciédn
respecto de los 1linderos de parcela; en
todos los casos se procurara que su anchura
no sea superior a 3 metros.

Todos los huecos correspondientes a 1la
planta del aprovechamiento bajo cubierta se
resolveran obligatoriamente en el mismo
planc del falddn de cubilerta y con su misma
pendiente, no permitiéndose buhardillas ni
mansardas gue rebasen la pendiente de dichos
faldones.

Art.10.22bis. Materiales de cubierta. En las cubiertas
inclinadas uUnicamente se admitira la teja
ceramica curva de color rojo.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.23. Tratamiento de plantas bajas. Se prohiben
las formas gque no se ajusten a la
composicidn y materiales del edificio al que
pertenezcan debiéndose en cualguier caso
cumplir lo establecido en el articulo 7.61.

Art.10.23bis. Marguesinasg, Toldos, Muestras Yy
Banderines. En tanto no se redacte el Plan
Especial del Conjunto Historico para las
obras de nueva planta, rehabilitacidn,
reforma o ampliacidn los elementos
ornamentales, de proteccidén y senalizacidén
de las construcciones e instalaciones
deberan sujetarse a las siguientes
condiciones:

a) Marquesinas. Los elementos de marguesinas
deberan guardar la adecuada armonia con la
edificacidén a la que sirven.

En todos los casos la altura libre de paso
minima, desde <cualquier elemento de 1la
marquesina al pavimento de acera, no sera
inferior a 3 metros, medidos verticalmente y
en cualqguier punto de la marquesina.

El saliente maximo de la misma no podra
invadir mas de un metro del espacio publico,
retranqueandose un minimo de 40 centimetros
del encintado de aceras o, en su caso, del
arbolado existente.

El grosor de la margquesina no sera superior
a 20 centimetros, admitiéndose rebasar tal
altura unicamente con tirantes y cuadernas
de anclaje.

b) Toldos. Los elementos de proteccién del
soleamiento no deberan causar un impacto
negativo sobre la imagen visual de las
calles; por ello se recomienda para tal fin
la solucion de entoldados unitarios por
tramos de calle a la altura de la cornisa de
las edificaciones.

En cualguier caso se admiten soluciones de
toldos modviles individuales que deberan
cumplir las siguientes condiciones:
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

-Altura libre minima sobre la rasante de la
via publica: 230 centimetros (incluso en
sus elementos de estructura y colgantes).

-Saliente maximo respecto del plano de
fachada: 250 centimetros en plantas bajas
Yy 130 centimetros en el resto de las
plantas; en todos los casos debera
retranquearse un minimo de 40 centimetros
del encintado o arbolado.

Los toldos fijos se sujetaran a las
determinaciones establecidas en el parrafo
anterior para las marguesinas.

Indistintamente del tipo de toldo,
individual o entoldado, se procurara adoptar
solucicnes de colores lisos vy gamas
uniformes por tramos de calles.

¢) Muestras. Las muestras no podran ni rebasar
mas de 20 centimetros el plano de fachada,
ni tener mas de 60 centimetros de altura
cuandeo se localicen en los dinteles de 1los
huecos, o 90 centimetros cuando se localicen
sobre los macizos-machones de la planta baja
de la edificacidn.

En todos 1los casos se procurara gue la
longitud de ocupacién de la fachada del
local o edificacion no rebase el 70% de la
misma.

No se admitiran anuncios o muestras
comerciales de caracter privado, cualquiera
que sea su contenido, gque no estén ligados a
alguno de los usog localizados en la

edificaciodn.
Por el contrario sera admisible la
instalaciodn de carteles v muestras

municipales  para la identificacidn de
elementos, itinerarios y usos publicos o
turisticos de acuerde con 1la normativa vy
caracteristicas sistematizadas que determine
el Ayuntamiento.

i Se admitiran todo tipo de materiales,
j excepto metacrilatos Y plasticos,
recomendandose soluciones de chapa/hierro de
colores oscuros con letras estarcidas
vaciadas vy, en su caso, c<on iluminacion
posterior.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

d) Banderines. Cuando los banderines sean de
propiedad privada e instalacidén permanente
deberan localizarse necesariamente en la
planta baja de la edificacidn; cuando sean
de caracter publico o temporales no tendran
limitacidn de altura ni localizacion,
pudiendo abarcar la totalidad de la
edificacidn.

En los de caracter fijo o permanente su
saliente méximo sobre el plano de fachada no
sera superior a 80 centimetros y su altura
maxima serd de 100 centimetros; en los
temporales su altura sera libre. En todos
los casos debera garantizar una altura
minima sobre la rasante de la via publica de
230 centimetros, retranqueandose 40
centimetros del encintado o arbolado.

No se admitiran banderines de caracter
privado, cualquiera que sea su contenido,
gue no estén ligados a alguno de los usos
localizados en la edificacidén.

aArt.10.24. Vuelos en obras de Nueva Planta Y
ampliacidén. En obras de Nueva Planta o
Ampliacidén no se permitiran otros cuerpos
volados gue los balcones con un vuelo maximo
de 0,45m., un ancho madximo de 3,5m. y un
canto de forjado de 0,20m.
En obras de Rehabilitacién y Reforma se
permitiran, ademds de los anteriores, los
vuelos existentes.

Art.10.24 bis. Instalaciones. Los equipos de medida y
contadores deberdn instalarse en el interior
de las parcelas no pudiendo guedar vistos
desde la via o espacio publico; los sistemas
de climatizacidn o cualgquier instalacién no
podran instalar mdédulos de refrigeracion o
cualquier tipo de elementos visibles desde
la wvia publica o rebasando el planc de
cubierta.
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Ordenanzas.

SECCION 3.

Clave 2. Ensanche Residencial.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.25.

Art.10.26.

art.10.27.

Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificaciodn de  vivienda colectiva o
unifamiliar entre medianerias, en una
extensidén gqgue coincide Dbasicamente 1los
recientes ensanches, desde el siglo XIX, de
Villanueva.

Su ambito de aplicacién qgueda reflejado en
la serie de planos P2. Calificacidén vy
Regulacidén del Suelo con la Clave 2.

A efectos de tramitacidén las parcelas
sujetas a la presente Clave de Ordenanza e
incluidas dentro del Area de Respeto del
Conjunto Historico-Artistico, al serles de
aplicacidén la Ley 16/85 de Patrimonio
Historico Espariol, toda obra, incluyéndose
Estudios de Detalle, etc., que se pretenda
realizar en estas debera tener, previo a la
aprobacidn o concesién de la licencia
correspondiente, informe favorable de la
Comision Provincial de Patrimonio Histdrico-
Artistico; las no incluidas en dicha Area de
respeto se regularan por las normas de
tramitacién general para el vresto del
municipio.

Parcela minima. Serd de 150 m?® para nuevas
agregacicnes o segregaciones, o la catastral
existente, si es menor gue ésta, siempre que
permita el desarrollo del programa minimo de
vivienda social.

Frente minimo de parcela. El1 frente de
parcela sera de 8 m. para nuevas,
parcelaciones e} segregaciones, o) el
catastral existente antes de la aprobacidn
definitiva de estas normas si es menor que
aguel.
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Ordenanzas.

""" Art.10.28.

Art.10.29.

Art.10.30.

Art.10.31.

Art.10.32.

art.10.33

]" ' NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. 95

Epigrafe 2 Condiciones volumétricas.

Alineaciones y rasantes. La alineacion
oficial de parcela y de edificacién sera la
definida en la serie de Planos Alineaciones
en Suelo Urbano y Red Viaria de 1las
presentes Normas Subsidiarias.

Retranqueos. No se fija retranqueo de 1la
edificacidén al frente de parcela si bien en
caso de existir, en obras de Ampliacidén y
Nueva Planta, serda como minimo de 3m.

La edificacidén podra adosarse a los linderos
laterales; en caso de no adosarse a estos el
retranqueo minimo sera de 3m. excepto en las
parcelas en esquina en cuyo caso el
retranqueo lateral minimo a la via publica
serda de 2 m.

En obras de Rehabilitacién o Remodelacién
los retranqueos seran los existentes si son
menores que los anteriores.

Fondo edificable maximo. El1 fondo edificable
maximo sexra libre.

Ocupacién mdxima de parcela. La ocupacion
maxima sera del 80% de la parcela neta en
obras de Ampliacidén o Nueva Planta; en obras
de Rehabilitacicdn o Reforma sera la
existente si es superior a esta.

Superficie maxima edificable. En obras de
Nueva Planta o Ampliacién serda de 1,6 m?/m?
de parcela neta; en obras de Remodelacion y
Rehabilitacidén serd 1la existente si es
superior a esta.

En ambos casos el aprovechamiento bajo
cubierta no computara dentro del anterior
parametro siempre gue el uso esté ligado de
forma directa y permanente al de la planta
inferior.

2Altura maxima de la edificacidn. En obras de

Nueva Planta o Ampliacidon sera de 6'50
metros y 2 plantas (PB+1)
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NCRMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.37. Usc Publico Comercial:

Categoria 1® Oficinas en todos los grados.
Debera garantizar una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

Categoria 2* Comercio. En grado a (bares), b
(locales comerciales) vy C
(agrupaciones comerciales).
En el caso de las categorias b
Yy < debera garantizar una
plaza de aparcamiento por cada
75 m* construidos.

Categoria 32 Hosteleria.
Debera garantizar una plaza de
aparcamiento por cada plaza
hotelera.

En todas 1las categorias se estara a la
excepcionalidad prevista en el art. 10.15
para plazas de aparcamiento.

Art.10.38. Uso zona verde. Permitido.

Art.10.39. Uso aparcamiento. En todas sus categorias.

Uspos complementarios:

Art.10.40. Usc dotacional. Permitido en +todas sus
categorias.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 100 m* construidos, excepcionalmente y
de acuerdo con el informe técnico municipal
el Ayuntamiento, en funcidén de la dimensién
y forma de la parcela y del ancho de 1la

calle, podra eximir de la anterior
obligacion de reserva de plazas de
aparcamiento.

Art.10.41. Uso industrial. Permitido en su categoria
1, Peguehas industrias.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m® construidos.
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Ordenanzas.

Art.10.34.

En obras de remodelacidn o rehabilitacién
sera la existente si es superior a la
anterior.

En obras de Nueva Planta o Ampliacion 1la
cumbrera debera contenerse en el espacio
tedrico formado por una inclinacion de
cubierta de 30¢®* y un vuelo de 0,50 m. y no
superar una altura de 3,60m medidos desde la
cara superior del forjado.

Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas se ajustard en lo posible a los
edificios colindantes teniendo en las obras
de Nueva Planta como paramentos reguladores:

SUELO URBANO SUELO APTO URB.
Uso Residencial| Otros Uso Residencial
Sotano min. - 2,20 -
Planta baja | max. 3,90 6,50 275
mim. 2,75 3,50 2,60
Otras Max. 3,20 - 3,20
mim. 2,50 3,00 260

Art.10.35.

Dimension de patios. Los patios de manzana y
de parcela resultantes se ajustaran a lo
establecido en el art. 7.46 de las presentes
Normas.

Epigrafe 3. Tolerancia de Usos.

Uso Principal

Art.l10.36.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. 95

Uso residencial. Permitido en todas sus
categorias, (unifamiliar, multifamiliar vy
residencia comunitaria) excluyéndose la

planta sétano para estancias vivideras.

En obras de Nueva Planta y de Ampliaciédn
debera garantizarse una plaza de
aparcamiento por vivienda.

Excepcionalmente y de acuerdo con el informe
técnico municipal el Ayuntamiento, en
funcidén de la dimensidén y forma de la
parcela y del ancho de 1la calle, podra
eximir de la anterior obligacién de reserva
de plazas de aparcamiento en el ensanche.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Excepcionalmente y de acuerdo con el informe
técnico municipal el Avuntamiento, en
funcion de la dimensién y forma de la
parcela y del ancho de 1la calle, podra
eximir de la anterior obligacidén de reserva
de plazas de aparcamiento.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.42. Regulacidén. En el sueloc urbano seran las
mismas que las previstas con caracter
general en los articulos 7.60 y siguientes
para el todo el municipio.

Como excepcidn a lo anterior en las parcelas
sujetas a la presente ordenanza Yy
pertenecientes al recinto del Area de
Proteccidn del Conjunto Historico seran de
aplicacidén las condiciones esteticas de la
Clave 1l.Area Monumental (art.10.21 a 10.24
inclusives).

SECCION 4. Clave 3. Extension Urbana.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.43. Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificacion unifamiliar pareada o en hilera
sobre parcela de pequefio tamaho localizada
en el nuevo suelo clasificado.

Su ambito de aplicacidén queda reflejado en
la serie Planos P.2. Calificacion v
Regulacidén del suelo con la Clave 3.

Art.10.44. Parcela minima. En nuevas parcelaciones o
segregaciones la superficie de ©parcela
minima edificable sera de 150 m?.

No se consideraran parcelas inedificables
las ya existentes, con anterioridad a 1la
aprobacion definitiva de estas normas que
permitan el desarrollo de una vivienda con
el programa minimo de vivienda scocial.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

En todos los grados se admitiran
ordenaciones de edificacién agrupada con
espacio comunal proindiviso destinado a
jardines, piscinas, etc. sin que en ningun
caso la parcela adscrita a cada vivienda sea
inferior a 160m?., se cumpla que el numero
total de viviendas sobre 1la actuacién no
resulta incrementado y 1la diferencia de
suelo entre el area parcelada y la finca se
destina a espacio comunal (libre o
deportivo) proindiviso de las viviendas.

Art.10.45. Frente minimo. El frente minimo de parcela
para nuevas parcelaciones sera de 8n.

No se consideran inedificables las parcelas
con frente inferior a los valores
anteriores, gue estuvieran recogidas en el
catastro existente con anterioridad a la
aprobacion de las presentes Normas, siempre
que permita el desarrollo del programa
minimo de demanda social.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.46. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacidén serdn 1libres dentro de 1la

parcela.
Art.10.47. Retranqueos. 1Los retranqueos minimos a
linderos seran de:
—-Frente de parcela ..... 4m.
—-Resto de linderos ..... 2m.

Se permitira el adosamiento a uno o ambos
lindercs en promocidn conjunta o con acuerdo
entre partes.

En las parcelas en esquina se permitird un
retrangueo minimo de 2m. a uno de los dos
linderos con frente a la via publica.

Los sotanos y semisdtancs deberan cumplir la
dimension de retranqueos establecida cuando
no sean de caracter comunal para toda una
promocidn unitaria.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

En todos los casos/tipos de obras y grados
se admitira el adosamiento de garajes con
una longitud maxima de 5 m. sobre el lindero
de calle vy, el adosamientc de toda
edificacion a uno de los linderos laterales,
con acuerdo notarial c¢on el colindante en
ambos casos y con tratamiento de la
medianeria como wuna fachada mas de la
edificacion.

En el adosamiento de garaje a lindero de
calle o espacio publico en las parcelas de
esquina solo se permitira el adosamiento por
una de las fachadas (nunca por las dos).

Art.10.48. Fondo edificable maxime. No se fija fondo
edificable maximo.

Art.10.49. Ocupacion maxima de parcela. La superficie
ocupable maxima sera del 50% de parcela
neta.

El garaje sobre rasante, esté adosado © no a
cualquier 1lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacidén de parcela.

Art.10.50. Superficie maxima edificable. La superficie
maxima edificable sera de 1,3 m*/m* sobre la
parcela neta.

En todos los casos se admite el
aprovechamiento bajo cubierta no
computandose el mismo a efectos de
edificabilidad.

Art.10.51. Altura maxima de la edificacidn. Para todos

los grados de ordenanza la altura méxima de
la edificacion sera de 2 plantas (baja+l)
con un maximo de 6,5m.
En la presente clave de ©ordenanza se
permiten sodétanos y semisdtanos con 1las
condiciones establecidas en los art. 7.30 y
7.31.

Los espacios habitables bajo cubierta
tendran ventilacidn directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que
se utilicen exclusivamente como almacén o
trastero; los huecos se dispondran
obligatoriamente en el plano de cubierta.
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas.

aArt.i0.52.

La altura mé&xima de cumbrera sera menor de
3,60m. vy debera contenerse en el espacio
tedrico formado por una inclinacién de
cubierta de 30¢® y un vuelo de 0,50 m.
medidos desde la cara superior del forjado.
En obras de remodelacidén o rehabilitacidn
sera la existente si es superior a la
anterior.

Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Ampliacidén o Nueva
Planta sera para todos los grados de
ordenanza:

Maxima Minima
Soétano - 2,20
P. baja 3,60 2,60
Otras 3,10 2,50

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Usg principal.

Art.10.53.

Art.10.54.

Art.10.55.

Residencial. Categoria 1° (unifamiliar) y 3@
(residencia comunitaria) debiendo garantizar
una plaza de aparcamiento por vivienda
dentro de la parcela.

Usco Publico Comercial:
En categoria 3®* Hosteleria en edificio
exclusivo; debera garantizar una plaza de

aparcamiento por cada plaza hotelera

Uso zona verde y Aparcamiento. Permitido en
todos sus grados.

Usos _complementarios.

Art.10.56.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov. 95

Uso Publico Comercial. Permitido en:
—Categoria 1@ Oficinas. En grado a) y b) en
edificio exclusivo.

-Categoria 22* Comercio. En grado (b locales
comerciales) .

~Categoria 3* Hosteleria.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

En este uso deberd garantizarse una plaza de
aparcamiento por cada plaza hotelera o cada
75 m* construidos.

Art.10.57. Uso dotacional. Permitido Categoria 1@
(ensenanza) y 2% (ensehanza y servicios sin
residencia aneja).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
~cada 100 m® construidos destinados a tal
fin.

Art.10.58. Uso industrial. Permitido en su categoria 1=
Pequenas industrias, almacenes o talleres
artesanales.

Usgs prohibidos

Art.10.59. Uso Publico Comercial. Prohibide en:
Categoria 2°. Comercios. Grados a), c) y d).
Categoria 4%. Salas de reunion.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.
Art.10.60. Condiciones generales. En el Suelo Urbano

seran las establecidas en la Seccidn 8 del
Titulo VIT de las presentes Normas.

SECCION 5. Clave 4. Ciudad Jardin.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.61. ambito. Corresponde a la tipoleogia de
edificacion wunifamiliar pareada o exenta
localizada al Sur y Norte del ndcleo tanto
en promociones aisladas recientes como en el
nuevo suelo clasificado como apto para
urbanizar.

Su ambito de aplicacidén gqueda reflejado en
la serie Planos P.2. Calificacidn vy
Regulacioén del suelc con la Clave 4.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.62. Parcela minima. En nuevas parcelaciones o
segregaciones la superficie de parcela
minima edificable sera de 400m?.

No se consideraran parcelas inedificables
las ya existentes, con anterioridad a la
aprobacidn definitiva de estas normas.

En promociones unitarias se admitird cercar
parcelas de superficie inferior a la minima
siempre gque tal superficie sea superior a
300m* y se cumpla tanto gue el numerc total
de viviendas sobre la actuacidn no resulte
incrementado Ccomo que se destine
cbligatoriamente la diferencia de suelo
entre el area parcelada Y la total
privatizable de la actuacidn a espacio libre
o deportivo privado, y gue esta se escriture
como proindiviso de las viviendas.

Art.10.63. Frente minimo. El frente minimo de parcela
para nuevas parcelaciones sera de 12m.

No se consideran inedificables las parcelas
con frente inferior a los valores
anteriores, que estuvieran recogidas en el
catastro existente c¢on antericoridad a la
aprobacion de las presentes Normas.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.64. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacidén seran libres dentro de la
parcela.

Art.10.65. Retranqueos. En obras de Rehabilitacidén vy
Reforma no se fijan retrangueos minimos.

En obras de Nueva Planta y Ampliacidén los
retrangueos minimos seran de 3m. a cualquier
lindero, admitiéndose el adosamiento a uno
de los linderos laterales.

Se admitira el adosamiento de garajes con
una longitud maxima de 5 m. sobre el lindero
de calle, con acuerde notarial con el
colindante v con tratamiento de la
medianeria como una fachada mas de la
edificacién. En las parcelas en esquina el
garaje unicamente podra adosarse a un unico
lindero de fachada.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.66. Fondo edificable maximo. No se fija fondo
edificable maximo,

Art.10.67. Ocupacion maxima de parcela. La superficie
ocupable maxima en obras de Nueva Planta o
Ampliacidn sera del 60% de parcela neta.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma 1la
ocupacioén maxima sera la existente si es
superior a la establecida para obras de
Nueva Planta.

El garaje sobre rasante, esté adosado o no a
cualquier 1lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacidén de parcela.

Art.10.68. Superficie maxima edificable. En obras de
Nueva Planta la edificabilidad maxima socbre
parcela neta sera de 0,60m* ., /m?. no
computandose el aprovechamiento bajo
cubierta en este parametro.

En obras de Rehabilitacién y Reforma de
edificabilidad maxima para cada dgrado sera
la existente si es superior a la establecida
para las obras de Nueva Planta.

Art.10.69. Altura maxima de la edificacidn. ILa altura
maxima de la edificacion sera de 2 plantas
(baja+l) y 6m.

En la presente clave de ordenanza se
permiten sotanos y semisdétanos con las
condiciones establecidas en los art. 7.30 y
7.31.

Los espacios habitables bajo cubierta
tendran ventilacidén directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que
se utilicen exclusivamente como almacén o
trastero.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.
Uso_principal.

Art.10.70. Residencial. Permitido en su categoria 1@
(vivienda unifamiliar) debiendo garantizar
una plaza de aparcamiento por vivienda
dentro de la parcela, resuelta bien dentro
de la parcela bien en el area comunal en su
caso.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.71. Uso Publico Comercial: En categoria 32
Hosteleria en edificio exclusivo; deberga
garantizar una plaza de aparcamiento por
cada plaza hotelera.

Art.10.72. Uso zona verde y Aparcamiento. Permitido en
todos sus grados,

Usos complementariocs.

Art.10.73. Uso dotacional. Categoria 1* (Ensefanza) y
2* (ensehanza y servicios sin residencia).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
dentro de la parcela cada 100 m?
construidos.

Art.10.74. Uso Publico Comercial.

Categoria 1* Oficinas. En grade a (despacho
profesional) .

Categoria 2* Comercio. En grado b (locales
comerciales).

Categoria 32 Hosteleria.
Debera garantizar una plaza de
aparcamiento por cada plaza
hotelera.

Art.10.75. Uso aparcamiento. Permitido en todas las
categorias.

Usos prohibidos.

Art.10.76. Uso Publico Comercial: Prohibido en:
Categoria 2°*. Comercios. Grado a (bares,
restaurantes), Yy grado c
(agrupaciones comerciales)
Categoria 4*. Salas de reunidn.
Art.10.77. Uso industrial. Prohibide en todos sus
categorias.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.
Art.10.78. Condiciones generales. En el Suelo Urbano

seran las establecidas en la Seccidn 8 del
Titulo VII de las presentes Normas.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

SECCION 6. Clave 5. Industria v Almacenes.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.79. Ambito. Corresponde a las dreas destinadas a
alojar el empleo industrial del municipio,
en oficinas, fabricas y almacenes
localizados en edificios de uso exclusivo.

Su ambito de aplicacidén queda reflejado en
el Plano P2. Calificacidn y Regulacidn del
Suelo con la clave 5.

Art.10.80. Grados. A efectos de su posterior regulacidn
se establecen cuatro grados dentro de la
presente clave.

Grado 1°. Nave nido. Corresponde a las
instalaciones sobre parcela de
tamano medio que comparten
elementos comunes de
accesibilidad Y aparcamientos
dentro de la misma parcela.

Grado 22. Nave Adosada. Corresponde a las
instalaciones sobre parcelas de
reducido tamafio capaces de alojar
edificaciones adosadas a los
linderos laterales.

Grado 3¢. Nave Pareada. Corresponde a
instalaciones sobre parcela de
tamanc medioc capaces de alojar
edificaciones pareadas con
adosamiento a un tnico lindero.

Grado 4°. Industria Exenta. Corresponde a
instalaciones capaces de alojar
instalaciones exentas con 2zonas
ajardinadas en parcela de dgran
superficie.

Art.10.81. Tamahc de parcela. El tamano de parcela
edificable sera para cada grado:

M2 TAMANO DE PARCELA
Identificacion Minimo Maximo
Grado 1°. Nave Nido 250 m? 2.500 m?
Grado 2°. Nave Adosada 500 m? 5.000 m?
Grado 3°. Nave Pareada 1.000 m? 10.000 m?
Grado 4°. Nave Exenta 2.500 m?l libre
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

En el grade 1°* se considera gue la parcela
minima es la unidad béasica de promocidén y
gestidn conjunta, pudiéndose construir en su
interior contenedores industriales de tamario
minimo de 200 m?> construido por nave.

No se consideraran inedificables o fuera de
crdenacidn las parcelas actualmente
existentes cuyas dimensiones no alcancen los
valores anteriores.

Art.10.82. Frente minimo. Para cada grado el frente
minimo de parcela para nuevas agregaciones o
segregaciones sera de:

FRENTE MINIMO DE PARCELA
Identificacion Minimo
Grado 1°. Nave Nido 10 m
Grado 2°. Nave Adosada 12 m
Grado 3° Nave Pareada 15 m
Grado 4°. Nave Exenta 30m

En obras de Rehabilitacion y Reforma el
frente minimo de parcela serda el existente
sl es inferior al anterior.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.83. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacidén seran libres dentro de 1la

parcela, excepto gue el Plan Parcial
establezca otras determinaciones, en
cualquier caso deberd cumplirse los

retrangqueos minimos establecidos.

Art.10.84. Retrangqueos. Los retranqueos minimos
establecidos para cada grado tanto para las
edificaciones sobre rasante COMmo bajo
rasante sera:

RETRANQUEOS MINIMOS
Identificacién Frente Resto
Grado 1°. Nave Nido 5m 0-3m (M
Grado 2°. Nave Adosada 5m 0-3m®™
Grado 3°. Nave Pareada 5m 0-3m (™
Grado 4°. Nave Exenta i0m 0-5m

Se admile adosamiento a linderos o ente medianeras.
. Se admite adosamiento a 1 lindero Iateral con acuerdo entre propietarios o
promocisn conjunta.
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas,

Art.10.85.

Art.l10¢.86.

Art.10.87.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov, 95

En el caso de contenedores existentes con
anterioridad a la aprobacién definitiva de
las presentes normas el retrangueo admisible
sera el existente si es menor que aguel.

Ocupacién maxima de parcela. La ocupacidn
maxima de parcela en obras de Nueva Planta o
ampliacidn sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Nave Nido 75 %
Grado 2°, Nave Adosada 65 %
Grado 3° Nave Pareada 55 %
Grado 4°. Nave Exenta 50 %

En obras de rehabilitacion o reforma sera el
existente si es superior a aquel.

Superficie maxima construible. La
edificabilidad maxima sobre parcela neta en
obras de Nueva Planta y Ampliacidn sera para
cada grado:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1°. Nave Nido 0,80 m¥m?2
Grado 2°. Nave Adosada 0,75 m*¥m*?
Grado 3°. Nave Pareada 0,85 m*¥m?
Grado 4°. Nave Exenia 0,50 m*/m?

En obras de rehabilitaciodn y reforma serd el
existente =i es inferior al anterior.

En todos los grados se admitira una
entreplanta de hasta el 30% de la superficie
edificada, siempre gue se destine a usos no
productivos; dicha entreplanta no computara
a efectos de edificabilidad.

Altura maxima de la edificacidn. La altura
maxima de la edificacion desde la rasante
del terreno a la linea de cornisa sera:

ALTURA MAXIMA
Grado 1. Nave nido 9m.
Grado 2. Nave adosada 9m.
Grado 3. Nave Exenta 12 m.
Grado 4. Industr. Especial 12m.
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas.

Art.lo0.88.

,de servicio

Dichas alturas podran rebasarse con
instalaciones mecanicas no habitables
necesarias para el proceso productivo.

En tedos los casos la actividad productiva y
de almacenamiento debera desarrollarse en
una unica planta, pudiéndose disponer en
planta primera las &reas administrativas vy
complementarias del proceso
productivo. En planta sdétano unicamente se
admitird el uso de garaje.

Altura libre de plantas. La altura libre de
la edificacidn garantizara en cualguier caso
unos minimos de:

-~ 3'20 m. en las Adreas administrativas y de
servicio.
- 4'50 m. libre de obstaculos en las areas

de uso industrial.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Usog principales.

Art.10.89.

Usco industrial. Permitido en las categorias

12, 22 y 32,

Debera garantizarse dentro de la parcela las
plazas tanto de aparcamiento de vehiculos
como de carga y descarga, segun:

PLAZAS APARCAMIENTO

Grado

Plazas vehicuio ligero

Plazas vehiculo medi

Plazas vehiculo pesad

1
20
30 y4o

1 cada 150 m? constr.
1 cada 250 m? constr.
1 cada 300 m? constr.

1 cada 1500 m? constr.
1 cada 800 m? constr.
1 cada 600 m? constr.

1 cada 1500 m? constr.

Art.10.90.

art.10.91.

NN.SS. VILLANUEVA INFANTES Ap.Prov, 95

Uso dotacional. Permitido en la categoria 1@
cuando sean centros de ensehanza, FP o
similar y de asistencia médico veterinaria
publica o privada y en su categoria 5¢
Centros de Alimentacion.

Deberd garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m? construidos.
Espacios libres y zonas verdes. Permitido en
todas sus categorias.
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanzas.

Art.10.92. Uso aparcamiento. Permitido en todos sus
grados.

Usos complementarios.

Art.10.93. Uso residencial. Permitido en categoria 1
para guarda y mantenimiento de las
instalaciones y a razén de una vivienda de
hasta 90m*. de superficie por cada 1.000m?.
construidos de instalacidn industrial o

almacén.

Art.10.94. Uso piblico comercial. Permitido en
categoria 32 (despachos profesionales,
oficinas, centros de servicios 3%

establecimientos hosteleros y comercios) al
servicio de la instalacidn.

Art,10.95. Uso dotacional. Permitido en Categoria 1°2
{ensefhanza) y 3! (servicios con residencia
aneja) .

Epigrafe 4. Condiciones estéticas.

Art.10.96. Condiciones particulares. Seran las

establecidas con caracter general para todo
el municipic en el titulo VII.

SECCION 7. Clave 6. Pargues v Zonas Verdes.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.97. Definicidn. Corresponde a los espacios
libres de dominio privado o publico
destinados a espacios ajardinados o)
forestados necesarios para la adecuada
salubridad y esparcimiento de la poblacion.

Su ambito de aplicacidén queda reflejados en
el Plano 2. Calificacidén y Regulacidn del
suelo.

Art.10.98. Parcela minima. La parcela minima sera de
1.000 m*.

Art.310.99. Otras condiciones de 1la parcela. No se
fijan.
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NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.100.

Art.10.101%.

Art.l10.102.

Epigrafe 3.

Uso principal

Retrangueos. Toda construccioén debera
retranquearse de cualguiera de los linderos
de parcela al menos:

- Cince metros cuando la superficie de
parcelas sea menor de 2.000 m?.

~ Diez metros cuando la superficie de
parcela sea mayor de 2.000 m?

Superficie maxima edificable. En el suelo de
propiedad publica la superficie maxima
construible serd de 1'5 m® por cada 100 m?
de parcela para parcelas menores de 2.000 m?
y de 0'5 m* por cada 100 m?! de parcela
superior superficie; en todos los casos se
permitird wuna superficie minima de 40 m?.
construidos.

En los espacios libres de propiedad privada
podran admitirse instalaciones deportivas en
superficie asi como instalaciones abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas,
etc.) si bien limitadas estas dltimas al 5%
de la superficie +total de zona verde
privada. Estas exigirdn compromiso notarial
con el colindante para su adosamiento al
lindero.

Altura maxima de las instalaciones. En el
suelo publico todo elemento constructivoe
tendrsd, excepto en sus elementos
estructurales, decorativos y de seguridad no
habitables, una altura inferior a 4 m. del
terreno, si es una construccion el
instalacién cerrada y de 12 m. si es una
instalacién ablerta por tres de sus lados;
en el suelo privade la altura maxima sera
inferior a 4 m., medidos de igual forma,
debiendo estar abierto por todos sus lados.

Tolerancia de usos.
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Art.10.103.Uso zona verde. Permitido.

Art.10.104.Uso dotacional. Permitido en Categoria 42
(Centros de reunion y espectaculos) en
instalaciones al aire libre con una
ocupacidén mdxima para este uso del 10% de

parcela.

Art.10.105.Uso Publico Comercial. Permitido en
instalaciones provisionales de ferias,
fiestas, etc., y de instalaciones fijas
permanentes de superficie construida, en

. este ultimo caso, no superior a 200 m?.
Usos complementarios

Art.10.106.Uso residencial. Permitido en la categoria
1l (vivienda unifamiliar) en parcelas de
propledad publica de superficie superior a
las 4 Has. cuando se destine a residencia de
guarda y mantenimiento de las instalaciones.

Art.10.107.Uso dotacional. Permitido exclusivamente
sobre suelos de titularidad publica en su
categoria 3e (Centros de reunion v
espectaculos) en instalaciones al aire libre
siempre que su disefio se integre en la zona
verde y la ocupacidon maxima no alcance el
10% de la parcela.

Art.l10.l08.Aparcamientos. En categoria 22 (colectivo},
siempre en superficie.

Usos prohibidos

Art.10.109.Uso industrial. Excluido por no ser de
aplicaciodn.

SECCION 8. Clave 7. Equipamiento.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.110.Definiciodn. Corresponde a los espacios
destinados a la localizacidn de dotaciones,
publicas o privadas, necesarias para el
adecuado equipamiento de la ciudad
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Su ambito de aplicacién queda reflejado en
la serie de planos numeroc 2.Calificacidn y
Regulacidn del Suelo.

Art.10.111l.Parcela minima. En el Suelo Urbano la
parcela minima sera:

En dotaciones privadas:
- 500 m* en nuevas parcelaciones o la
catastral existente si es menor que
aquella.

""" En dotaciones publicas:
- la derivada de las necesidades
funcionales.

Para 1los sectores del Suelo Apto para
Urbanizar serda la deducida de la aplicacidn
de las condiciones de reservas minimas de
suelo para dotaciones establecidas en el
Reglamento de Planeamiento con un minimo de
1.000 m*.

Art.10.112.0tras condiciones de parcela. No se fijan.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.113.Retranqueos. Seran libres excepto dgue se
establezca una alineacidén obligatoria en las
Normas o en el Plan Parcial gue desarrolle
el Sector; en caso de no adosarse al lindero
el retranqueo sera igual o superior a 3m.

Art.10.114.Fondo edificable maximo. En fondo edificable
maximo sera libre.

art.10.115.0cupacidén maxima de parcela. Sera del 80% de
parcela neta en el Recinto Histérico
Artistico y su Area de Respeto y del 70% en
el resto de los suelos urbanos o aptos para
urbanizar.

Art.10.116.8uperficie maxima c¢onstruible. En el Suelo
Urbanc sera la deducida del resto de
parametros de ordenanza (altura maxima de 1la
edificacion y ocupacidn maxima de parcela.

En el Suelo Apto para Urbanizar serd de 1,2
m? /m? .
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Art.10.117.Altura maxima de la edificacién. En el
ambito del Conjunto Histdrico Artistico y su
area de Respeto la altura maxima sera de 2
plantas (bajat+l) con un maxime de 7,50m en
edificaciones no incluidas en el Catalogo de
Bienes Protegidos.

En el resto del suelo urbano sera de 2
plantas (baja+l) y 8m.

Excepcionalmente para centros publicos de
EGB y BUP se permitiran 3 plantas (baja+2).

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Uso principal

Art.10.118.Uso dotacional. Permitido en todos sus
grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 75 m* construidos.

Art.10.119.Uso Publico Comercial. Permitido en:
Categoria 22.grado ¢ (agrupacion comercial).
Categoria 3¢. Hosteleria.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m? construidos.

Art.10.120.Useo zZona verde. Permitido en todos sus
grados.

Usos complementarios.

Art.10.121.Uso residencial. Permitido en la categoria
1® (vivienda unifamiliar) con un maximo de

una vivienda de 90m? de superficie
construida por parcela, siempre dque se
destine a guarda y <custodia de 1las
instalaciones.

Excepcionalmente en los centros escolares de
superficie superior a 1Ha. se permitira el
uso residencial, en todas sus categorias,
para residencia de profesores.

Art.10.122.Uso Publico Comercial. Permitido en:

X.31




NORMAS URBANISTICAS Ordenanazas.

Categoria 1* Oficinas. En grados b
(ensentanza vy servicios sin
residencia) 12 c(idem con

residencia aneja).
Categoria 22 Comercio. En grados a (bares)
Yy b (locales comerciales).

Categoria 42 Salas de reunidn.
Art.10.123,.Uso aparcamiento. Permitido en su categoria
28 (colectivo y/0 uso publico).

Usos prohibidos.

Art.10.124.Usco industrial. Prohibido en todos sus
grados.
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CAPITULO UNICO

PRIMERA. Los instrumentos de desarrollo y ejecuciodn
del planeamiento anterior que a la entrada

en vigor de las presentes Normas
Subsidlarias estuvieran definitivamente
aprobados mantendran la vigencia de sus
determinaciones.

SEGUNDA. En la zona de ordenanza correspondiente a la
clave ordenanza de Area Monumental, en tanto
no sea aprobado el Plan Especial del
Conjunto Histdrico, unicamente se admitira
la segregacidn de parcelas gue cuenten con
informe favorable de la Comisidén Provincial
del Patrimonio Historico y gque sean acordes
con el criterio de intervencidn establecido
en los art.2l1 y 23 de la Ley 16/85 del
Patrimonio Histdrico Espanol.

TERCERA. Excepcionalmente en promociones de viviendas
acogidas al régimen de proteccidén publica,
que obtengan la calificacidn definitiva,
sera factible reducir los parametros minimos
de frente y superficie de parcela siempre

gue:

-la fachada de la nueva parcela o
edificacion sea superior a seis (6) metros,
necesarios para alojar un estar o

dormitorio doble sobre fachada,

-la superficie minima de parcela sera

superior a 108m? , correspondiente a
organizar una vivienda de la maxima
superficie protegible con un patio

posterior de tres (3) metros de ancho sin
barreras arguitectdnicas en una dnica
planta baja.
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CUARTA. Transcurridos dos anos desde la aprobacicdn
definitiva de estas Normas Subsidiarias, la
Comision Provincial de Patrimonio Histdérico
de Ciudad Real efectuara una valoracidn de
los controles arqueologicos hasta entonces
desarrollados en el yacimiento " Conjunto
Histodrico de Villanueva de los Infantes'!,
con el fin de elevar a la Direccién General
de Cultura conclusiones al respecto de la
procedencia o no de redefinir el ambito de
dicho yacimiento arqueoldgico.

En los tres meses siguientes a la recepcidn
de las mencionadas conclusiones, la
Direccidn General de Cultura, previa
audiencia del Ayuntamiento de Villanueva de
los Infantes, resolvera lo gque estime
procedente en relacidn con el asunto.

QUINTA. En tanto no se 1inicie el desarrollo de
alguno de los poligonos industriales
previstos en la presente Revisidn (Unidades
de Ejecucidn o Planes Parciales) se
permitira la implantacidn de actividades
industriales fuera del &area del Conjunto
Histdrico de Villanueva de los Infantes.

En cualqguier caso sera de obligado
cumplimiento las condiciones de dimensiédn,
potencia instalada y densidad de potencia
regulada por el articulo 9.30 de estas
Normas.

Madrid, primavera del 95
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